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1.2. CONCLUSIÓN:  

 

 

 

1- Resumen Ejecutivo 

INT. HOSPITALITY DEVELOPMENT GROUP S.A. inició sus actividades en el año 2010 estando constituida en 

San José, Costa Rica. La compañía se dedica a brindar a dar servicios de administración y ejecución de 

proyectos de construcción. Su único accionista es CHAVARRIA SOLEY DANIEL (100%). Informan que cuenta 

con 161 empleados registrados. No se registraron cheques rechazados por Falta de Fondos. No se observan 

juicios como demandado, embargos, Eventos de Integridad ni Notas de Prensa Negativas.  

Desde el punto de vista contable, el ejercicio cerrado a 12/2023 mostró una módica performance económica, 

con alza de ventas (68% variación interanual), caída de Costos Directos e incremento de Gastos de Estructura, 

registrando una marginal ganancia final de 0.48% s/ventas vs la exigua ganancia final de 1.58% s/ventas del 

ejercicio anterior. La situación Financiera resultó debilitada, y si bien la disminución de la diferencia entre el 

Pasivo Corriente y el Activo Corriente afectó positivamente al indicador de Liquidez Corriente, el impacto no fue 

suficiente, manteniéndose dentro de valores bajos (pasó de 0.35 a 0.89), por su parte el Capital de Trabajo fue 

negativo. El marco Patrimonial también resultó debilitado, el exponencial incremento del Pasivo junto a la leve 

disminución del PN, afectaron negativamente a los principales indicadores, profundizando estos en valores 

muy inadecuados: la Solvencia Patrimonial pasó de 0.34 a 0.06, el Endeudamiento Corriente aumentó de 2.72 

a 15.61 y la capitalización evidenciada resultó marginal. Las ventas post balance (3 meses) proyectan un 

incremento interanual del 10.37%.  

De acuerdo con los datos analizados, la compañía presenta una rentabilidad sobre las ventas en declive y un 

marco financiero y patrimonial debilitado por 2° periodo consecutivo, ante esto sugerimos operar con extrema 

cautela. 
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2.1 CONSTITUCIÓN / ESTATUS JURÍDICO / DOMICILIOS / TELÉFONOS/ ESTATUTO 

Razón Social INT. HOSPITALITY DEVELOPMENT GROUP S.A. 

Tax ID 3101587345 

Identificador Global P5590714 

Tipo de Empresa SOCIEDAD ANONIMA 

Domicilio ECOPLAZA VILLAREAL, LOCAL 53, SANTA ANA 

Estado SAN JOSE 

Código Postal 10701 

País COSTA RICA 

Teléfonos 40702024 

Actividad ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA. 
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS, APARTAMENTOS, CONDOMINIOS, Y 
COSAS DE HABITACIÓN. 
ALQUILER DE EQUIPO DE CONSTRUCCION O DEMOLICION CON 
OPERADORES. 
ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION E 
INGENIERIA CIVIL. 

Fecha de Inicio Actividad 01/05/2010 
 

 

 

2- Datos Organizacionales  
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Fuente: Medios Externos de Consulta. 

 
 
 
2.2 RESEÑA HISTÓRICA / GENERALIDADES 

INT. HOSPITALITY DEVELOPMENT GROUP S.A. se ha dedicado a dar los servicios de administracion y ejecucion de 

proyectos de construccion. Los proyectos que se han trabajado han sido en el sector Hotelero, Restaurantes, 

Comercio, Industrial y Residencial. En el area de Restaurantes se ha trabajado con Pizzeria La Fabbrica, Costa Rica 

Country CLub, Hotel Occidental Grand Papagayo, Hotel Allegro Cozumel, Hotel Planet Hollywood. IHD es una empresa 

mediana asequible con la infraestructura y la mentalidad de una grande. Cada decisión que se toma se basa en la 

transparencia, el compromiso y la visión de futuro. "Bien hecho es mejor que bien dicho" Nuestro equipo actúa en 

coherencia con lo que se dice. Buscamos constantemente crear nuevas relaciones comerciales de largo plazo, algo 

que hemos logrado con empresas como Occidental Hotels & Resorts, Costa Rica Country Club, Asociacion de Amigos 

de Sor Maria Romero, Castillo Country Club, Sporty City Costa Rica, Sporty City Panama, y Barcelo Hotels Group. 

Prueba de que valoramos mucho este tipo de relaciones, esta la reciente relacion con Sporty City propietarios de 

gimnasios de la cadena Smart Fit, con quien en los ultimos 2.5 anos hemos construido 15 proyectos entre Costa Rica 

y Panama. 

 
Fuente: Empresa. 

 

 

 

2.3 MISIÓN, VISIÓN Y VALORES 

VALORES 

 
Fuente: Empresa. 
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2.4 INFORMACIÓN ADICIONAL / DATOS DE INTERÉS 

 

 

 
Fuente: Empresa. 
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2.5 MARCAS / PATENTES / LICENCIAS 

No se detectó información. 

 

 

 

2.6 ORGANIGRAMA DE LA COMPAÑÍA 

 
Fuente: Empresa. 

 

 

 
 
2.7 ESTRUCTURA SOCIETARIA Y VINCULACIONES 

2.7.1 Socios / Accionistas 

Razón Social Nacionalidad/Pais Tax ID % 

CHAVARRIA SOLEY DANIEL Costa Rica 110500923 100% 
Fuente: Empresa. 
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2.7.2 Vinculaciones / Empresas Relacionadas 

N° Razón Social Nacionalidad/Pais Tax ID Tipo de Relación 

1 SERMACON ALQUILERES S.A. Costa Rica 3101093991 - 

2 IHD GROUP INTERNATIONAL S.A. Panamá 15572252022022 - 
Fuente: Empresa. 

 

 

Fuente: Medios Externos de Consulta. 
 

 

2.7.3 Directivos 

Nombre y Apellido Nacionalidad/Pais Tax ID Cargo 

CHAVARRIA SOLEY DANIEL Costa Rica 110500923 Presidente 

LEITON CALDERON MELISSA Costa Rica 112400346 Directora Comercial 

CHAVARRIA SOLEY BERNAL 
ALBERTO 

Costa Rica 109890468 Representante Legal 

Fuente: Empresa. 
 

 

 

 
2.8 ACTIVOS  

2.8.1 Inmuebles 

No se detectó información.  
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2.8.2 Rodados 
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Fuente: Empresa. 
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2.9 PUBLICACIONES OFICIALES 

No se detectó información.  

 
 
 
OTRAS PUBLICACIONES 

No se detectó información.  

 
 
 
2.10 CERTIFICACIONES 

2.10.1 Certificaciones de Calidad 

No se detectó información.  

 
 
 
2.10.2 Distinciones Obtenidas 

No se detectó información.  

 

 

2.10.3 Programas de Responsabilidad Social Empresaria 

No se detectaron programas de responsabilidad social. 

 

 

2.11 EVOLUCIÓN MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL CONTRATADO 

Año Personal Producción Personal Comercial Personal Administración Total 

2021 177 0 14 191 

2022 82 0 15 97 

2023 147 1 13 161 
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Fuente: Empresa. 
 
 
 
 

2.12 EVOLUCIÓN MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL SUB- CONTRATADO 

No se detectó información.  
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3.1 PRODUCTOS/SERVICIOS Y ANTIGÚEDAD EN EL MERCADO  

 

 
Fuente: Empresa. 

 

 

3.2 DETALLES Y EVOLUCIÓN DE COMPRAS Y VENTAS 

Mes Ventas (montos sin impuestos) Compras (montos sin impuestos) Moneda 
Enero 2024 $ 148 470 945 $ 173 005 331 CRC 

Febrero 2024 $ 174 344 165 $ 91 671 973 CRC 
Marzo 2024 $ 107 829 439 $ 49 767 101 CRC 

Fuente: Empresa.  

3- Situación Comercial 
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3.3 VENTAS A ARCOS DORADOS  

La empresa no informó ventas a ARCOS DORADOS. 

 

 

 

3.4 PROVEEDORES 

N° 
Nombre y Apellido - 

Razón Social 
Nacionalidad o 
País de Origen 

Tax ID 
Monto Anual 
de Compras 

Moneda 

1 INSTALACIONES Y SERVICIOS MACOPA Costa Rica 3101098885 $ 474 812 454 CRC 

2 CONSTRUPLAZA S.A. Costa Rica 3101241331 $ 142 517 268 CRC 

3 IESA Costa Rica 3101023412 $ 50 302 361 CRC 
Fuente: Empresa.  
 

 

 

 

3.5 CLIENTES 

N° 
Nombre y Apellido - 

Razón Social 
Nacionalidad o 
País de Destino 

Tax ID 
Monto Anual de 

Ventas 
Moneda 

1 
HOTEL OCCIDENTAL PLAYA 

NACASCOLO S.A. 
Canadá 3101229186 $ 8 630 355 USD 

2 BILDTEK S.A. Costa Rica 3101668277 $ 7 666 667 USD 

3 SPORTY CITY COSTA RICA Brasil 3101789465 $ 3 600 000 USD 

4 OCCIDENTAL SMERALDA S.A. España 3101124843 $ 850 000 USD 

5 EQUIPOS NIETO S.A. Costa Rica 3101003119 $ 552 486 USD 

6 ONAHAMA DEL NORTE S.A. Costa Rica 3101615703 $ 290 799 USD 

7 INVERSIONES FERVICH S.A. Costa Rica 3101386542 $ 397 331 USD 

8 ARNOLDO SIBAJA Costa Rica 110480662 $ 1 445 000 000 CRC 

9 COOPESERVIDORES R.L. Costa Rica 3004045111 $ 680 000 000 CRC 

10 
INTERAMERICANA DE TURISMO 

INTUR S.A. 
Costa Rica 3101457626 $ 219 764 880 CRC 

Fuente: Empresa.  
 

 

 

 
3.6 SEGUROS 

N° Tipo de Seguro 
Compañía 

Aseguradora Nº Póliza Suma Asegurada Moneda 

1 RESPONSABILIDAD 
CIVIL 

INSTITUTO NACIONAL 
DE SEGUROS 

0208RCG000035002 200 000 USD 

2 RIESGOS DEL 
TRABAJO 

INSTITUTO NACIONAL 
DE SEGUROS 6919215 N/I CRC 

Fuente: Empresa.  
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4.1 IMPORTACIONES  

No se registraron operaciones de importación vinculadas a la empresa analizada. 

 

 

 
 

4.2 EXPORTACIONES 

No se registraron operaciones de exportación vinculadas a la empresa analizada. 

 

 

 

4- Comercio Exterior 
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5.1 CHEQUES RECHAZADOS 

No se registran Cheques Rechazados. 
 
 
 

 
5.2 NIVEL DE ENDEUDAMIENTO INFORMADO 

N° Entidad Deuda Moneda 

1 Banco Nacional de Costa Rica $ 0 CRC 

2 Banco Nacional de Costa Rica $ 0 USD 
Fuente Empresa. 
 
 

 
Fuente Medios Externos de Consulta. 
 
 
 
 

5- Situación Bancaria 
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6.1 CARÁTULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDADO 

No se registran Juicios Comerciales como Demandado.  

 

 

6.2 CARÁTULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDANTE 

No se registran Juicios Comerciales como Demandante.  

 

 

6.3 FISCALES Y PREVISIONALES 

6.3.1 Embargos 

No se detectó información.  

 

 

6.3.2 Otra información Fiscal o Previsional de Interés 

No se detectó información.  

  

6- Situación Judicial Comercial 
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7.1 INTEGRIDAD 

 

 

 

 

 

 
 
 
7.2 INFORMACIÓN DE PRENSA NEGATIVA 

No se detectó información de prensa negativa. 

 

 

 

 

7- INTEGRIDAD 
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8.1 DATOS CONTABLES  

 

 

 

 

 

  

8- Estados Contables 
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INT. HOSPITALITY DEVELOPMENT GROUP S.A. 

 

FIDELITAS ®            24/27 
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SITUACIÓN ECONÓMICA FINANCIERA Y PATRIMONIAL  

Para el análisis de la situación económica financiera y patrimonial de la Empresa se utilizaron los Estados Contables 

correspondientes a los ejercicios 2021, 2022 y 2023 (fecha de cierre 31/12) expresados en colones costarricenses. 

Información auditada sin salvedades. 

Principales indicadores 

Económicos: 

 Las Ventas del ejercicio cerrado 12/2023 alcanzaron a un total de $1.561 Millones vs $930.6 Millones en el 

ejercicio anterior, evidenciándose un incremento interanual del 67.71%. 

 Los Costos Directos cayeron en su incidencia sobre las Ventas pasando del 65.15% al 54.32%, y los Gastos 

de Estructura aumentaron, pasando del 30.26% al 44.13%. 

 En la parte no operativa no se imputaron Ingresos ni Egresos.  

 De acuerdo con lo expuesto en los párrafos precedentes, se registró una Ganancia Final de $7.5 Millones 

(0.48% s/ventas) vs la ganancia final de $14.7 Millones (1.58% s/ventas) en el ejercicio anterior.  

En resumen, la compañía presentó a 12/2023 alza de ventas, caída de costos directos y aumento de Gastos de 

Estructura, presentando una marginal ganancia final. 

Financieros.  

 El indicador de Liquidez Corriente pasó de 0.35 a 0.89, manteniéndose dentro de valores inadecuados. 

 El Capital de Trabajo fue negativo. 

En resumen, la situación financiera resultó debilitada, con bajo nivel de liquidez y Capital de Trabajo negativo por 2° 

periodo consecutivo. 

Patrimoniales: 

 El Patrimonio Neto a 12/2023 fue $47.4 Millones vs $47.9 Millones en el ejercicio anterior. Del total del PN 

solo $100.0 Mil corresponden a Capital y Ajuste de Capital, siendo inadecuada la conformación. 

 La estructura de financiamiento mostraba que el Pasivo representaba el 94.02% del Activo siendo Deudas 

Comerciales a corto plazo (95.21% del Pasivo Total) y Deudas Sociales a corto plazo (3.02% del Pasivo Total) 

las principales fuentes de apalancamiento.  

 La Solvencia Patrimonial disminuyó de 0.34 a 0.06, profundizando en valores muy bajos y el Endeudamiento 

Corriente aumentó de 2.72 a 15.61, profundizando en parámetros elevados. 

En resumen, la situación Patrimonial resultó debilitado con muy baja Solvencia, extremadamente elevado 

Endeudamiento Corriente y marginal Capitalización. 
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8.8 SCORE DE BALANCE 

 


