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1.1 CONCLUSIÓN 

 

 

 

1- Resumen Ejecutivo 

VIM S.A. es una empresa especializada en la construcción de espacios comerciales y de servicios. Inició sus 

actividades en el año 1987 con domicilio legal en San José, Costa Rica. Sus accionistas son: VICTOR HUGO 

MORA THOMAS (60 %) y LILLY EUGENIA CARAZO RODRIGUEZ (40%). No declara operar bajo certificaciones 

de calidad. Informan 312 empleados registrados y 316 subcontratados. Opera normalmente con el sistema 

financiero, sin registrarse cheques rechazados por falta de fondos. No se detectaron embargos, juicios del 

fuero comercial como demandado, Eventos de Integridad ni Notas de Prensa Negativas. 

Desde el punto de vista contable, el ejercicio cerrado a 12/2023 mostró una excelente performance económica, 

con incremento de ventas (26% variación interanual), caída de Costos Directos y alza de Gastos de Estructura, 

registrando una adecuada ganancia final de 5.59% s/ventas vs la también adecuada ganancia final de 5.65% 

s/ventas del ejercicio anterior. El Pasivo Corriente presentó un excelso incremento (especialmente en las 

cuentas Deudas Comerciales y Bancarias) acortando la diferencia presentada en Ejercicios Anteriores frente al 

Activo Corriente, repercutiendo así en la abismal caída del indicador de Liquidez Corriente (pasó de 6.82 a 1.30), 

no obstante, logró mantenerse en valores adecuados, mientras que el Capital de Trabajo fue equivalente al 16% 

del Activo, siendo ajustada dicha conformación. La situación Patrimonial resultó debilitada, la fuerte variación 

ya mencionada del Pasivo (incrementó un estrepitoso 809% interanual) impactó negativamente en los 

principales indicadores patrimoniales, pasando estos a ubicarse dentro de valores poco satisfactorios: la 

Solvencia Patrimonial pasó de 5.38 a 0.81, el Endeudamiento Corriente aumentó de 0.16 a 1.20 y la 

capitalización resultó escasa. Las ventas post balance (2 meses) indican un incremento del 87.04%.  

De acuerdo con los datos analizados, la compañía presentó un marco patrimonial debilitado, ante esto 

sugerimos operar con cierta cautela 
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2.1 CONSTITUCIÓN / ESTATUS JURÍDICO / DOMICILIOS / TELÉFONOS/ ESTATUTO 

 

Razón Social VIM S.A. 

CUIT 3101086298 

Identificador Global P5551996 

Tipo de Empresa SOCIEDAD ANÓNIMA 

Domicilio DE LOS TRIBUNALES DE JUSTICIA DE SAN ANTONIO DE GUADALUPE 
800M NORTE 25M OESTE, GOICOECHEA, SAN JOSE 10803 

Estado ACTIVO 

Código Postal 10803 

País COSTA RICA 

Teléfonos [+506] 22972876 

Actividad CONSTRUCCIÓN 

Fecha de Inicio Actividad 04/01/1987 

Web https://vimsa.co.cr/ 

E-mail vmora@vimsa.co.cr 
mmasis@vimsa.co.cr 
info@vimsa.co.cr 

Contacto vmora@vimsa.co.cr 

Empleados 40 (Fuente: Medio Externo de Consulta) 

 

 

 
  

2- Datos Organizacionales  
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2.2 RESEÑA HISTÓRICA / GENERALIDADES 

Nos encontramos localizados en Costa Rica y nos especializamos en la construcción de espacios comerciales y de 

servicios: Bancos, Restaurantes, Colegios, Supermercado, oficinas y vivienda. La empresa surge el año 1991 

prestando servicios de consultoría, Dirección técnica de proyectos, avalúos asociados a requerimientos bancarios 

hasta el año 1999.  A partir del año 2000 se dedicó a la construcción de obras comerciales, industriales y residenciales. 

Como primer proyecto se realizó la transformación de 3 bodegas en una gran librería de 3000 m2. A lo largo de su 

existencia la empresa ha construido obras para compañías locales y transnacionales. 

Fuente: Empresa 

 

 

 

2.3 MISIÓN, VISIÓN Y VALORES 

NUESTRA MISIÓN 

Construir y remodelar edificios y viviendas en los sectores comercial, industrial y residencial, optimizando los recursos 

humanos, materiales y financieros y promoviendo el desarrollo profesional de sus colaboradores, la innovación de los 

procesos y el sentido de responsabilidad social, para garantizar la excelencia en todos sus proyectos. 

NUESTRA VISIÓN 

VIMSA será una empresa reconocida en el mercado por su cumplimiento con los plazos de entrega, sus costos 

competitivos y la calidad de sus obras, siempre en un marco de responsabilidad social. 

Fuente: Empresa 

 

 

 

2.4 INFORMACIÓN ADICIONAL / DATOS DE INTERÉS 

 
Fuente: Empresa 

2.5 MARCAS / PATENTES / LICENCIAS 
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No se detectó información. 

 

 

 

2.6 ORGANIGRAMA DE LA COMPAÑÍA 

 

 
Fuente: Empresa 

 

 
 
2.7 ESTRUCTURA SOCIETARIA Y VINCULACIONES 

2.7.1 Socios / Accionistas 

Razón Social Nacionalidad/Pais Tax ID % 

VICTOR HUGO MORA THOMAS Costa Rica 105120774 60.00 

LILLY EUGENIA CARAZO RODRIGUEZ Costa Rica 105220307 40.00 
Fuente: Empresa. 
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2.7.2 Vinculaciones / Empresas Relacionadas 

N° Razón Social Nacionalidad/Pais Tax ID Tipo de Relación 

1 CONSTRUCTORA VICTOR MORA V.I.M.S.A. Costa Rica 3-101-668094 - 
Fuente: Empresa. 
 

 

2.7.3 Directivos 

Nombre y Apellido Nacionalidad/Pais Tax ID Cargo 

VICTOR HUGO MORA THOMAS Costa Rica 105120774 Presidente 

LILLY EUGEINA CARAZO RODRIGUEZ Costa Rica 105220307 Secretaria 

MARIA JOSE MORA CARAZO Costa Rica 114140400 Tesorera 

MARIA ISABEL MASIS Costa Rica 10961859 Fiscal 
Fuente: Empresa. 
 

 

 
2.8 ACTIVOS  

2.8.1 Inmuebles 

No se detectó información.  

 

 

2.8.2 Rodados 

No se detectó información.  

 
 
 
2.9 PUBLICACIONES OFICIALES 

No se detecta información 
 
 
 
OTRAS PUBLICACIONES 

No se detecta información 
 
 
 
2.10 CERTIFICACIONES 

2.10.1 Certificaciones de Calidad 

N° Certificado Expedido por 
Fecha 

Emisión 
Fecha 

Vencimiento 

1 
LICENCIA PARA CONSTRUIR 

CR 
COLEGIO FEDERADO 

INGENIEROS 
01/03/2024 31/03/2024 

Fuente: Empresa. 
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Fuente: Empresa 
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2.10.2 Distinciones Obtenidas 

No se detectó información.  

 

 

2.10.3 Programas de Responsabilidad Social Empresaria 

No se detectaron programas de responsabilidad social. 

 

 

2.11 EVOLUCIÓN MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL CONTRATADO 

Año Personal Producción Personal Comercial Personal Administración Total 

2021 0 100 6 106 

2022 0 200 8 208 

2023 0 300 12 312 
Fuente: Empresa. 
 

 

2.12 EVOLUCIÓN MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL SUB- CONTRATADO 

Año Personal Producción Personal Comercial Personal Administración Total 

2021 100 6 0 106 

2022 200 8 2 210 

2023 300 12 4 316 
Fuente: Empresa. 
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3.1 PRODUCTOS/SERVICIOS Y ANTIGÚEDAD EN EL MERCADO  

 

 

3- Situación Comercial 
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Fuente: Empresa 

 

 

 

3.2 DETALLES Y EVOLUCIÓN DE COMPRAS Y VENTAS 

Mes Ventas (montos sin impuestos) Compras (montos sin impuestos) Moneda 
Enero 2024 $ 688 186 832 $ 351 594 149 CR 

Febrero 2024 $ 939 869 964 $ 441 699 060 CR 
Total: $ 1 628 056 796 $ 793 293 209 CR 

Fuente: Empresa.  
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3.3 VENTAS A ARCOS DORADOS ARGENTINA S. A. 

Mes / Año Ventas (montos sin impuestos) Moneda 
12/2021 $ 1 703 892 468 CR 
12/2022 $ 4 132 403 851 CR 
12/2023 $ 5 215 657 647 CR 

Fuente: Empresa 

 

 

 

3.4 PROVEEDORES 

N° 
Nombre y Apellido - 

Razón Social 
Nacionalidad o 
País de Origen 

Tax ID 
Monto Anual 
de Compras 

Moneda 

1 ALMACEN EL COLONO COSTA RICA N/I $ 250 000 000 CR 

2 ALMACEN EL LAGAR COSTA RICA N/I $ 200 000 000 CR 

3 CONSTRUPLAZA COSTA RICA N/I $ 180 000 000 CR 
Fuente: Empresa.  
 

 

 

3.5 CLIENTES 

N° 
Nombre y Apellido - 

Razón Social 
Nacionalidad o 
País de Destino 

Tax ID 
Monto Anual 

de Ventas 
Moneda 

1 
CAJA COSTARRICENSE DEL SEGURO 

SOCIAL 
Costa Rica 4-000-042147 $ 3 472 000 USD 

2 
INSTITUTO COSTARRICENSE DEL 

DEPORTE 
Costa Rica 3-007-227851 $ 2 930 000 USD 

3 
WALMART (CORPORACION DE 

SUPERMERCADOS UNIDOS SRL) 
Costa Rica 3-102-007223 $ 2 530 000 USD 

Fuente: Empresa.  
 

 

 

3.6 SEGUROS 

N° Tipo de Seguro Compañía Aseguradora Nº Póliza 
Suma 

Asegurada Moneda 

1 
SEGURO RIESGOS DEL 

TRABAJO 
INSTITUTO NACIONAL DE 

SEGUROS 0239621 $ 330 000 000 CR 

2 
POLIZA 

RESPONSABILIDAD 
CIVIL 

QUALITAS RCGE-2819 $ 50 000 USD 

Fuente: Empresa.  
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4.1 IMPORTACIONES  

No se registraron operaciones de importación vinculadas a la empresa analizada. 

 

 

 

4.2 EXPORTACIONES 

No se registraron operaciones de exportación vinculadas a la empresa analizada. 

 

 

4- Comercio Exterior 
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5.1 CHEQUES RECHAZADOS 

No se registran cheques rechazados 
 

 
 

 
5.2 NIVEL DE ENDEUDAMIENTO INFORMADO 

N° Entidad Deuda Moneda 

1 BANCO NACIONAL DE COSTA RICA $ 200 000 USD 

2 BANCO LAFISE $ 0 USD 

3 BANCO DE COSTA RICA $ 0 USD 
Fuente Empresa. 
 
 
 
 
 

5- Situación Bancaria 
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6.1 CARÁTULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDADO 

No se registran Juicios Comerciales como Demandado.  

 

 

 

6.2 CARÁTULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDANTE 

No se registran Juicios Comerciales como Demandante. 

 

 

 

6.3 FISCALES Y PREVISIONALES 

6.3.1 Embargos 

No se detectó información.  

 

 

6.3.2 Otra información Fiscal o Previsional de Interés 

No se detectó información  

6- Situación Judicial Comercial 
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7.1 INTEGRIDAD 

 

 

 
 
7.2 INFORMACIÓN DE PRENSA NEGATIVA 

No se detectó información de prensa negativa. 

 

7- INTEGRIDAD 
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8.1 DATOS CONTABLES  

 

 

 

  

8- Estados Contables 
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SITUACIÓN ECONÓMICA FINANCIERA Y PATRIMONIAL  

Para el análisis de la situación económica financiera y patrimonial de la Empresa se utilizaron los Estados Contables 

correspondientes a los ejercicios 2021, 2022 y 2023 (fecha de cierre 31/12) expresados en colónes costarricense. 

Información auditada sin salvedades. 

Principales indicadores 

Económicos: 

 Las Ventas del ejercicio cerrado 12/2023 alcanzaron a un total de $5.222 Millones vs $4.132 Millones en el 

ejercicio anterior, evidenciándose un incremento interanual del 26.38%. 

 Los Costos Directos disminuyeron su incidencia sobre las Ventas pasando del 92.05% al 59.70%, y los Gastos 

de Estructura aumentaron, pasando del 1.63% al 33.10%.  

 En la parte no operativa se imputaron Egresos por $33.6 Millones (0.64%) correspondientes a Otros Egresos 

sin Especificar. 

 De acuerdo con lo expuesto en los párrafos precedentes, se registró una Ganancia Final de $292.1 Millones 

(5.59% s/ventas) vs la ganancia final de $233.5 Millones (5.65% s/ventas) en el ejercicio anterior.  

En resumen, la compañía presentó a 12/2023 incremento de ventas, caída de costos directos y alza de Gastos de 

Estructura, presentando una adecuada ganancia final. 

Financieros.  

 El indicador de Liquidez Corriente pasó de 6.82 a 1.30, pero manteniéndose en valores adecuados.  

 El Capital de Trabajo fue $318.7 Millones equivalente al 15.87% del Activo, siendo escasa la conformación. 

En resumen, la situación financiera resultó dispar, con adecuado nivel de liquidez y Capital de Trabajo en escasa 

conformación con el activo. 

Patrimoniales: 

 El Patrimonio Neto a 12/2023 fue $901.5 Millones vs $739.2 Millones en el ejercicio anterior. Del total del PN 

solo $24.0 Millones corresponden a Capital y Ajuste de Capital, siendo escasa la conformación. 

 La estructura de financiamiento mostraba que el Pasivo representaba el 55.12% del Activo siendo las Deudas 

Comerciales a corto plazo (77.63% del Pasivo Total) y Deudas Bancarias a corto plazo (29.69% del Pasivo 

Total) las principales fuentes de apalancamiento.  

 La Solvencia Patrimonial presentó fuertes variaciones, pasando de 5.38 a 0.81 y el Endeudamiento Corriente 

ingresó en valores elevados, pasó de 0.16 a 1.20. 

En resumen, la situación Patrimonial resultó insatisfactoria con baja Solvencia, elevado Endeudamiento Corriente y 

escasa capitalización. 
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8.8 SCORE DE BALANCE 

 


