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1- Resumen Ejecutivo

1.1 CALIFICACION Y EVALUACION

Pan American
NERGY

—_—

1. Cumplimiento de Obligaciones Previsionales e Impositivas

1.1 [Como es su situacion salarial y social respecto de:

Anexo 3 A - Servicios

No Aplica

No cumple / No

posee / No cedio

informacion

©)

Con irregularidades
/ sin planes de
regularizacion /

cedi6 informacion

parcial

(1)

Informe de Reevaluacion / Ampliacion de Alcance

No aplica por que

contrata
monotributistas.

@)

COMPLEJOS DEL SUR SA

Estan inscriptos en
moratorias, planes
de pagos, etc. y
paga
3)

Se detectan caso

de atraso
puntuales

@)

No se detectan
desvios
(5)

1.1.1|Pago de sueldos y remuneraciones

x
1.1.2|Presentacién y pago de aportes y contribuciones F-931 x
1.1.3|Presentacion y pago de ART. X
1.1.4|Presentacion y pago de otras cargas sociales x

1.2 |Como es su situacion fiscal respecto de:

1.2.1|Presentacion y pago del impuesto a las ganancias (DDJJ y anticipos) ok
1.2.2|Presentacién y pago del impuesto al valor agregado (LV.A F-731) x
1.2.3|Presentacion y pago del impuesto a los ingresos brutos x
1.3 |Como es su situacién bancaria x

Total Cumplimiento Previsional e Imposit [

98%

39

“No cedié
Tipo de Empresa Servicios informacién / Regular Muy Bueno Excelente
No Aplica Valor por debajo
2. Situacion Econémico-Financiera CL :;;:uma
0,490 0,490 0,727 0,727 | 0,963 0,963 1,200 1,200
2.1.1|Solvencia
X
2,000 2,000 | 1,500 | 1,500 | 1,000 | 1,000 | 0,500 0,500
21 i Corriente
X
B 0,900 0,900 | 1,200 1,200 | 1,500 1,500 I 1,800 1,800
2.2 1|indice de liquidez
X
0,200 0,200 I 0,267 0,267 I 0,333 0,333 I 0,400 0,400
2.3.1|Rentabilidad Bruta
X
0,020 0,020 I 0,073 0,073 I 0,127 0,127 I 0,180 0,180
2.3.2|Rentabilidad Operativa
X
0,030 0,030 | 0,087 0,087 | 0,143 0,143 | 0,200 0,200
2.3.3|Rentabilidad Neta
X
Total nciero [ 23% 7
Calificacion y Ponderacién de la Reevaluacion / Ampliacién de Alcance
. CALIFICACION ECONOMICA FINANCIERA
CONDICION
Puntaje Obtenido % respecto al total Ponderacion (%) Resultado
1 |Cumplimiento Previsional y Fiscal 39 40 98% 10,0% 1,0
2 |Situacion Economico-Financiera 7 30 23% 90,0% 21
Resultado Final 3,1
Segun politicas de calificacion de PAN AMERICAN ENERGY SL SUC. ARGENTINA
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r COMPLEJOS DEL SUR SA

1.2 CONCLUSION

COMPLEJOS DEL SUR S.A. inicid sus actividades en el afio 2019 con domicilio legal en Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, brindando, segun informacién de la AFIP, servicios inmobiliarios. Sus accionistas son: CARLOS
BENJAMIN LEVI (50%) e ISAAC LEVI MASRI (50%). No declara operar bajo certificaciones de calidad. Segun el
form. 931 de 01/2024 cuenta con 10 empleados registrados. Tiene afiliacion vigente con FEDERACION
PATRONAL ART. No presenta sanciones laborales en el listado REPSAL. Se encuentra impago el ultimo
periodo de Aportes y Contribuciones de Seguridad Social. El informe de la Agencia de Recaudacién de la
Provincia de Buenos Aires indica que es un agente sin bienes asociados. Opera normalmente con el Sistema
Financiero. No registran cheques rechazados por Sin Fondos, sin embargo, quien figura como socio y director
LEVI MASTI ISAAC presenta un cheque rechazado por falta de pago en cuentas de personas juridicas (AJIM
MAZAL S.R.L.) de $900.0 Mil del afio 2020 (sin levantar). No se detectaron embargos, juicios del fuero
comercial como demandado, Eventos de Integridad ni Notas de Prensa Negativas.

Desde el punto de vista contable, el ejercicio cerrado a 12/2022 mostré una aceptable performance
econémica, con exponencial alza de ventas (3888% variacion interanual), caida de Gastos de Estructura e
incremento de Costos Directos, registrando una marginal ganancia final 0.04% s/ventas vs la marcada
pérdida de -12.91% s/ventas del ejercicio anterior. La situacion Financiera y Patrimonial resultaron afectadas
por 2° periodo consecutivo por el acelerado crecimiento que aun, continua presentado el Pasivo desde el
ejercicio 2021, generando que sus principales indicadores se mantengan en parametros muy inadecuados: el
Capital de Trabajo fue equivalente al 10% del Activo, la Solvencia Patrimonial pasé de 0.03 a 0.02, el
Endeudamiento Corriente aumenté de 22.33 a 38.83, y si bien la capitalizacién resulté adecuada el PN solo
representd el 2.3% del Activo. Como contrapartida el indicador de Liquidez pasé de 1.35 a 1.11,
manteniéndose en valores satisfactorios. Las ventas post balance (12 meses) indican un vertiginoso
incremento interanual del 6419%.

De acuerdo con los datos analizados, es una compaiiia incipiente que logré recuperarse obtener ganancias
luego de 2 quebrantos consecutivos, sin embargo, mantiene un marco Financiero y Patrimonial debilitados,

ante esto sugerimos operar con cautela.

LIMITE DE COMPRA VENTAS POST-

Ventas ARS 14 985 839 ARS 977 038 668

Limite de compra ARS 4 495 751 ARS 293 111 600
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H COMPLEJOS DEL SUR S.A.

2- Datos Organizacionales

2.1 CONSTITUCION / ESTATUS JURIDICO / DOMICILIOS / TELEFONOS/ ESTATUTO

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

Razén Social COMPLEJOS DEL SUR S.A.
CuUIT 30-71656460-2.
Domicilio ARANGUREN JUAN FELIPE DR. 2806 Piso:4, (1406), CIlUDAD AUTONOMA

DE BUENOS AIRES, ARGENTINA

Actividad 682099 - SERVICIOS INMOBILIARIOS REALIZADOS A CAMBIO DE UNA
RETRIBUCION O POR CONTRATA N.C.P.
681098 - SERVICIOS INMOBILIARIOS REALIZADOS POR CUENTA PROPIA,
CON BIENES URBANOS PROPIOS O ARRENDADOS N.C.P.
702092 - SERVICIOS DE ASESORAMIENTO, DIRECCION Y GESTION
EMPRESARIAL REALIZADOS POR INTEGRANTES DE CUERPOS DE
DIRECCION EN SOCIEDADES EXCEPTO LAS ANONIMAS

Forma Juridica SOCIEDAD ANONIMA

Fecha de Contrato Social 23/07/2019

Patrimonio neto al 2022 $214 423

Cantidad Empleados 10 (Fuente: Form 931 01/2024)

Domicilio Legal ARANGUREN JUAN FELIPE DR. 2806 Piso:4, (1406), CIUDAD AUTONOMA

DE BUENOS AIRES, ARGENTINA
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2.2 RESENA HISTORICA / GENERALIDADES

COMPLEJOS DEL SUR S.A es una empresa dedicada al rubro inmobiliario que inici6 su actividad comercial el 23 de
julio de 2019.

Fuente: Empresa

2.3 MISION, VISION Y VALORES

No se detecté informacién.

2.4 INFORMACION ADICIONAL / DATOS DE INTERES

2.4.1 Certificado Fiscal para Contrataciones de la Administracion Nacional

Informacién no proporcionada por la empresa.
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2.4.2 Constancia de inscripcion AFIP/IIBB/Ganancias

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

ADMINIS TRACION F EDERAL DE INGRES0S PUBLCOS
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

COMPLEJOSDEL SUR SA COAT. 30-71656460-2
Foma Jridics  SOC. ANONIMA
Fecha Contrato Sockd: 2307-2019

IMPUESTOS/REGIMENES NACIONALES REGISTRADOS Y FECHA DE ALTA

WIHON O0 |8 presents CONMANCR

ACCIONES O PARTICPACIONE S 10201
SOCEDADES 1020
10-20%
INF_ . PARTICIPACIONE S SOCETARRS 10201
INF_ . PRE SENTACION DE ESTADOS CONTABLES EN FORMATO POF 08.201
SEG SOOAL EMPLEADOR 05-202%
Cortr buyente no amp enlos A P INDUS TRIALE S estableados por Ley 22021 y sus modficatorias 22702 y 22973, ala fecha oo

ACTIVIDADES NACIONALES REGISTRADAS Y FECHA DE ALTA

FROPOS O ARRENDADOSNCP

declare eperccio comeroal 12

Wvidad parcipal | 6822099 - 883 SgUCJOSMOMRDSMAUZMOSA CAMBIO DE UNA RE TRABUCION O POR CONTRATA Mes de indo. 092022
ncar iy | 681098 (F-883 SERWCIOS WMOBLARD S REALIZADO S PORCUEBNTA PRORPA, CON BIBNE S URBANOS Mes de indo 092022

700092 (F-883 SERWCIOS DE ASESORAMIENTO, DIRECCION Y GESTION EMPRESARIAL REALIZADOS POR  Mes de indo: 092022
INTEGRANTES DE CUERPOS DE DIRECCION BN SOCIEDADES EXCEPT O LAS AN GNIMAS

:
:
:
:
3
:

DOMICILIO FISCAL - AFw

EN JUAN FELIPE DR 2806 Piso 4
1406 CLU DAO AUT ONOMA BUENOS ARE S

Vigenda o la presente constanda 040320M a 03042024

WWW

Mo 13:3223 Veficador 104737079149

AF0Y oy

ANa7 Aa]7 ANa7 Ana]7 Ana]7 ANa7

LO% o CONanadion o0 |8 pr e enis CONMANG & Gebeardn 3. pocelr

18 pagine ins Lcional Ge AFP R iwww i gob
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COMPLEJOS DEL SUR S.A.

Comarb

Impuesto sobre los Ingresos Brutos
Convenio Multilateral

.

N® de Formulario

5866

SIFERE WEB

| CMO3 |

Presentacion y Pago

N* Verificador

538295

|curr: 30-71656460-2 | Contribuyente:

COMPLEJOS DEL SUR SA

Sede:

o1 |

202401

Anticipo: Secuencia:

Original

Tipo:

Resto

Datos Presentacion AFIP:

Jurisdicciones incluidas en la presente Declaracion Jurada

Anticipo Impuesto

Jurisdiccion D R

A favor

Valores Restan Contri 3

Valores Suman

A Pagar

[ 01 CABA 44953393

45 778 208,66 40,00 45.728.674,73

50,00 )

[ L5 RELQUEN 4286.777,76

$1.515.036,50 40,00 $1.238.758 74

sn,nu_]

[ Totaks $336.311,69

$7.293.245.16 40,00 $6.956.933 47

40,00

0,00 ]

Presentacidn de DJ por Internet.
Acuse de recibo de DJ

Organismo Recaudador:

Formulario:

CUIT:

Impuesto:

Conceplo:
Subconceplio:
Periodo:

Nro. verificador:
Cantidad de regisiros:

Fecha de Presentacidn:
Nro. de Transaccion:
Codigo de Control:
Usuario autenticado por:

Presentada por el Usuario:

SIFERE CONVEMNIO MULTILATERAL

5866 v600 - CM PRESENTACION Y
PAGO
30-71656460-2

5825 - CM GCBA

19 - OBLIGACION MENSUALIANUAL
1% - OBLIGACION MENSUALIANUAL
2024-01

5382895

49

2024-02-15 Hora: 12:04:20
GE4685318

nuhZ04

AFIP (ClaveFiscal)
30658892718

[F5866.307 16564602 txt]

Verificador de integridad {algoritmo MD5)
[efeati159ae27 7 Be955dfo7H4065ca210)

Conserve este Acuse de Recib

probante de pr

como

Datos sujetos a verificacidn
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COMPLEJOS DEL SUR S.A.

071330716564602 122022004476

215460674 788c60dd095a4a215364c4a
D ko gue Jos datos comagnados an e foamm ko son comeatos y complatos y gue be confoce mad o b presante Dechimada Jarads wti luando ¢l
programa aphcat no (sofiwax ) gpeobado porla AFIP, sim cmnmtirmi filbsear dato al gano gue deba comtence, siondo fiel expres o de b vesdad

‘ " Pedede T CUIT ]
1V N T WS T
Fuma
IMPUESTO A LAS Ongioal 701090 004476
GANANCIAS Fiscal Regu be
Versién E stabibecimionto
F. 71 3 2200001 0
Declaracion Jurada || Cantidad provectos promevide 0] CULLTAC.ULL. contador 2007602732-4 | Entidad Exenta NO
Qucbranios trashad sbles por venta de acowoes (FA) 100 | Quacheran toss tras hadables por veots de acaoms (F.E ) 0m
Qucbranios wrashd ables por met. financ sews dernvados (1 000 | Qucbransos tras ladables resso (FE) 0,00
Quecbranios wrashadables reto (F A ) 409.726,12 | Quchean o tras badables Juegos de Az (F E) 0,00
Quchranios trashd ables k:‘\n de Azar (FA) 000
R2 - Determinacion del Resultado Neto
|k F. Extranjera | F F. Extranjera
Result &l Eperon xo (comtable) 641992 0,00 | Quachranios compata bl 0,00 0,00
Apasics S3S30248 000
Doss womes 000 Resuludo Nato -SIK 862 96 0,00
Resuliado mnpostivo SIK862.96 0,00 | Resukado atrba Jos soc s 0,00 0,00
Quch por Ve de Ace(Epx) 0,00 000 | Quech de Focote Argont ma 0,00
Qucb por Cante Denv (Ejerc ) 0.00 Resultado New Feal -S28 862 96 0.00
- Det. Resultado de Azar)
| F.Argentina F. Extranjera | __F. Argentina F. Extranjera
Rewak. Oc Eperos o (commb? GG G | pacoran won Comp 0K G0 O
Apasics 0,00 0,00 | Resultado b possti vo 0,00 0,00
R4 - Determinaciin del Inpucste
Abcuots % 2500 | Alicwots para Juegos de Azar 41.50%
Inp Desean mado (Excepto pacgos de amn 0,00 | knpuesto docam mado para Jucgos de Azr 0,00
Toml lp Liberado (FA Yy FE) 0,00 | Tosal kp. Dietorm nado 0.00
Tom)l knp 0o Liberado (FA v FE) 0,00
RS - Determinacion del Saldo del Impuesto
Imp dtommado F. Extmnxen 0,00 | Clanpwso Crodeb pam canc. D) 0,00
Imp. and bogos pagados en el ext 0,00 Sakdo a Ingroar 0,00
Subsomal Focose Exmnpera 000 | Antcanc o obenp de Bomos y CFisc 0,00
Imp. dtammado F. Argenting 0,00 | Céanputo de Bomos y Crédiios
I puand bogo pagado en o extcompatabk Fraaks para cancchicxa de DDJJ 0,00
contra gems. de FA ademtdo por Cloter 0,00 Sdoa fav.contrib x ant. can
Saldo a favor per. ant. oo Boexs 000 o Boss o Cart Fisc. 0,00
Antx gxos canc modumse F SIS 0 Reton cxomes y0 Parcepe oo 0,00
Toml Boows F 515 0,00 Total st _mgresados en efectvo o
Sakdo a favor del resp. oo Boes 000 medunte &Ebitos buncan o < xoepio
Sobwamra Bas (P Do 1100 000 Ay (P 1180 0,00
At s cane. BCF DTO. 13506 000 Pemcgponmes adumaorss RG 3 ST7 0,00
Total bosos CF Deo. 13506 000 P.a coots "Rég Art 4 RG 188" 0,00
Sda fivor ros past bosos CF Do 13506 000 Tom] ot gpos RG 4275 0,00
Subiota] Focote Argont ma 0,00 | Tosal antxipos RG 4498
Difersmicnto F S18 000 At Pato 1) 0,00
Subsota ] Genema ) 0,00 | Total pago a coonta RG 5248
P aCoota gue no poncsn sakdo a fivor 00 mprows exraedmarcs 0,00
Saldo previo al cdmpato Crodeb 0,00 | Saldo a fivor parnodo antorxoe 0,00
Antx pos cancelados Crodeb 000 Saldo a fivor por fasda o absorcia 0,00
Sda x et canoe hados Crodeb 0,00 Sakdo a fiver 0,00 0,00
Sakdo a Cancclar 0,00
R6 - Forma de Ingreso
Sakdoa bgrosw 000 kmp. ;g en DD Y. cng 0wk r 0,00 Sumamg on foama oo basarn 0,00
Total a pagar
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Presentacidn de DJ por internet
Acuse de recibo de DJ

Omganemo Recaudador AFIP

713 V2200
SOCIEDADES
30-71656460-2

10- GANANCIAS SOCIEDADES
19- OBLIGACION MENS UALANUAL
19- OBLIGACION MENS UALJANUAL

o

Impuesio:

Canomptor

Suboconoepio:

Perlodo 2022

Nro.verficador 4476
Cantdad de mgsyos: 73

LEYENDA PFP. DJ SIN PLAN

Fochade Presentacon

Nro. de Tmmnsaccon: 950585878
Cadgode Corrot r#1$Smm
Usuaro auenicado por AFIP (CaveFiscal)
por ol Usuaria: 27

2023-1002Hom: 093954

[004476F071

Verifcadar ds integridad (garimo MDS)

Wleta)

7

Redibo

Datos sujetos a verificacion

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

@EPDDj CUIT N°: 30716564602

IMPUESTOAL
VALOR AGREGADO Fecha de Presentaciédn: 20/02/2024

Establecimiento: 0

|Apelido y Nombre o Razén Social: COMPLEJOS DEL SUR SA

Hora: 13:16

F. 2002 ‘Vu-‘bn2w

Nro. de Transacadn: 996309386

MD5: ae4f7c4bb884335475078cec61db357b

| Periodo: 202401 Secuencia: ORIG INAL

Concepto Importe

Total del Débito Fiscal $ 54591361.86
Total del Crédito Fiscal $45419614.29
Ajuste Anual dd arédito fscal par opemaciones exentas AFP $0.00

A favor dd Responsabtie $0.00
Reducadn del Sado Técnico - BENEFICIO A PEQUENOS CONTRIBU YENTES CUMPLUDORES-At 12 $0.00
Sado Técnico a Favor dd Responsabie del Perlodo anterior $0.00
Saldo Técnico a Favor dd Responsatie del Periodo $0.00
Swbota Saldo Técnico a Favar de la AFIP del Periodo sS4 .5
Diferimiento F.518 $0.00
Banos Fiscales - Deareto 1145009 ylo Decreto 852/14 $0.00
Sado ¥aonico a favar AFIP so1nrar sy
Sado Técnico a Favor dé Responsable del Perlodo $0.00
Sado a favor de litre disponibildad dd periodo anterior $ 409729 .62
Total del monto wilzado dd periodo $0.00
Total de retenciones, percepciones y pagos a cuenta computables en el periodo neto de restiuciones $ 12008731.10
Sado de Lbre Disponibilidad a favor del contrbuyente dd pericdo $ 6932277.15
Sado del Impuesto a Favor de AFIP $0.00

Dedaro que los datos a ¥ir son y comp y que he confeccaanado el lado digital en camd
de Declaracdn Jumda, ushzando el servcio d ad Ap Web" aprobado por la A on
Federa de Ingresos PUblicos, sin omitr ni falsear dato alguno que deba . slendo fel expresidn de la verdad
& b dsp por & ati 28 del Decreto 1397/79 texto susSiuido por el articdo 1 de su simiar 65802

Fuente: Empresa
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2.5 MARCAS / PATENTES / LICENCIAS

No se detecté informacién.

2.6 ORGANIGRAMA DE LA COMPANIA

Informacién no proporcionada por la empresa.

2.7 ESTRUCTURA SOCIETARIAY VINCULACIONES

2.7.1 Socios / Accionistas
CARLOS BENJAMIN LEVI
ISAAC LEVI MASRI

Fuente: Empresa.

2.7.2 Vinculaciones / Empresas Relacionadas

No se detecté informacién.

2.7.3 Directivos

Argentina
Argentina

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

20-14868057-5 50.00
20-366949852-6 50.00

Nombrey Apelido Nacionaldad/Pais

ISAAC LEVI MASRI
CESAR DAVID ABAD

Fuente: Empresa.

ABAD CESAR DAVID

AUTORIDAD IG) DE:

cuIm:

LEVI MASRI ISAAC

AUTORIDAD 1G) DE:

cuIT:

LEVI MASRI ISAAC

AUTORIDAD IG) DE:

cuIm:

LEVI MASRI ISAAC
SOCIA/O DE:
cuIT:

FIDARG (desde 05-2023 )
33717142859

CABELLO 3863 [desde 05-2023 )
30717091074

SIMAX {desde 05-2023 )
30717638014

ANM MAZAL S.R.L (desde 04-2021 )
30714645741

Argentina
Argentina

20-366949852-6
20-35324970-4

ABAD CESAR DAVID
SOCIA/O DE:
CcuI:

LEWI MASRI ISAAC

AUTORIDAD 1G) DE:

CUIT:

LEWI MASRI ISAAC
SOCIA/O DE:
CcuI:

Presidente
Director Suplente

ABAD TEXTIL 5.R.L {desde 10-2010 )
30711603537

PROYECTOS SURETIOS {desde 05-2023 )
30716622319

LILMOD SRL (desde 04-2021 )
30715275572
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. COMPLEJOS DEL SUR S.A.

2.7.4 Antecedentes de Principales Directivos

EVI MASRI ISAAC - 20369498526

SCORE FINANCIERO CHEQUES RECHAZADOS

PENDIENTES DE PAGO 1
8 4 5 ABONADOS
b POR DEFECTOS FORMALES 1
1

LEVI MASRI ISAAC

o

FECHA NACIMIENTO: 18/08/1992
ESTADO CIVIL: CASADO o
SEXO: M TOTAL 2000 : o D
BANCOS 1 ¥
ANTIGUEDAD SIT. 1 0612018
DOMICILIOS FISCALES JUICIOS
DOMICILIO: CLAE SERVICIOS DE

DIAZ CNEL. AV. 2170 PISO:6 DPTO:A, {1425), ASESORAMIENTO,

CIUDAD AUTONOMA DE BUENGS AIRES, DIRECCIGN Y GESTION
ARGENTINA EMPRESARIAL REALIZADOS

FISCAL: PO INTEGRANTES DE

CUERROS DE DIRECCION

DIAZ CNEL AV. 2170 PISO:6 DPTO:A, (1425), B
EN SOCIEDADES EXCEPTO

CIUDAD AUTONOMA DE BUENGS AIRES,

LAS ANGNIMAS
sl INICIO 01/10/2014
OTROS: !
ACTIVIDAD
AV. AVELLANEDA 3036, (1406), CIUDAD
RIESGO FISCAL NO

AUTONOMA DE BUENQOS AIRES, ARGENTINA

v" Cheque pendiente de pago.

ABAD CESAR DAVID - 20353249704
SCORE FINANCIERO CHEQUES RECHAZADOS
86.5
ABAD CESAR DAVID
FECHA NACIMIENTO! 25/08/19%0
ESTADO CIVIL: SOLTERA/O I
SEXO: M TOTAL 2172000
BANCOS 1
ANTIGUEDAD SIT. 1 072013
DOMICILIOS FISCALES JUICIOS
DOMICILIO: cLae SERVICIOS RELACIONADOS
PUEYRREDON AV, 1349 PISO:5 DPTO:A, (1118), CON LA CONSTRUCCION.
CIUDAD AUTONOMA DE BUENCS AIRES; IMEIn) 01/08/2018
ARGENTINA SN
FISCAL: RIESGO FISCAL NO
PUEYRREDON AV. 1349 PISO:5 DFTO:A, (1118}, I‘
CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES,
ARGENTINA

FIDELITAS ® 13/37



H COMPLEJOS DEL SUR S.A.

2.8 ACTIVOS

2.8.1 Inmuebles

No se detecté informacién.

2.8.2 Rodados

No se detecté informacion.

2.9 PUBLICACIONES OFICIALES

Provincia: BORA Fecha: 04/05/2023 \

COMPLEJOS DEL SUR SA CUIT 30716564602 Por protocolizacion de actas por escritura de 2/05/22 F 205 Registro 1099
CapFed se formalizo lo siguiente: por Acta de Asamblea del 1/04/23 se designo nuevo directorio y se aceptaron los cargos:
Presidente Isaac Levi Masri argentino nacido 18/08/1992 DNI 36949852 CUIT numero 20369498526 casado domicilio Av
Cervino 3575 piso 2 depto D CABA y Cesar David Abad argentino nacido: 25/08/1990 DNI 35324970 CUIT 20353249704
casado domicilio Vidt 1669 9 B CABA ambos empresarios constituyen domicilio especial en Aranguren 2806 piso 4 CABA
Asimismo se acepto la renuncia de la presidente Alejandra Susana Bellacar Autorizado segun instrumento publico Esc N 56 de
fecha 02/05/2023 Reg N 1099 ISAAC GASTON LEVI Matricula: 5726 CECBA e 04/05/2023 N 31342/23 v 04/05/2023

Provincia: BORA Fecha: 25/11/2022 \
COMPLEJOS DEL SUR SA CUIT 30716564602 Por protocolizacion de actas por escritura de 18/11/22 F 470 Registro 1099
CapFed se formalizo lo siguiente: por Acta de Asamblea del 7/11/22 se designo nuevo directorio y se aceptaron los cargos:
Presidente Alejandra Susana Bellacar argentina nacida: 27/11/1966 DNI 18138859 CUIT 27181388590 casada domicilio Jonas
Salk 3852 Olivos Pcia de Bs As y Cesar David Abad argentino nacido: 25/08/1990 DNI 35324970 CUIT 20353249704 casado
domicilio Vidt 1669 9 B CABA ambos empresarios constituyen domicilio especial en Aranguren 2806 piso 4 CABA Asimismo se
acepto la renuncia del director suplente Rodrigo Nahuel Porcellama Autorizado segun instrumento publico Esc N 122 de fecha

18/11/2022 Reg N 1099 ISAAC GASTON LEVI Matricula: 5726 CECBA e 25/11/2022 N 96288/22 v 25/11/2022

Provincia: NACION Fecha: 11/12/2019 |

COMPLEJOS DEL SUR S.A. CUIT 30-71656460-2 - Por Acta de Asamblea N° 1 del 7/11/2019 por renuncia de directores se
designa Director Titular y Presidente a Alejandra Susana Bellacar, y Director Suplente a Rodrigo Nahuel Porcellama ambos con
domicilio especial en Aranguren 2806 piso 4 CABA Duracion del mandato hasta la finalizacion del mandato en curso. Han
cesado en sus cargos Presidente: Mirla Rozaana Cueche Romero Director Suplente Alejandra Susana Bellacar. Autorizado
segun instrumento publico Esc. N° 190 de fecha 05/12/2019 Reg. N° 2023 Oscar Daniel Cesaretti - Matricula: 3464
C.E.C.B.A.e. 11/12/2019 N° 95643/19 v. 11/12/2019 Fecha de publicacion 11/12/2019

OTRAS PUBLICACIONES

No se detecta informacion.

2.10 CERTIFICACIONES
2.10.1 Certificaciones de Calidad

No se detecta informacion.

2.10.2 Distinciones Obtenidas

No se detecté informacién.
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COMPLEJOS DEL SUR S.A.

2.10.3 Programas de Responsabilidad Social Empresaria

No se detectaron programas de responsabilidad social.

2.11 EVOLUCION MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL CONTRATADO

m Personal Produccion Personal Comercial Personal Administracion
0 0 10 10

2023

2024
Fuente: Empresa.

VEP

Comprabante de Pago

Datos del VEP:
Nro. VEFP.
Organisme Recaudador.
Tipe de Pags
Descripcidn Reducida
cuim:
Cansepls:
Subconcepio
Periods

Generado desde |a presentacin da DJ
e

Generado por el Usuario:

1245177351

AFIP

Empleadores SICOSS - Saldo DJ
SLIPOUA 24

30-T1656460-2

19 OBLIGACION MENSUALANUAL
18 CBLIGACION MEMNSUIALANUAL
2024-01

292965350

7181388590

CONTREBUCIONES SEG. SOCIAL 3720 376,20
351
EMPLEADOR-APORTES SEG. SOCIAL 3706 B3 AT
(301)
CONTRIBUCIONES DBRA SOCIAL 3221.619.50
(352}
APORTES OBRAS SOCIALES (302) 313907491
ASEG RIESGO DE TRABAJD L 24557 3154.B58.45
312
SEGURO DE VIDA COLECTIVO (28) §783.650
Daios del comprobanie de Pago:
Enlidad de Pags: BAMELCO
Medic de Pago: HomeBanking-EFECTVD
Debile en cusnla dei Banco. SANTANDER ARGEMTINA 5.4,
Hna. de Transaceltn: 2B6701575812

Cédigo de Conirot

Fechs de Page:
IMPORTE PAGADD

Do4308
2024-02-09 Hora: 15:18:21
§1.852 356,02

10

[PV

Presentacién de DJ por Intemet
Acuse de recibo de DJ

Organismo Recaudador:
Formulario:
CUIT:

Impuesto:
Concepto:

Subconcepto:

Periodo:
Nra. verificador:
Cantidad de registros:

Fecha de Presentacion:
Nro. de Transaccion:
Cadigo de Control:
Usuatio autenticado por.
Presentada por el Usuario:

AFIP

931 v4500 - EMPLEADOR DJ
MENSUAL-SUSS
30-71656460-2

301 - EMPLEADOR-APORTES
SEG. SOCIAL

19 - OBLIGACION
MENSUAL/ANUAL

19 - OBLIGACION
MENSUAL/ANUAL

2024-01

632615

140

2024-02-07 Hora: 10:29:20
292965359

dpKyCz

AFIP (ClaveFiscal)
27181388590

[F931 cuit.30716564602.fecha. 20240207 .1xt]

10

FIDELITAS ®
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COMPLEJOS DEL SUR S.A.
O [ cuiw 30-71656460-2
&EFDD Declaro que los datos consignados en ||__Ms - %o Otg. (0) - Rect. (119X O
e este formulario son correctos y L Lo 1 1]
93 1 completos y que no se ha omitido ni TR :
falseado informacion que deba XA
Declaracién Jurada en | contener esta dedaracion, siendo fiel 357,772 ©
Pesos Sgclajn chntavos expresion de la verdad. 6.014.331
U.3.5. : 5357.772,42
[puma de Rem. 6: 0,
Apelido y Nombre o Razén Social: Nro. de Rem. 7: 0,
Verificador:
COMPLE)OS DEL SUR SA 632615 Ge Rem. 5. 6014.331,2
oo Rem. 9: 6014.332
de Rem. 10: 4.794.739,

Domici ko Fiscal: ARANGUREN JUAN FELIP 2806 4 CAPITAL FEDERAL

V 45

|1 - REGIMEN NACIONAL DE SEGURIDAD SOCIAL

II - REGIMEN NACIONAL DE OBRAS SOCIALES

ai - Taai ge apories 700.043,17]al - Totai oe apories 13507451
a2 - Aportes a favor 0,00{a2 - Aportes a favor 0,00
a3 - Aportes S.S. a pagar 706.643,17|a3 - Aportes 0.S. a pagar 139.074,91
b - Asignaciones familiares pagadas bl - Total de con¥ibuciones 277.805,82
bl - Tatal de contribuciones b2 - Bxcedentes de contribuciones a favor 0,00
b2 - Asignadiones compensadas
b3 - Detraccién art. 23 Ley 27.541 Subtotal contribuciones 05 277.805,82
Retenciones 56.190,13
Subtotal contribuciones SS. Contribuciones 0.S. apagar 221.619,69
Retenciones
Contribudones S.S. apagar _
|m - RETENCIONES IV - VALES ALIMENTARIOS / CAJAS DE ALIMENTOS |
Saldo retenciones periodo anterior Monto base de caloulo 0,00
Retenciones dd periodo Contribuciones, Vales Alimentarios
Teatal reenciones y/o Cajas de Alimentos a pagar 0,00
Percepciones de Vales Aliment. 0,00
Retenciones aplicadas a Seguridad Socal .
Retenciones aplicadas a Obra Sodial 56.190, lglv - RENATRE |
Saldo de retenciones a periodo futuro 0, Total Contribuciones RENATRE 0,00
Total Seq. Senelio UATRE 0,00
[VI-LEY DE RIESGOS DE TRABAJO VII - SEGURO DE VIDA
Cantidad de CUILES con ART 10 444000 Culles ¢/S.C.VO. - Prima 10 - 783,60
Remun. con ART 6.014332,35 15041845 Costo Emisidn: 0,00
L.R.T. total a pagar 154.85845| S.CV.0.a n 783,60
J
Ley 25.922 Encuadre: No Corresponde Porcentaje: 0,00 Resultado:
0,00
Ley 27430 - Monto Tatal Detraido: 63.033,12
| VIII - MONTOS QUE SE INGRESAN |
351 - Contribuciones de Seguridad Socal 729.376,20 302 - Aportes de Obra Socal 139.074,91
301 - Aportes de Seguridad Socal 706.643,17 270 - Vales Aimentarios/Cajas de aimentos 0,00
360 - Contribuciones RENATRE 0,00 312-LRT. 154.858,45
352 - Contribuciones de Obra Sodial 221.619,69 028 - Seguro Colectivo de Vida Obligatorio 783,60
935 - Seg. Sepelio UATRE 0,00

Forma de Pago: Efectivo

Fuente: Empresa

2.12 EVOLUCION MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL SUB- CONTRATADO

No se detecta informacion.

FIDELITAS ®
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"
3- Situacion Comercial

3.1 PRODUCTOS/SERVICIOS Y ANTIGUEDAD EN EL MERCADO

Principales Servicios segun AFIP:

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

682099 (F-883): Servicios Inmobiliarios Realizados a Cambio de una Retribucién o por Contrata N.C.P.

Secundarios:

681098 (F-883): Servicios Inmobiliarios realizados por cuenta propia, con bienes Urbanospropios o arrendados
N.C.P.

702092 (F-883) Servicios de Asesoramiento Direccion y gestion empresarial realizados por integrantes de cuerpos

de direccién en sociedades excepto las anénimas.

Fuente: Medio de Consulta Externo

3.2 DETALLES Y EVOLUCION DE COMPRAS Y VENTAS
[ Mes |

Enero 2023 $ 5033301 $5326738 ARS
Febrero 2023 S0 $ 4108 200 ARS
Marzo 2023 $ 50 755 064 $ 18502 024 ARS
Abril 2023 $ 1650000 $40 123 655 ARS
Mayo 2023 $ 53 460 228 $33472714 ARS
Junio 2023 $ 88465043 $ 60843 147 ARS
Julio 2023 $ 125438 682 $ 145751 052 ARS
Agosto 2023 $121 701 333 $ 86 698 045 ARS
Septiembre 2023 $ 144 853 188 $ 100 877 744 ARS
Octubre 2023 $119 435017 $ 131882 367 ARS
Noviembre 2023 $103211 464 $111134278 ARS
Diciembre 2023 $163 035 348 $109 620 187 ARS
Total: $977 038 668 $ 848 340 151 ARS

Fuente: Empresa.

3.3 VENTAS A PAN AMERICAN ENERGY S.L. SUC. ARGENTINA

La empresa no informé ventas a PAE.

3.4 PROVEEDORES

Nombre y Apellido - Nacionalidad o Tax ID Monto Anual Moneda
Razén Social Pais de Origen de Compras

TORCHIA EMA LUCIA'Y KREPLAK

CARLOS SOCIEDAD DE HECHO Argentina 30-62211202-3 $85073 532
2 SALTAPOR S.R.L. Argentina 30-70732582-4 $79914 607 ARS
3 REAL S.A. Argentina 30-70939294-4 $ 33818 661 ARS

Fuente: Empresa.
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3.5 CLIENTES

Nombre y Apellido - Nacionalidad o Tax ID Monto Anual Moneda
Razén Social Pais de Destino de Ventas

1 INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA Argentina 30-54798102-9  $ 441 049 360 ARS
COMERCIAL E INDUSTRIAL
2 A EVANGELISTA S.A. Argentina 30-68521819-0 $116 150 192 ARS
SACDE SOCIEDAD ARGENTINA DE
3 CONSTRUCCION Y DESARROLLO Argentina 30-56845745-1 $ 67879 608 ARS
ESTRATEGICO S.A.

4 OILFIELD & PROSD;JEHON SERVICES Argentina 30-70758990-2  $60 146 152 ARS
5 ENSIGN ARGENTINA S.A. Argentina 30-69229842-6 $ 54924920 ARS
6 TURISMO PATAGONIA S.A. Argentina 30-61158058-0 $ 45683 399 ARS
7 TECFIELD SRL Argentina 30-68449634-0 $30 107 694 ARS
8 INGENIERIA OBRAg :SERVICIOS TISICO Argentina 30-69138027-7 $25054 616 ARS
9 CALFRAC WELL SESRXICES (ARGENTINA) Argentina 30-71037152-7 $16 800 000 ARS
10 NRG ARGENTINA S.A. Argentina 30-71621769-4 $10 206 322 ARS

Fuente: Empresa.

3.6 SEGUROS

3.6.1 Registro de contratos con las ART

FED. PATRONAL

N° de contrato: 5297208

Desde: 18/08/2022 - Alta de afiliacion

Hasta: Afiliacién vigente

3.6.2 Contratos extinguidos por falta de pago

TECHINT COMPANIA TECNICA

No se registran contratos extinguidos por falta de pago.

3.6.3 Otros Seguros contratados

[ N° | Tipo de Seguro Compaiiia Aseguradora Suma Asegurada

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

1 INCENDIO FEDERACION PATRONAL 1841627 $ 5184 000 000 ARS
2 RESPOBISVAIEIL'DAD FEDERACION PATRONAL 2784680 $ 20 000 000 ARS
Fuente: Empresa.
FIDELITAS ® 18/37



H COMPLEJOS DEL SUR S.A.
4- Comercio Exterior

4.1 IMPORTACIONES

No se registraron operaciones de importacion vinculadas a la empresa analizada.

4.2 EXPORTACIONES

No se registraron operaciones de exportacion vinculadas a la empresa analizada.
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. COMPLEJOS DEL SUR S.A.

5- Situacion Bancaria

5.1 CHEQUES RECHAZADOS

RESUMEN DE CHEQUES RECHAZADOS

Sin Fondos Def Formales

R S N N S BT S B
f] 0% 1

153 0.00

0,00 100% 2 500 000,00 100%
0 0% ), 0 0% Q 0,00 0%
1] 0% 0,00 0% i 2500 000,00 100%

5.2 CENTRAL DE DEUDORES

SANTANDER RIO 5.4
CREDICOGOP COOF LIMITADD

TOTAL PERIODO

Banco 10/2022 11/2022 01/2023 02/2023 03/2023 0af2023 05/2023
ER RID &,

SANTANDE

CREDICOOR

TOTAL PERIODO

SANTANDER RID 5.4, °223

06/2023 07/2023 08/2023 09/2023 10/2023 11/2023 12/2023 01/2024
318 571 703 701 733 642 6322

CREDICOOPR COOR LIMITAD

TOTAL PERICDO 223 316 571 701 701 733 B42 622

Importes expresados en Miles de Pesos

1  Situacion Normal (atraso hasta 30 dias)

2 Con Riesgo Potencial (atraso de 31 a 90 dias)

3 Con Problemas (atraso de 91 a 180 dias)
- Con Alto Riesgo de Insolvencia (atraso de 181 a 365 dias)
- Irrecuperable (atraso de mds de 365 dias)
- Irrecuperable por Disposicién Técnica (Morosos de ex-entidades financieras, con atraso de mas de 180 dias)

B.C.R.A. no informa
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. COMPLEJOS DEL SUR S.A.

Situaciones Gltimos 24 meses

*Los montos se encUentran expresados en miles de pesos.

@ Siuacion 1 Siuacion 2 Sitsacion 3 i 4 | Sitwacion 5 [ Situacion &

800

700

600
500
400
300
200
100 I
[} 1 1 L 1} L] L] 1 L : 1 1 L ! 2 L} g il i i 4 L

0222 0322 0422 0522 0622 07722 0822 0922 1022 122 1222 023 02723 0323 0423 0523 0623 0723 0823 0823 1023 1123 1223 0124

Los montos se encuentran exprasados en miles de pesos

Garantias Ultimes 24 meses

*Los montos se encuentran expresados en miles de pesos.
800

To0
600
500
400
300
200

100

02722 032 0422 0522 06R2 0722 0822 0972 W22 N2 1222 023 0223 0323 0423 0523 0623 0723 0B@3 0923 1023 123 1223 0124

I Cheques / Titulos / Avales [ Hipotecas / Prendas | Ofros Reales [ Ofras Garantias / Sin Garantias [ Total

5.3 NIVEL DE ENDEUDAMIENTO INFORMADO

(N | Entidd
1 BANCO SANTANDER RIO ARS
Fuente Empresa.
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H COMPLEJOS DEL SUR S.A.

6- Situacion Judicial Comercial

6.1 CARATULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDADO

No se registran Juicios Comerciales como Demandado.

6.2 CARATULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDANTE

No se registran Juicios Comerciales como Demandante.

6.3 FISCALES Y PREVISIONALES

6.3.1 Detalle de Inscripciones Fiscales

GANANCIAS SOCIEDADES ACTIVO 2019-10
30 IVA ACTIVO 2019-10
103 REGIMENES DE INFORMACION ACTIVO 2019-10
211 BP-ACCIONES O PARTICIPACIONES ACTIVO 2019-10
301 EMPLEADOR-APORTES SEG. SOCIAL ACTIVO 2023-05

Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus modificatorias 22702 y 22973, a la
fecha de emisioén de la presente constancia.

Esta constancia no da cuenta de la inscripcion en el Impuesto sobre los Bienes Personales ni del Impuesto Exteriorizacion - Ley 26476, la cual de
corresponder deberd solicitarse en la Dependencia donde se encuentra inscripta la referida.

6.3.2 Informe Estado de Deudas por Provincia

Informe Estado de Deuda Agencia de Recaudacion de la Pcia. de Bs. As.

Contribuyente
Identificacion: CUIT SIN BIENES ASOCIADOS

Agente de Recaudacion
Identificacién: CUIT INEXISTENTE COMO AGENTE DE RECAUDACION.

|

6.3.3 Embargos

No se detecté informacién.
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n COMPLEJOS DEL SUR S.A.

6.3.4 Otra informacion Fiscal o Previsional de Interés

Periodo Pres. DDJJ Aporte Seg. Soc. Aporte Obra Soc. Contr. Patronal

08-2023 ]
08-2023
10-2023
11-2023
122023

01-2024

02-2024

COMPLEJOS DEL SUR S.A. CUIT 30716564602, no presenta sanciones laborales publicadas en el listado REPSAL
vigente al 12/03/2024.

REPSAL
Registro publico de empleadores con sanciones laborales
Ley 26.940

Se deja constancia que a la fecha de emision, COMPLEJOS DEL SUR SA CUIT 30716564802 no registra sanciones
en el REPSAL, conforme al Art. 2 de la Ley 26.940

Fecha de emisién: {valido Gni por el dia de emision)

Sello Electronico: e5b64a67-2a2a-4889-b5bc-2509b2c179¢c4

e *tFI, ﬁ’%mergé_ SRT+

opertntenduncns 84
U s e - e e
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. COMPLEJOS DEL SUR S.A.

7- INTEGRIDAD e

7.1 INTEGRIDAD

SEARCH CRITERIA

Datos consultados: COMPLEJOS DEL SUR SA - 30716564602
Fecha: 12/03/2024

ies (alsa known as PE

Sources checked: List of worldwide politicians and government controlled ent s, for palitically exposed persons); profiles of persans wha hold political office, their
and companies under their control; Crime - Global Enforcement List, Profiles of entities listed worldwide; Reputation - Global Foreign Officials

List, SDN and Financial Intelligence Units, following the FATF (Financial Action Task Force) recommendations.

immediate family members, close asso

SEARCH CRITERIA

Datos consultados: ABAD CESAR DAVID - 20353249704
Fecha: 12/03/2024

Sources checked: List of worldwide politicians and government controlled entities (also known as PEPs, for politically exposed persons); profiles of persons who hold political office, their

es, and companies under their control; Crime - Global Enforcement List, Profiles of entities listed worldwide; Repurtation - Global Foreign Officials
DN and Financial Intelligence Units, following the FATF (Financial Action Task Force) recommendations.

immediate family members, close asso

Li

SEARCH CRITERIA

Datos consultados: LEVI MASRI ISAAC - 20369498526
Fecha: 12/03/2024

Sources checked: List of worldwide politicians and government controlled entities (also known as PEPs, for politically exposed persons); profiles of persons who hald political office, their
, Profiles of entities listed worldwide; Reputation - Global Foreign Officials

s, and companies under their control; Crime - Global Enforcement
List, SDN and Financial Intelligence Units, following the FATF (Financial

immediate family members, clase asso
ion Task Force) recommendations.

SEARCH CRITERIA

Datos consultados: LEVI CARLOS BENJAMIN - 201148680575
Fecha: 12/03/2024

Sources checked: List of worldwide politicians and government controlled entities (also known as PEPs, for politically exposed persons); profiles of persons who hold political office, the
se associates, and companies under their control; Crime - Global Enforcement List, Profiles of entiti sted worldwide; Reputation - Global Foreign Offici
List, SDN and Financial Intelligence Units, following the FATF (Financial Action Task Force) recommendations.

immediate family membe

7.2 INFORMACION DE PRENSA NEGATIVA

No se detect6 informacion de prensa negativa.
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. COMPLEJOS DEL SUR S.A.

8- Estados Contables

8.1 DATOS CONTABLES

Active

Fecha Balance

Caja y Bancos 7 57 107
Inversion corriente o 0 0
Ant Créditos por ventas 0 Q 1]
Otros Créditos 162 6214 9109
Bignes Cambio @ [ o
Bienes Intangibles (1] O a
Otros Activos Corrientes o a o
Total De Activo Corriente 169 6271 5216
Créditos Por Ventas 0 0 ]
Otros Créditos No Corrientes U] 0 0
Otras Inversiones No Corrientes 0 Q 0
Bienes De Uso Valor De Origen 0 154 156
Depreciacion Acumulada [+ 14 3
Bienes De Uso 1} 140 125
Activos Intangibles o a o
Otros Activos No Corrientes L] 0 o
Total Active No Corriente (1] 140 125
Total Active 169 E411 431

Montos expresados en miles de Pesos Argentinos

CAPITAL DE TRABAJO ESTRUCTURA PATRIMONIAL SOLVENCIA
10,000 10,000 4.0

. 35
8.000 3,000

30
6,000 6.000 ==
5 20
4000 4000 i
3

10
2000

0s

O

2022
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. COMPLEJOS DEL SUR S.A.

Pasive / Patrimenio Neto

Fecha Balance 31/12/2021 31/12/2022
Cuentas Por Pagar {Deudas Comerdiales) o] 867 4814
Préstamos {Deudas Bancarias) 0 0 0
Remuneraciones ¥ Cargas Sociales 0 0 0
Cargas Fiscales 0 ] 0
Anticipos De Clientes 0 0 0
Otros Pasivos 37 3778 3512
Total Pasivo Corriente a7 4645 8326
Cuentas Por Pagar 0 0 0
Préstamos 0 o 0
Deudas Fiscales 0 o o
Otros Pasivos (Mo Corrientes) o 1558 800
Previsiones (4] o o
Total Pasivo No Corriente a 1558 800
Total Pasivo 37 5203 9126
Capiral Sodial 253 139 139
Resultados No Asignados 121 69 75
Patrimonio Neto 132 208 214
Montos expresados en miles de Pesos Argentinos
LIQUIDEZ CORRIENTE ENDEUDAMIENTO CORRIENTE EFECTO PALANCA
50 40 01
e 35
40
30 01
35
30 = 02
25 20 03
20
15 04
15
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1.0
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Estado de Resultados

Fecha Balance

Ventas

‘Compras Del Ejercidio
Costos de las mercaderias, productos, servicios vendidos
Resultado Bruto

Amortizaciones

Gastos de Comercializacion

Gastos de Administracion

Gastos Finanderos

Otros Ingresos

Otros Egresos

Resultados financieros y por tenencia (incdluyendo result por exposicion a inflacion)

Impuests a las Ganancias

Resultado

16,000

14,000

12,000

10,000

8.000

6.000

4,000

2,000

o

VENTAS

100

60

40

20

GASTOS TOTALES SOBRE VENTAS (%)

2022

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

31/12/2022

0 375 14986

0 o 4489

0 0 14146

0 376 840

0 16 16

0 0 24
178 351 895
19 50 233

0 0 405

0 16 19
31 71 201
-110 73 132
118 -48 6

Montos expresados en miles de Pesos Argentinos

RENTABILIDAD SOBRE VENTAS (%)
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Indices de Gestién

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

Analisis Patnmonial

Fecha Balance

Solvencia Patrimonial

momia N

Endeudamiento Total

Pat

31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022
356 0,03
0,28 2983 42,56

028 38,83
Capital de Trabajo 162589 889,61
Act 222 - Wasivts Cor
Analisis Financiero
Fecha Balance 31/12/2000 31122071 31/12/2022
Liquidez Corriente 4,56 111
Liguidez Seca (Prueba Acida| 455 135 111
! te— Biemres de ki)
Rotacidn de Créditos 0,00 0,00
Rotacion de Pasivo Corriente 56,63 341085 445725
Pk Cotfimtas Cmpares & Geartes
0,00 0,00
0,00 0,08 160
Rotacion de Activo Fijo 0,00 2,88 120,06
Préstamos sobre Patrimonio Neto 0,00 0,00
Meses de Deuda 0,00 0,00
P o BCRA) *
0,00 0,00

Dias de Deuda

o BCRA
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. COMPLEJOS DEL SUR S.A.

Analisis de Rentabilidad

Fecha Balance 31/12/2021 31/12/2022

Margen Bruto 0,00 100,00

0,00 12,91 0,04
0,00 -8,76 -254
EBIT =177 540 9338 -24.120
it Buto
EBIT/Ventas 0,00 149 -0,63
Margen s/ Patrimonio -0,90 023 0,03
st et/ Pa
Margen s/ Activo -59,99 -0,76 0,07
-208 372 45334 122730
EBITDA / Pasivo 5,64 0,01 0,01
EBITDA [ Ventas 0,00 0,12 0,01
Re
EBITDA / Intereses -10,74 0,53
Analisis de Eficiencia

Fecha Balance: 3112/2022
Gastos Financieros / Ventas 0,16 0,02
Gastos Comerciales / Ventas 0,00 0,00 0,00
083 0,06
1,09 0,08
143 172

patr e

Vida Restante de los Bienes de Uso 0,00 9,00 8.00

Montos expresados en miles de Pesos Argentinos
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H COMPLEJOS DEL SUR S.A.

SITUACION ECONOMICA FINANCIERA Y PATRIMONIAL

Para el andlisis de la situacién econémica financiera y patrimonial de la Empresa se utilizaron los Estados Contables
correspondientes a los ejercicios 2020, 2021 y 2022 (fecha de cierre 31/12) expresados en pesos argentinos.
Informacién auditada sin salvedades.
Principales indicadores
Econdémicos:
- Las Ventas del ejercicio cerrado 12/2022 alcanzaron a un total de $14.9 Millones vs $375.7 Mil en el
ejercicio anterior, evidencidndose un exponencial incremento interanual del 3888%.
— Los Costos Directos aumentaron en su incidencia sobre las Ventas pasando del 0.0% al 94.9% mientras
que los Gastos de Estructura disminuyeron, pasando del 93.4% al 6.1% en su participacion.
— En la parte no operativa del cuadro de resultados imputaron Ingresos por $201.2 Mil (1.34% s/ventas)
correspondientes a Resultados Financieros y por Tenencia (incluye RECPAM), y Egresos Netos por $15.6
Mil (0.10% s/ventas) afectados a Amortizaciones.
-~ De acuerdo con lo expuesto en los parrafos precedentes, se registré una Ganancia Final de $6.4 Mil (0.04%
s/ventas) vs la perdida de -$48.5 Mil (-12.91% s/ventas) en el ejercicio anterior.
En resumen, la compafia presenté a 12/2022 sideral crecimiento de Ventas, fuerte alza de Costos Directos y
marcada caida de Gastos de Estructura, presentando una marginal ganancia final.
Financieros.
— Elindicador de Liquidez Corriente cay6 de 1.35 a 1.11, pero manteniendo valores adecuados.
- El Capital de Trabajo fue $886.9 Mil, equivalente al 9.5% del Activo, siendo adecuada la relacion.
En resumen, la situacién financiera resulté dispar, con buen nivel de liquidez y Capital de Trabajo en baj relacién con
el Activo.
Patrimoniales:
—  El Patrimonio Neto a 12/2022 fue $214.4 Mil vs $207.9 Mil en el ejercicio anterior. Del total del PN $139.2
Mil corresponden a Capital y Ajuste de Capital siendo aceptable la conformacién.
— La estructura de financiamiento mostraba que el Pasivo representaba el 97.7% del Activo siendo las
Deudas Comerciales a corto plazo (52.8% del Pasivo Total) y Otros Pasivos a corto plazo (38.5% del Pasivo
Total) las principales fuentes de apalancamiento.
— La Solvencia Patrimonial pasé de 0.03 a 0.02, permaneciendo en pardmetros minimos, mientras que el
Endeudamiento Corriente aumenté de 22.33 a 38.83, manteniéndose en valores muy elevados.
En resumen, la situacién Patrimonial resulté debilitada, con Solvencia casi inexistente, Endeudamiento Corriente

muy elevado, pero adecuada capitalizacion.
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COMPLEJOS DEL SUR S.A.

e

8.2 ANALISIS VERTICAL
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8.3 ANALISIS PATRIMONIAL

Periodos Analizados

COMPLEJOS DEL

SURS.A.

Analisis Patrimonial dic-20 dic-21 dic-22 ActivoCorriente y Pasivo Carriente
10.000.000
Solvencia 3.56 0.03 002 9.000.000 i
8.000.000
Patrimonio Neto sobre Activo 78% 3% 2% 7.000.000
Endeudamiento corriente 0.28 2233 38.83 6.000.000 i i
5.000.000 !
Capital corriente 0.78 0.25 0.10 4.000.000 -
Activo no Cte sobre Activo 0% 2% 1% 3.000.000 1
2.000.000
Financiacion del activo no cte. 1.316.711.00 12,58 8.13 1.000.000 -
Deuda bancaria sobre Pasivo 0% 0% 0% 2020 2021 2002
Deudas Comerciales sobre Pasivo 0% 14% 53% u Actvo Carriente u PasivoCorriente
Info dic-20 dic-21 dic-22 Estructura Patrimonial
10.000.000
Activo Corriente s 168643|s  6270954|s 9216.027| 9.000.000
8.000.000
Activo no Corriente $ 0|s 140418 | 124.816 | 7.000.000
6.000.000 i
Activo S 168643 | S 6411371 |8  9.340.843|| 5000000
3 . 4.000.000
Pasivo Corriente $ 36972 |$ 4645068 | S  8.326.420
3.000.000
Pasivo no Corriente $ 0[S 1.558320($ 800.000 || 2:000.000
1.000.000
Pasivo $ 36972|$ 6203383 (S  9.126.420 -
2020 2021 2022
Patrimonio Neto S 131671|S 207983 |s  214.423 u Activo u Pasivo u Patrimonio Neto
Trends
Solvenda Endeudamiento corriente Capital commiente
4,00 45,00 0.90
3.50 40,00 0.80
3.00 4 35,00 0.70 4
250 4 30,00 0.60 4
2,00 1 25,00 0.50 4
1.50
100 20,00 0.40 4
050 4 Y 15,00 - 0.30 -
10,00 + 0.20 4
0.00 . L
-0.50 22 2021 \(022 5.00 + 0.10 1
-1.00 0.00 0.00 -+
2020 2021 2022 2020 2021 2022
Importes Expresados en Miles de Pesos
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8.4 ANALISIS DE RENTABILIDAD

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

Periodos Analizados 2020/2021/2022
Anélisis de rentabilidad dic-20 dic-21 dic-22 Resultado bruto sobre ventas
140.00%
Rentabilidad de la inversion total -89.6% -23.3% 3.0% 120.00%
100.00%
Rentabilidad ordinaria de la inversion -158.3% -29.8% 50.0%
80.00%
R bilidad ordinaria sobre el activo -123.6% -1.0% 1.1% 60.00%
Resultado bruto sobre ventas 100.0% 100.0% 5.6% 40.00%
20.00%
Rentabilidad sobre Ventas -118033000.0% -12.9% 0.0%
0.00%
Costo del financiamiento 52.5% 1.0% 2.6% 2021 2022
Estructura de Resultados
Info dic-20 dic-21 dic-22
16.000.000
14.000.000
Ventas S 0[S 375.696 | S 14.985.839
12.000.000
Costo de Ventas S 0|S 0|$ 14.145.796 || 10.000.000
8.000.000
Resultado del ejercicio $ -118.033 | $ -48499 | $ 6.440 6.000.000
Ebit s -177.540 | § 93388 -04.121| 4.000.000
2.000.000
EbitVentas -177540100.0% 25% -0.6%
2021 2022
EBITDAVentas -2.083.719.00 -0.12 0.01 (2:000.000)
EBITDA/Intereses 1074 077 053 u Ventas w CostodeVentas w Resultadodel ejercicio
Trends
EbitVentas Rentabilidad sobre Ventas Rentabilidad Ordinaria s/Activos
50000000.0% 40000000.0% 40.0%
20000000.0% 20.0%
0.0% . "
. 0.0% 0.0%
21 2z 2021 2022 2021 2022
-20000000.0% -20.0%
-50000000.0%
-40000000.0% -40,0%
-60000000.0% -60.0%
-100000000.0%
-80000000.0% -80.0%
- 150000000.0% -100000000.0% -100.0%
-120000000.0% -120.0%
-200000000.0% -140000000.0% -140.0%

Importes Expresados en Miles de Pesos
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8.5 ANALISIS FINANCIERO

Periodos Analizados

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

Analisis Financiero

dic-20

dic-21

Plazo Promedio de Pagosy Cobros

4.000
3.500
Liquidez corriente 4,56 1.35 1.11 || 3.000 | |
2500
Liquidez acida 4.56 1.35 1.11 || 2.000
1.500
Rotacion del pasivo corriente dias 57 3411 445 | 1.000
500
Rotacién de las cuentas a cobrar 302 0 0 = —
2020 2021 2022
Efecto Palanca -0.70 -0.01 0.00 w Rotacion del pasivo corriente dias ~ w Rotacion de las cuentas a cobrar
Info dic-20 dic-21 dic-22 5.000.000 Exposiaon Finandera
5.000.000
Cajay Bancos 6.624 56.927 107.031 4.000.000
Creditos por ventas 0 0 0 || 3.000.000
2.000.000
mercial . 4.814.237
Deudas Co 0 866.802 814.23 1.000.000
Deudas bancarias 0 0 0 T - T
2020 2021 2022
Deuda Financiera s/ P.Neto 0 0 0 wCajay Créditos wDeudas Comerciales y Bancarias
Trends
Liquidez commiente Liquidez acida Efecto Palanca
5.00 5.00 0.20
450 450 4 0.10
400 400
2021 2022
350 350 .10
3.00 3.00 0.20
250 250 0.30
2,00 2,00 040
150 1.50 4 0.50
1.00 1.00 4 .60
050 050 0.70
1 0.80
2020 2021 2022 2020 2021
16.000.000 Neontas 5.000.000 Comprns
14.000.000 £.000.000
12.000.000
10.000.000 3.000.000
8.000.000 2000.000
6.000.000
4.000.000 1.000.000
2.000.000 0
0 o 20;/ 2021
-2000.000 2020 2021 2022 -1.000.
-4,000.000 -2.000.000
Importes Expresados en Miles de Pesos
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8.6 ANALISIS DE FLUJO DE FONDOS

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

Periodos Analizados 2020/2021/2022
Andlisis del Flujo de fondos dic-21
Resultado del ejercicio 4849900 $
Amortizaciones de Bienes de Uso $ 15.602,00 | $ 15.602,00
Depreciacion de Intangibles $ $
Generacion interna de fondos -32.897.00 2204200
Variacion de créditos por ventas $ $
Variacion de otros créditos $ -6.052.008.00 | $ -2.894.969.00
Variacion de Bienes de Cambio $ $
Variacion de otros activos corrientes $ $
Variacion de cuentas a pagar S 866.801.90 | $ 3.947.435,00
Variacion de deudas sociales $ $
Variacion de deudas fiscales $ $
Variacion de otras deudas $ 5.299.613.90 | § -1.024.403.00
Variacion de previsiones para contingencias $ $
Ajuste
Flujo de fondos operativos netos $ 8151080 | $ 50.105.00
AREA/Dividendos pagados / Honorarios $ 23828100 | $ -1.00
Aporte de capital / Ajustes AREA S -113.470,00 | S
Adquisicion de Bienes de Uso $ -156.019.90 |

Flujo de fondos antes de la financiacion 50.301.90 50.104.00
Variacion de deudas financieras corrientes S $
Variacion de deudas financieras no corrientes $ $

Aumento o disminucion de caja

50.301.90 | $

50.104.00

120000 Evoluaonde Caja 50350 Aumento o disminucion de caja
100000 50.300 1
20000 50.250 -
50.200 -
60000
50.150 -
4
0 50.100 -
20000 / 50.050 1
01 DN 50.000 -
2020 2021 2021
Importes Expresados en Miles de Pesos
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H COMPLEJOS DEL SUR S.A.

8.7 CALCULO DE CAPACIDAD DE CONTRATACION

Datos Estadisticos Niveles de Crédito tedricos s/Balance

Ventas Mensuales 1.248.820 $ S/Patrimonio Neto - $
Compras Mensuales 374.093 S S/Capital de Trabajo - $
Modo de Cobro s/Balance 30 dias SlActivos Liquidos - $
Modo de Pago s/Balance 1000 dias S/Variables Combinadas - $
Plazo 15 30 45 60 90 120
90%
80%
0%
Depende e - - - . . .
E 3 40%
Aceptada - - - - = =
0%
0%
0%

Importes Expresados en Miles de Pesos + Tax 21%
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8.8 SCORE DE BALANCE

Concepto

Solvencia

Periodos Analizados

Analisis Patrimonial

Expresado
por

Valor

COMPLEJOS DEL SUR S.A.

2021/2022

Concepto
por

Analisis Financiero

Liquidez corriente

Expresado

Deuda bancaria sobre Pasivo

%

Deudas Comerciales sobre Pasivo

Rentabilidad de la inversion total

Analisis de rentabilidad

-11.5%

Endeudamiento corriente ratio Liquidez acida

Capital corriente % Rotacién del pasivo corriente dias
Activo no Cte sobre Activo % Rotacion de las cuentas a cobrar
Fi iacion del activo no cte. ratio 131.679.30 Efecto Palanca

Analisis de Eficiencia

Gastos Financieros sobre Ventas

1939504.3%

Gastos Comerciales sobre Ventas

10.1%

Gastos Admi sobre Ventas

17754022.9%

Rentabilidad ordinaria de |a inversién

%

13.2%|

Gastos Totales sobre Ventas %

19693537.2%

Rentabilidad ordinaria sobre el activo

%

-11.7%

Vida restante de Bienes de Uso afios

8

Resultado bruto sobre ventas

%

33.9%

n Rotacién de bienes de cambio

110

Rentabilidad sobre Ventas

%

Costo del financiamiento

%

7.2%

Ebit/Ventas

%

EBITDA/Ventas

%

EBITDA/Intereses

%

Rotacion del activo

0.98

Solvencia

Endeudamiento corriente

Capital corriente

Activo no Cte sobre Activo
Financiacion del activo no cte.
Deuda bancaria sobre Pasivo
Deudas Comerciales sobre Pasivo
Liquidez corriente

Liquidez acida

Rotacion del pasivo corriente dias
Rotacion de las cuentas a cobrar
Efecto Palanca

Rentabilidad de la inversion total
Rentabilidad ordinaria de la inversion
Rentabilidad ordinaria sobre el activo
Resultado bruto sobre ventas
Rentabilidad sobre Ventas

Costo del financiamiento
EbitVentas

EBITDANentas

EBITDA/Intereses

Gastos Financieros sobre Ventas
Gastos Comerciales sobre Ventas
Gastos Administracion sobre Ventas
Gastos Totales sobre Ventas
Vidarestante de Bienes de Uso
Rotacién de bienes de cambio

Rotacién del activo

uAverage

uTrend
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