r INVERSIONES INMOBILIARIAS ISUS S.A.

DOSSIER FIDELITAS

EEFidelitas

INVERSIONES INMOBILIARIAS ISUS S.A.

Informe realizado a pedido de ARCOS DORADOS ARGENTINA S. A.

CHILE

Febrero 2024

Esta informacion es confidencial y de uso exclusivo de quien la solicita. Su finalidad es meramente
orientativa en decisiones crediticias. No implica juicio de valor ni de solvencia de los informados.
Su evaluacion y las decisiones que el cliente tome son ajenas a Fidelitas.

FIDELITAS ® 1/33



INVERSIONES INMOBILIARIAS ISUS S.A.

1- Resumen Ejecutivo

1.2 CONCLUSION

INVERSIONES INMOBILIARIAS ISUS S.A. inicié sus actividades en el afio 2001 con domicilio legal en Santiago
de Chile, Chile, dedicandose a la construccion de locales de retail. Sus accionistas son: MIGUEL ANTONIO
MARINOVIC HRZIC (Chile, 99%) y WILFREDO ANDRES PINTO AVALOS (Chile, 1%). Informan 16 empleados
registrados y 36 subcontratados. Opera normalmente con el Sistema Financiero, sin registrarse cheques
rechazados por Falta de Fondos. No se detectaron juicios del fuero comercial como demandado, embargos,
Eventos de Integridad ni Notas de Prensa Negativas.

Desde el punto de vista contable, el ejercicio cerrado a 12/2022 mostré una excelente performance
econdmica, con fuerte incremento de ventas (420% variacion interanual), disminucion de Gastos de
Estructura y de Costos Directos, registrandose una buena Ganancia Final de 10.99% s/ventas vs la profunda
pérdida final de -65.86% s/ventas del ejercicio anterior. La situacién Financiera resulté dispar, el indicador de
Liquidez Corriente pasé de 1.11 a 1.13, profundizando en valores adecuados, mientras que el Capital de
Trabajo fue equivalente al 12% del Activo siendo inadecuada la conformacion. EI aumento del Pasivo
(representa el 87% del Activo), profundiza la ya debilitada la situacién Patrimonial a pesar de la leve alza de su
PN, con indicadores que mantienen valores sumamente ajustados: la Solvencia Patrimonial aument6 de 0.12
a 0.15y el Endeudamiento Corriente disminuyé de 8.10 a 6.87, con una escasa capitalizacion.

De acuerdo con los datos analizados, y si bien la compafiia logré recuperarse de los 2 quebrantos anteriores

aun presenta una debilitada situacién Patrimonial. Ante este cuadro sugerimos operar con cautela.
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2- Datos Organizacionales

ISUS

CONSTRUCTORA

2.1 CONSTITUCION / ESTATUS JURIDICO / DOMICILIOS / TELEFONOS/ ESTATUTO

Razon Social

Tipo de Empresa
Numero de Identificacién
Actividad Principal
Fecha de Inscripcion

Domicilio Legal

Localidad
Pais

Codigo Postal
Teléfono
Contacto
Empleados

Capital Social

Autoridad Registral

INVERSIONES INMOBILIARIAS ISUS S.A.
SOCIEDAD ANONIMA

778793709

CONSTRUCCION Y MATERIALES DE CONSTRUCCION
6/08/2001

RIO GUADIANA 9326, LAS CONDES, SANTIAGO, XIlI REGION
METROPOLITANA DE SANTIAGO

X1l REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO

CHILE

7600284

[+56] 998744359

Miguel Marinovic // mmarinovic@isussa.cl // +56 9 9874 4359
16

USS 5,633

REGISTRO DE COMERCIO (COMMERCIAL REGISTER OFFICE)
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n SUJETO ANALIZADO

2.2 RESENA HISTORICA / GENERALIDADES
INMOBILIARIA R INVERSIONES ISUS S.A. fue creada en Agosto del 2001. Somos una empresa con una vasta

experiencia en la construccion de locales de retail, nos caracterizamos por nuestra calidad en terminaciones e
instalaciones técnicas gracias a un seguimiento permanente y personalizado. Hoy, como una empresa consolidada
en el mercado, se pueden apreciar una diversidad de obras en programa y escala cuyo principal estandarte ha sido
entregar un servicio de calidad y satisfaccién garantizada a nuestros clientes.

Fuente: Empresa

2.3 MISION, VISION Y VALORES

No se detecté informacién.

2.4 INFORMACION ADICIONAL / DATOS DE INTERES
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REPUBLICA DE CHILE ANO TRIBUTARIO 2022 O 39200022
SERVICIO DE IMPUESTOS
INTERNOS FORM. 22 IMPUESTOS ANUALES A LA RENTA

03 | ROL UNICO | o | Apelido Paterno o mzén social | 02 lApdlldn Materno 05 | Nombres

(77879370-9 ] (nmosiLIARIA E INvERSIONES ISUS S.A. | [ )

06 ICaIlc. N’: Of; Depto 09 | Teléfono

132 £ Véncimiento De kol i Pagos provisiondes, segin ans. 14 era D) N™ 3 leva &) y 84 LR o
BN
Ragon 1] oy [ Nomireinsscion Bancara BANCO ITAU
o RESULTADO LXQUIDACION ANUAL MPUESTO ALARENTA (sisl iy
305 | matado es negatva o cera, deberd deckmr por ermet) -207% | 308 ARG . 02344501
315 | Focha Fresantain 1vosi0zz | 780 | Two o Cuenta c
: ‘“‘ Pago Provisional (At 84) / Rebaj Ceédito AFP 2079 131 Oras paridas a deduce 1097880
REGISTRO DE RENTAS EMPRESARIALES Y MOVIMIENTO STUT STUT. tsald a
. jor ¢
AT 4 Em:’;".“r”mw BAGRGRAS IR MENIY-G 237311925 conter desde el 01.01 2017/N0 Sueto a Ressaucidn/ 237311925
m\ ngresas del gino parchidas 22310532 Existancias. nsumaos y servicios de negodio, pagadas 103156030
| Totai de ingresas anuales 231207 787 Remuneraciones pagadas 130 915497
- Hondiarbs pegadss S o0a ATy ,,' :;dﬂ:ddn 21 e 1" no alectados con I 40% y def inc. 2° LR v ans
Oros gastos deducities de las ingresas 13623731 Total de egmsos audes 364 M2633
| Pandasdel ine. 1° no alectas @ WU de tsa 40% y def inc. 2° dol art | Basemponble afecta a DFC (0 pérdda tibutana antes da mputar
1431 | 21 UR (histéeicos), inciudos an el i de egresos 1.087 589 | avisendos o resros percindos) del gercicn 132 406957
| ©°T o CPTS pasisva inicial 424,351 089 Péndda mbiutata del gercicio al 31 de daembre 132 206957
REGISTRO DE RENTAS EMPRESARIALES Y MOVIMIENTO STUT | REGISTRO DE RENTAS EMPRESARIALES Y MOVIMIENTO STUT
(ART. 14 LETRA D) N° 3LIR) / RAl / Remanenie gercicio amedor o 360735 724 3 | (ART. 14 LETRA D) N* 3 LIR) / RAI /| Reversas y/o deminucianss ded 360736724
saldo incial (safdo positva) weracio (propios)
RAVAumentos def ejeracio {(roposiRAVOTOs aumemos def gemicio a0 {saldo RA
. 2543031 Hercicio siguiente {sakdo negatvo ) 2254393:
RE on 5 gercicio sig
{saldo negati R Herdco ameador 5381275 Saldo negativo del mgisiro REX al térming del qercico 5391275
(salda postivo )
REGISTRO SAC (ART. 14 LETRA D}N” 3LIR) / Acunulados a contar
[ S eoiuisy Metonoo Sy munerioe ) dmenichoes 0.7102% | dexde & 01012017 | No Sueto s Ressitucién / Con D* Devolusidn | 204077
1 Remanente ejerccio antwicr o saido indd (saklo
| REGISTRO SAC (ART. 14 LETRA D) N" 3 UR) / Acumuiados a contar
| desde & 01012017/ Supto a Restitucidn / Con D" Devolucidn / 25407600 . | Rertas afectas 4 1GC o IA (RAI) del gercicio 225 43933
Remanente ejprccio anterior o saldo incal (safdo
| REGISTRO SAC (ART. 14 LETRA D) N” 3 LUIR) / Acumulados hasta &
| 31.12.2016 ! Con O° Devducion ) Remanente ajprocio anterior o saldo 81.868357 CPTS pasisva Sral 280 768354
= | nical {saddo positva)
Acumulados a contar desde & 01.01.2017/No Sujeo a AcumuEdos a contar desde 8l 01.01 2017/Supto a Resstucdn'Con D*
il postivo) oner ) (— 704077 Devalcl jercicio siguiens {saido posivo) 25407800
postivo

Panina 1
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Acumuladas hasta 31.12 2016/ Con D° Devolucidn Remanante
elercics {880 positvo A dos hasta 31.1220184PE/ 81.888357 Ovos ngresos pa adeveny, 8987255

Remanente ejrccio antericr (sdo posisvo)

| REGISTRO DE RENTAS EMPRESARIALES Y MOVIMIENTO STUT
(ART. 14 LETRA D) N" 3LIR) | REX /| RENTAS CON TRBUTACION 5.381275 CPTS positvg 289788354
CUMPLIDA/ RAP Y DIFERENCIA INKCIAL EX ART. 14 TER A} LIR | 4

Paridas def incizo primero no afectas al iU de tasa 40% y del inciso
| Perdida 1w ara del sercicio al 31 de diciemive 132.408 957 seguna celmt 21 LR y 1087880

| Base impanitie antes de mbaj por incen®vo al aharro (art. 14 leva )
S 7 UR) ylo por pago de IDPC volrtaro (L 14 BYaA)N'GLRyar. @° |
45,1965 yanstoro Ley N* 21,210} o pérdida tabutasa 132400967

J

| Monada ds 1 Decamcien e

Folio N® 346398022

[su.oo A FAVOR [Impuesb Adendado

Menos: Saldo Puesto a Disposiadn de los
Socios

]_.] [unu art 72 LIR, chcigo 305 %

290700 | = [TOTAL A PAGAR (CODIGOS 90 Y 39)

- J

[Momo DEVOLUGION SOLICITADA

[MA& Reajustes Dedaraadn Fuerade Plazo

MAS: In y Muitas Dedaracikin Fuera de
Plazo
leaOomw\aMw -]
[rom. A PAGAR (cdigos 91+92+03) =]
' 7
o v
Declaro bajo que la informacié ida en esto & e 1a expresion fiel de laverdad, por lo que asumo la responsabilidad cor responds

Fuente: Empresa

2.5 MARCAS / PATENTES / LICENCIAS

No se detectd informacion.
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2.6 ORGANIGRAMA DE LA COMPANIA

Adipaissriomes
Maestros

Fuente: Empresa.

2.7 ESTRUCTURA SOCIETARIA'Y VINCULACIONES

2.7.1 Socios / Accionistas

Nombre y Apellido / Razén Social Nacionalidad o Pais de Origen

MIGUEL ANTONIO MARINOVIC HRZIC Chile 9.847.901-5 99.00

WILFREDO ANDRES PINTO AVALOS Chile 10.049.900-2 1.00
Fuente: Empresa.

2.7.2 Vinculaciones / Empresas Relacionadas

No se detectd informacion.

2.7.3 Directivos

MIGUEL ANTONIO MARINOVIC HRZIC Chile 9.847.901-5 Secretario
MARA MARINOVIC HRZIC Chile 10.536.062-2 Presidenta
WILFREDO PINTO AVALOS Chile 10.049.900-2 Director

Fuente: Empresa.

2.8 ACTIVOS

2.8.1 Inmuebles

No se detectd informacién.
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2.8.2 Rodados

No se detectd informacién.

2.9 PUBLICACIONES OFICIALES

No se detecté informacién.

OTRAS PUBLICACIONES

No se detectd informacion.

2.10 CERTIFICACIONES
2.10.1 Certificaciones de Calidad

No se detectd informacion.

2.10.2 Distinciones Obtenidas

No se detecté informacién.

2.10.3 Programas de Responsabilidad Social Empresaria

No se detectaron programas de responsabilidad social.

2.11 EVOLUCION MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL CONTRATADO

m Personal Produccién Personal Comercial Personal Administracién Total del Personal
16 1 2 12

2021
2022 14 1 1 16
2023 12 1 2 15

Fuente: Empresa.
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DIRECCION DEL TRABAJO

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
LABORALES Y PREVISIONALES

La Direccion del Trabajo, respecto de la WCit iza a oon on, en su calidad de CONTRATISTA y de conformidad
con la mformacion entregada en la &icmm(‘aﬂfmdo woesdamrew\sabd-dac cnmﬁzlosqu:mo

1.- INDIVIDUALIZACION DEL SOLICITANTE

RUT RAZON SOCIAL | NOMBRE
77879370-9 INVERSIONES E INMOBILIARIA ISUS S.A,
RUT REP. LEGAL REPRESENTANTE LEGAL
9847901-5 MIGUEL MARINOVIC HRZIC
DOMICILID
RIO GUADIANA 9326
REGION COMUNA TELEFONO
13 LAS CONDES

CODIGO DE ACTIVIDAD ECONOMICA (CAE)
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS PARA USO RESIDENCIAL

2.- ANTECEDENTES DE LA OBRA, EMPRESA O FAENA OBJETO DEL CERTIFICADO

NOMBRE DE LA OBRA, FAENA, PUESTO DE TRABAJO O SERVICIO SEGUN CONTRATO CIVIL
ESTABLECIMIENTOS GASTRONOMICOS ASIAN FOOD CHILE LIMITADA

DOMICILIO DE LA OBRA

ALONSO DE CORDOVA 5670 11
REGION COMUNA LOCALIDAD (S| CORRESPONDE)
13 LAS CONDES

2.1.- SITUACION DE LOS TRABAJADORES DECLARADOS A LA FECHA DE LA SOLICITUD

DESVINCULADOS EN EL PERIODO TOTAL TRABAJADORES VIGENTES
0 16

2.2.-ESTADO DE LAS COTIZACIONES PREVISIONALES

PAGADAS NO PAGADAS SE ADJUNTA NOMINA
X No

2.3.- DETALLE DE REMUNERACIONES

MES | ANO N* TRABAJADORES CON PAGO | MONTO PAGADO ($) N° TRABAJADORES SIN PAGO
3 2022 16 13732061 0

2.4.-DETALLE DE INDEMNIZACIONES
2.4.1.-INDEMNIZACION SUSTITUTIVA DEL AVISO PREVIO

N* TRABAJADORES CON PAGO MONTO PAGADO (8) N* TRABAJADORES SIN PAGO

2.4.2.-INDEMNIZACION POR ANO(S) DE SERVICIO
N°® TRABAJADORES CON PAGO MONTO PAGADO ($) N* TRABAJADORES SIN PAGO
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3.- ANTECEDENTES DE LA EMPRESA PRINCIPAL

RUT RAZON SOCIAL / NOMBRE
76149435-K ESTABLECIMIENTOS GASTRONOMICOS ASIAN FOOD CHILE LTDA
RUT REP. LEGAL REPRESENTANTE LEGAL
224921144 JOSE LUIS PORTELA

DOMICILIO DE EMPRESA PRINCIPAL

ALONSO DE CORDOVA 5670
REGION COMUNA TELEFONO
13 LAS CONDES
4.- OBJETIVO DEL CERTIFICADO
CURSAR ESTADOS DE PAGO DEVOLUCION DE GARANT 1A CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

. - X

5.- PERIODO CERTIFICADO Y AMBITO DE VALIDEZ

El presents Certificado cubre exdusivamente la Obra, Empe o Faena seft en ol punfo 2 anteror y por e periodo comprendido entre 3/2022 y
32022, siendo valido en todo el lerriono nacional

6.- REQUISITOS DE VALIDEZ
Este Certficado sene validez sin enmendaduras y con su respecivo CODIGO DE VERIFICACION

7.- OBSERVACION FINAL

La empresa prnopal debera venficar que los datos T en el p Certficado, entregados por el propio soliatante correspondan a la
realidad de los Servicos p en su calidad de o o sub . seglin sea el caso, como por ejemplo “TOTAL TRABAJADORES
VIGENTES", del punto 2.1 del presente Certificado.

GABRIEL ISMAEL RAMIREZ ZUNIGA
SUBJEFE DEPARTAMENTO DE INSPECCION
DIRECCION DEL TRABAJO

- Fecha de emisidn en inea 25-04-2022 19:09.03 Hrs

- Es de responsabilidad de la emp principal o I seglin
d rificar la validez del certificado en el so web de la Dwecodn del

comesp:

Trabajo,

Mip:framites ot gob.d/var inealVert, Ti NerficadorT ramites aspx
{Ingresar el foho en et o “Vedficacion de Tramites”, y sek el Iramite
“Certficado Cumps 10 de Obig Laborates™)

- El certifcado se podra venificar hasta 60 dias después de su emision.
- El presente Cerificado incorpora Firma elecirdnica Avanzada.

] i8JR 5625 |
CERTIFICADO [Detalle por mes, de los trabajadores declarados en la
2000/2022/11965689[certificacion
Némina de Trabajadores

MES ANO RUT NOMBRE TRABAJADOR
03 2022 10787736-3 OMAR FERNANDO DELGADO CARRILLO
03 2022 10890657 -K SERGIO ELIAS ORDONEZ CARCAMO
03 2022 122756574 RAUL EDUARDO PUEBLA FUENTES
03 2022 13206871-K JULIO ARTURO HERRERA PAIVA
03 2022 157559931 LUIS JONATHAN MUNOZ SANT IBANEZ
03 2022 16170314-1 CESAR ALEXANDER MENA GAJARDO
03 2022 16739641-0 ESTEBAN ALVARO SANTANA VILLENA
03 2022 172819230 CLAUDIO ALFREDO VERGARA CAROCA
03 2022 18626483-5 HECTOR FABRIZZIO URQUIETA HEWITT
03 2022 194307896 CRISTOFER ANDRES CASTRO SANTANA
03 2022 22490023-3 FAUSTINO ARQUIMEDES RABANAL FRUCTUOSO
03 2022 22822570-3 ABRAHAM QUISPE HUAMAN
03 2022 23477761-0 FRANCISCO PINEDO GARCIA
03 2022 240604258 VICTOR MIGUEL PEREZ PLASENCIA
3 2022 8315853-0 RENE DEL CARMEN FUENTES ESPINOZA
03 2022 9847901-5 MIGUEL MARINOVIC HRZIC

TOTAL DE TRABAJADORES:16

Fuente: Empresa.
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2.12 EVOLUCION MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL SUB- CONTRATADO

m Personal Produccion Personal Comercial Personal Administracion
30 1 5 36

2021
2022 30 1 5 36
2023 30 1 5 36

Fuente: Empresa.
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3- Situacion Comercial

3.1 PRODUCTOS/SERVICIOS Y ANTIGUEDAD EN EL MERCADO

PORTAFOLIO

Para este portafolio hemos elegido a 4 importantes clientes que en el
transcurso de los anos han puesto su confianza en nuestro trabajo:
Fuente de soda Domind con sus locales Dominé y Fuente Chilena, Bar y
Restaurante Liguria, ALSEA CHILE con sus locales Starbucks, Pf Chang,
Burger King e Inmobiliaria Nacional, INCONAC con una serie de proyectos
inmobiliarios y de retail.

» SELECCION OBRAS | Bar Liguria | Lastarria
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» SELECCION OBRAS | Bar Liguria | Lastarria

» SELECCION OBRAS | Bar Liguria | Manuel Montt
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» SELECCION OBRAS | ALSEA CHILE | PF Chang Parque Arauco

» SELECCION OBRAS | ALSEA CHILE | Starbucks UNAB
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SELECCION OBRAS | INCONAC | Nissan
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SELECCION OBRAS | INCONAC | Rancagua

» CERTIFICADOS DE OBRAS | Liguria | Marcelo y Juan Pablo Cicali
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Fuente: Empresa
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3.2 DETALLES Y EVOLUCION DE COMPRAS Y VENTAS
|____Mes | Ventas (montos sinimpuestos) ] _Compras (montos sinimpuestos) | Moneda |

Enero 2023

Febrero 2023
Marzo 2023

Abril 2023
Mayo 2023
Junio 2023
Julio 2023

Agosto 2023

Septiembre 2023

Octubre 2023

Noviembre 2023

Diciembre 2023

Total

$ 126 456 858
$ 50 681 484
$75861189

$108 329 495
$42 196 584
$27 018 884
$ 67 433 784
$ 61664 647
$ 63240 684

$105182 337

$118 289 768
$ 96 781 841

$ 943 137 555

SUJETO ANALIZADO

$ 80858 663
$ 55 600 837
$40332111
$57 013968
$ 63 053 537
$ 46 013 305
$ 44 453 926
$73 075 268
$36 060 442
$ 68080 279
$ 67 382 868
$ 54354728
$ 686 279 932

CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP
CLP

Fuente: Empresa.

3.3 VENTAS A ARCOS DORADOS ARGENTINA S. A.

La empresa no informé ventas a ARCOS.

3.4 PROVEEDORES

Monto Anual
Razon Social Tax ID Nacionalidad Moneda
Ventas

IMPERIAL S.A. 76.821.330-5 Chile $34901 548
2 YOLITO BALART HNOS LTDA 80.565.900-9 Chile $ 30287 871 CLP
3 SODIMAC S.A. 96.792.430-K Chile $15 447 589 CLP

Fuente: Empresa.
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3.5 CLIENTES
[ N° | Razén Social Nacionalidad | Monto Anual Ventas
PRODUCTOS ALIMENTICIOS COSTANERA .
1 LIMITADA 76.166.721-1 Chile $187 811732 CLP
2 GRUPO RESTAURANTES CALIFORNIA S.A. 99.576.200-5 Chile $135973 752 CLP
PRODUCTOS ALIMENTICIOS DOMINO .
3 FLORIDA LIMITADA 77.875.890-3 Chile $ 125655243 CLP
4 ol [ERE AL B ISR TP 86.312.900-1 Chile $121 220 834 CLP
LTDA
5 IME SPA 76.086.054-9 Chile $ 72755936 CLP
6 INMOBILIARIA AGUSTINAS LIMITADA 89.794.500-2 Chile $ 39 320 503 CLP
7 STARBUCKS COFFEE CHILE S.A. 96.690.980-3 Chile $15313 268 CLP
8 INVERSIONES KENDALL SA 96.657.220-5 Chile $13336613 CLP
9 PALACIOS Y SLATER LIMITADA 78'81}3450- Chile $9105134 CLP
COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS
10 PARA MASCOTAS SEBASTIAN ANDRES 77.375.726-7 Chile $ 2503760 CLP
LONGA ARM

Fuente: Empresa.

3.6 SEGUROS
Compaiiia Suma
TODO RIESGO EN CONSTRUCCION RENTA NACIONAL 1356968-1 $3900
SISMO TODO RIESGO EN
CONSTRUCC RENTA NACIONAL 1356968-1 $3900 UsD
RESPONSABILIDAD CIVIL RENTA NACIONAL 1356968-1 $2100 uUsD

Fuente: Empresa.
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4- Comercio Exterior

4.1 IMPORTACIONES

No se registraron operaciones de importacién vinculadas a la empresa analizada.

4.2 EXPORTACIONES

No se registraron operaciones de exportacién vinculadas a la empresa analizada.
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5- Situacion Bancaria @

5.1 CHEQUES RECHAZADOS

No registra cheques rechazados

5.2 NIVEL DE ENDEUDAMIENTO INFORMADO
CN [ eidad ] Dewa | Moneda |

1 BANCO ITAU $ 9399 237 ARS

2 BANCO CHILE SO0 ARS
Fuente Empresa.
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6- Situacion Judicial Comercial

6.1 CARATULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDADO

No se registran Juicios Comerciales como Demandado.

6.2 CARATULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDANTE

No se registran Juicios Comerciales como Demandante.

6.3 FISCALES Y PREVISIONALES
6.3.1 Embargos

No se detecté informacién.

6.3.2 Otra informacion Fiscal o Previsional de Interés

No se detectd informacion.
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7- INTEGRIDAD

7.1 INTEGRIDAD

SEARCH CRITERIA

SEARCH CRITERA

SEARCH CRITERIA

D — " PETILETE 8E P TTe trabed arettes (Wio « RO £y waztot pw fhes ol paraocs wh ! 3l efben than Vvt e fareyy rrarriee " P
mzarim uder e Criwes - Gt Sréraarmant List: Sroites of sntond doved svedn Jegitat Glate! Sormgr Oty Ut $00 anz Fnareat! shed gures Urste. Sefvarg e FATF [Rrarsal Asscc Tk Focce:

SEARCH CRTTSIA

#E T 7 3 WO Ae SOATT AN 3TEE Gowaemmert FETETTOer| ATITHN |9 6 . = TCN by SATONRE e s of pw M0 TOME DOMCM SHR0 TTew STETRILe STV (Parate v anaTe Wil
WOV L T 1 e L ) e " { o Tye . SO0 Akt Py g DY S P R T e DArwrg T DAY A0 ALS T4ls S

7.2 INFORMACION DE PRENSA NEGATIVA

No se detect6 informacién de prensa negativa.
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8- Estados Contables

8.1 DATOS CONTABLES

Activo

Caja y Bancos 56 671 73518
nverron rerrents 0 0 0
Am Cragitos por yerdss 1368770 L4722 678
Oeron Crades g S A7 585 e e
teenes Cambin 146073 145073 436073
Panei ntangiiny ] [ Q
& 5578 &57
2208 383 Ioase 2444950
) 0 )
Otros Cresitos No Corientes 12000 $2000 12000
Rrat wersiones No Cortienes 0 o ]
Benes O Usd Yolor De Orgen 20 R0 320
RO En ACumiulede 32 24 S65
Benes Oe Uic " 43 45
AoVl Intangiies
Otros Activos No Correntes e 182 LRS-
Toksl Actvo No Corrents LA 2a4m 8377
Totsl Actrvo 233280 133037 1465317
CAMTAL DE TRABAJO ESTRUCTURA PATRIMONIAL SOLVENCIA

T ETIRI
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Pasivo / Patrimonio Neto

Ak Poe Pager (Deudas

Fréztamod [Dendas Eancaties 12207 18037
Aumunerstiones ¥ Cages Socisies 308 3
Comgm B 1340 L 1341
A Do Cliemind 1342129 1142 19 1824031
Otros Pevivos pALE 2 30ss? 357 354
Tedn Pasive Carsinmin 1 Era 557 b
Cuentas Por Pagar 0 N 0
Irdatp=ca ¢ 1"} 0

des Facwes 0 0 0

0z [No Cordentes| ( o \

( 0 0

LUIQUIDEZ CORRIENTE ENDEVDAMIENTO CORRENTE EFECTO PALANCA

"
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Estado de Resultados

) 844

6410 Iy waig

nencia (nCuyendo reset g o infim 73 807 o a7

5301 704 Y

—pwy 5% 24 146 418 "
VENTAS GASTOS TOTALES SOBRE VENTAS ™) RENTADS AD SOBRE VENTAS (%)
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Analisis Patrimonial

Ffecha Befarve 31/12/2020 NN N272012
Solvencia Patrimoniad 0,20 012 01s
" — "
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e I ez

151 i1 0
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e Lormeens - B e
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vex

Notacido de Activo Fio 1 200 16 21% 45 RSk
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e et ot
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s 2 SCEA)* 43) ) Vensy
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Analisis de Rentabildad

Margen Neto 18,13

e
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aé2az e
804 s
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SITUACION ECONOMICA FINANCIERA Y PATRIMONIAL

Para el analisis de la situacion econémica financiera y patrimonial de la Empresa se utilizaron los Estados Contables
correspondientes a los ejercicios 2020, 2021 y 2022 (fecha de cierre 31/12) expresados en pesos chilenos.
Informacién auditada sin salvedades.

Principales indicadores

Econoémicos:

- Las Ventas del gjercicio cerrado 12/2022 alcanzaron a un total de $1.157 Millones vs $222.3 Millones en el
ejercicio anterior, evidenciandose un exponencial incremento interanual del 420.45%.

— Los Costos Directos disminuyeron en su incidencia sobre las Ventas pasando del 158.83% al 84.22% y los
Gastos de Estructura hicieron lo propio, pasando del 7.51% al 3.79% en su participacion.

— En la parte no operativa del cuadro de resultados imputaron Ingresos por $396.7 Mil (0.03% s/ventas)
correspondientes a Resultados Financieros y por Tenencia, y Egresos por $9.8 Millones (0.85% s/ventas)
correspondientes a Indemnizaciones.

—  De acuerdo con lo expuesto en los parrafos precedentes, se registré una Ganancia Final de $127.2 Millones
(10.99% s/ventas) vs la perdida de -$146.4 Millones (-65.86% s/ventas) en el ejercicio anterior.

En resumen, la compafia presentdé a 12/2022 exponencial incremento de ventas, caida de Costos Directos y de
Gastos de Estructura, presentando una buena ganancia final.
Financieros.

— Elindicador de Liquidez Corriente pasé de 1.11 a 1.13, continuando en valores adecuados.

— El Capital de Trabajo fue $289.5 millones, equivalente al 11.72% del Activo, siendo inadecuada la
conformacion.

En resumen, la situacién financiera resulté dispar, con adecuado nivel de liquidez y Capital de Trabajo en muy
ajustada relacion frente al activo.
Patrimoniales:

—  El Patrimonio Neto a 12/2022 fue $314.0 Millones vs $231.7 Millones en el ejercicio anterior. Del total del
PN solo $8.9 Millones corresponden a Capital y Ajuste de Capital, siendo inadecuada la conformacion.

— La estructura de financiamiento mostraba que el Pasivo representaba el 87.29% del Activo siendo las
Deudas Comerciales a Corto plazo (73.95% del Pasivo Total) y Otros Pasivos a corto plazo (24.93% del
Pasivo Total) las principales fuentes de apalancamiento.

— La Solvencia Patrimonial pas6é de 0.12 a 0.15, manteniéndose en valores bajos, mientras que el
Endeudamiento Corriente disminuy6 de 8.10 a 6.87, continuando en parametros elevados.

En resumen, la situacion Patrimonial resulté debilitada con baja Solvencia, elevado Endeudamiento Corriente y

escasa capitalizacién.
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