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1.2 CONCLUSIÓN 

 

 

 

1- Resumen Ejecutivo 

INVERSIONES INMOBILIARIAS ISUS S.A. inició sus actividades en el año 2001 con domicilio legal en Santiago 

de Chile, Chile, dedicándose a la construcción de locales de retail. Sus accionistas son: MIGUEL ANTONIO 

MARINOVIC HRZIC (Chile, 99%) y WILFREDO ANDRES PINTO AVALOS (Chile, 1%). Informan 16 empleados 

registrados y 36 subcontratados. Opera normalmente con el Sistema Financiero, sin registrarse cheques 

rechazados por Falta de Fondos. No se detectaron juicios del fuero comercial como demandado, embargos, 

Eventos de Integridad ni Notas de Prensa Negativas. 

Desde el punto de vista contable, el ejercicio cerrado a 12/2022 mostró una excelente performance 

económica, con fuerte incremento de ventas (420% variación interanual), disminución de Gastos de 

Estructura y de Costos Directos, registrándose una buena Ganancia Final de 10.99% s/ventas vs la profunda 

pérdida final de -65.86% s/ventas del ejercicio anterior. La situación Financiera resultó dispar, el indicador de 

Liquidez Corriente pasó de 1.11 a 1.13, profundizando en valores adecuados, mientras que el Capital de 

Trabajo fue equivalente al 12% del Activo siendo inadecuada la conformación. El aumento del Pasivo 

(representa el 87% del Activo), profundiza la ya debilitada la situación Patrimonial a pesar de la leve alza de su 

PN, con indicadores que mantienen valores sumamente ajustados: la Solvencia Patrimonial aumentó de 0.12 

a 0.15 y el Endeudamiento Corriente disminuyó de 8.10 a 6.87, con una escasa capitalización.  

De acuerdo con los datos analizados, y si bien la compañía logró recuperarse de los 2 quebrantos anteriores 

aun presenta una debilitada situación Patrimonial. Ante este cuadro sugerimos operar con cautela. 
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2.1 CONSTITUCIÓN / ESTATUS JURÍDICO / DOMICILIOS / TELÉFONOS/ ESTATUTO 

Razón Social INVERSIONES INMOBILIARIAS ISUS S.A. 

Tipo de Empresa SOCIEDAD ANÓNIMA 

Número de Identificación 778793709 

Actividad Principal  CONSTRUCCIÓN Y MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN 

Fecha de Inscripción  6/08/2001 

Domicilio Legal RIO GUADIANA 9326, LAS CONDES, SANTIAGO, XIII REGION 
METROPOLITANA DE SANTIAGO 

Localidad XIII REGION METROPOLITANA DE SANTIAGO 

País CHILE 

Código Postal  7600284 

Teléfono [+56] 998744359 

Contacto Miguel Marinovic // mmarinovic@isussa.cl // +56 9 9874 4359 

Empleados 16 

Capital Social  US$ 5,633  

Autoridad Registral  REGISTRO DE COMERCIO (COMMERCIAL REGISTER OFFICE) 

 

 

 
  

2- Datos Organizacionales  
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2.2 RESEÑA HISTÓRICA / GENERALIDADES 

INMOBILIARIA R INVERSIONES ISUS S.A. fue creada en Agosto del 2001. Somos una empresa con una vasta 

experiencia en la construcción de locales de retail, nos caracterizamos por nuestra calidad en terminaciones e 

instalaciones técnicas gracias a un seguimiento permanente y personalizado. Hoy, como una empresa consolidada 

en el mercado, se pueden apreciar una diversidad de obras en programa y escala cuyo principal estandarte ha sido 

entregar un servicio de calidad y satisfacción garantizada a nuestros clientes.  

Fuente: Empresa 

 

 

 

2.3 MISIÓN, VISIÓN Y VALORES 

No se detectó información.  

 

 

 

2.4 INFORMACIÓN ADICIONAL / DATOS DE INTERÉS 
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Fuente: Empresa 

 

 

 

2.5 MARCAS / PATENTES / LICENCIAS 

No se detectó información. 
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2.6 ORGANIGRAMA DE LA COMPAÑÍA 

 

Fuente: Empresa. 

 
 
 

2.7 ESTRUCTURA SOCIETARIA Y VINCULACIONES 

2.7.1 Socios / Accionistas 

Nombre y Apellido / Razón Social Nacionalidad o País de Origen Tax ID % 

MIGUEL ANTONIO MARINOVIC HRZIC Chile 9.847.901-5 99.00 

WILFREDO ANDRES PINTO AVALOS Chile 10.049.900-2 1.00 

Fuente: Empresa. 

 

 
2.7.2 Vinculaciones / Empresas Relacionadas 

No se detectó información. 

 

 

2.7.3 Directivos 

Nombre y Apellido Nacionalidad  Tax ID Cargo 

MIGUEL ANTONIO MARINOVIC HRZIC Chile 9.847.901-5 Secretario 

MARA MARINOVIC HRZIC Chile 10.536.062-2 Presidenta 

WILFREDO PINTO AVALOS Chile 10.049.900-2 Director 

Fuente: Empresa. 
 

 

 

2.8 ACTIVOS  

2.8.1 Inmuebles 

No se detectó información.  



 

 

SUJETO ANALIZADO 

 

FIDELITAS ®            10/33 

 

2.8.2 Rodados 

No se detectó información.  

 

 
 

2.9 PUBLICACIONES OFICIALES 

No se detectó información. 

 
 
 
OTRAS PUBLICACIONES 

No se detectó información. 

 

 
 
2.10 CERTIFICACIONES 

2.10.1 Certificaciones de Calidad 

No se detectó información. 

 
 

2.10.2 Distinciones Obtenidas 

No se detectó información.  

 

 

2.10.3 Programas de Responsabilidad Social Empresaria 

No se detectaron programas de responsabilidad social. 

 

 

2.11 EVOLUCIÓN MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL CONTRATADO 

Año Personal Producción Personal Comercial Personal Administración Total del Personal 

2021 16 1 2 19 

2022 14 1 1 16 

2023 12 1 2 15 

Fuente: Empresa. 
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Fuente: Empresa. 
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2.12 EVOLUCIÓN MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL SUB- CONTRATADO 

Año Personal Producción Personal Comercial Personal Administración Total 

2021 30 1 5 36 

2022 30 1 5 36 

2023 30 1 5 36 

Fuente: Empresa. 
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3.1 PRODUCTOS/SERVICIOS Y ANTIGÚEDAD EN EL MERCADO  

 

 

3- Situación Comercial 
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Fuente: Empresa 
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3.2 DETALLES Y EVOLUCIÓN DE COMPRAS Y VENTAS 

Mes Ventas (montos sin impuestos) Compras (montos sin impuestos) Moneda 

Enero 2023 $ 126 456 858 $ 80 858 663 CLP 

Febrero 2023 $ 50 681 484 $ 55 600 837 CLP 

Marzo 2023 $ 75 861 189 $ 40 332 111 CLP 

Abril 2023 $ 108 329 495 $ 57 013 968 CLP 

Mayo 2023  $ 42 196 584 $ 63 053 537 CLP 

Junio 2023 $ 27 018 884 $ 46 013 305 CLP 

Julio 2023 $ 67 433 784 $ 44 453 926 CLP 

Agosto 2023 $ 61 664 647 $ 73 075 268 CLP 

Septiembre 2023 $ 63 240 684 $ 36 060 442 CLP 

Octubre 2023 $ 105 182 337 $ 68 080 279 CLP 

Noviembre 2023 $ 118 289 768 $ 67 382 868 CLP 

Diciembre 2023 $ 96 781 841 $ 54 354 728 CLP 

Total $ 943 137 555 $ 686 279 932 CLP 
Fuente: Empresa.  

 

 

 

3.3 VENTAS A ARCOS DORADOS ARGENTINA S. A. 

La empresa no informó ventas a ARCOS. 

 

 

 

3.4 PROVEEDORES 

N° Razón Social Tax ID Nacionalidad 
Monto Anual 

Ventas 
Moneda 

1 IMPERIAL S.A. 76.821.330-5 Chile $ 34 901 548 CLP 

2 YOLITO BALART HNOS LTDA 80.565.900-9 Chile $ 30 287 871 CLP 

3 SODIMAC S.A. 96.792.430-K Chile $ 15 447 589 CLP 

Fuente: Empresa.  
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3.5 CLIENTES 

N° Razón Social Tax ID Nacionalidad Monto Anual Ventas Moneda 

1 
PRODUCTOS ALIMENTICIOS COSTANERA 

LIMITADA 
76.166.721-1 Chile $ 187 811 732 CLP 

2 GRUPO RESTAURANTES CALIFORNIA S.A. 99.576.200-5 Chile $ 135 973 752 CLP 

3 
PRODUCTOS ALIMENTICIOS DOMINO 

FLORIDA LIMITADA 
77.875.890-3 Chile $ 125 655 243 CLP 

4 
COMERCIAL E INDUSTRIAL TUPAHUE 

LTDA 
86.312.900-1 Chile $ 121 220 834 CLP 

5 IME SPA 76.086.054-9 Chile $ 72 755 936 CLP 

6 INMOBILIARIA AGUSTINAS LIMITADA 89.794.500-2 Chile $ 39 320 503 CLP 

7 STARBUCKS COFFEE CHILE S.A. 96.690.980-3 Chile $ 15 313 268 CLP 

8 INVERSIONES KENDALL SA 96.657.220-5 Chile $ 13 336 613 CLP 

9 PALACIOS Y SLATER LIMITADA 
78.815.450-

K 
Chile $ 9 105 134 CLP 

10 

COMERCIALIZADORA DE ALIMENTOS 

PARA MASCOTAS SEBASTIAN ANDRES 

LONGA ARM 

77.375.726-7 Chile $ 2 503 760 CLP 

Fuente: Empresa.  
 

 

 

3.6 SEGUROS 

Tipo de Seguro 
Compañía 

Aseguradora 

Nro. 

Poliza 

Suma 

Asegurada 
Moneda 

TODO RIESGO EN CONSTRUCCION RENTA NACIONAL 1356968-1 $ 3 900 USD 

SISMO TODO RIESGO EN 

CONSTRUCC 
RENTA NACIONAL 1356968-1 $ 3 900 USD 

RESPONSABILIDAD CIVIL RENTA NACIONAL 1356968-1 $ 2 100 USD 

Fuente: Empresa.  
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4.1 IMPORTACIONES  

No se registraron operaciones de importación vinculadas a la empresa analizada. 

 

 
 

4.2 EXPORTACIONES 

No se registraron operaciones de exportación vinculadas a la empresa analizada. 

 

 

4- Comercio Exterior 
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5.1 CHEQUES RECHAZADOS 
 

No registra cheques rechazados 

 
 

 
5.2 NIVEL DE ENDEUDAMIENTO INFORMADO 

N° Entidad Deuda Moneda 

1 BANCO ITAU $ 9 399 237 ARS 

2 BANCO CHILE $ 0 ARS 

Fuente Empresa. 

 
 
 
 
 

5- Situación Bancaria 
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6.1 CARÁTULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDADO 

No se registran Juicios Comerciales como Demandado.  

 

 

 

6.2 CARÁTULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDANTE 

No se registran Juicios Comerciales como Demandante. 

 

 

 

6.3 FISCALES Y PREVISIONALES 

6.3.1 Embargos 

No se detectó información.  

 

 

6.3.2 Otra información Fiscal o Previsional de Interés 

No se detectó información.  

  

6- Situación Judicial Comercial 
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7.1 INTEGRIDAD 

 

 

 

 

 
 

7.2 INFORMACIÓN DE PRENSA NEGATIVA 

No se detectó información de prensa negativa. 

 

 

 

 

7- INTEGRIDAD 
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8.1 DATOS CONTABLES  

 

 

 

 

 

  

8- Estados Contables 
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SITUACIÓN ECONÓMICA FINANCIERA Y PATRIMONIAL  

Para el análisis de la situación económica financiera y patrimonial de la Empresa se utilizaron los Estados Contables 

correspondientes a los ejercicios 2020, 2021 y 2022 (fecha de cierre 31/12) expresados en pesos chilenos. 

Información auditada sin salvedades. 

Principales indicadores 

Económicos: 

− Las Ventas del ejercicio cerrado 12/2022 alcanzaron a un total de $1.157 Millones vs $222.3 Millones en el 

ejercicio anterior, evidenciándose un exponencial incremento interanual del 420.45%. 

− Los Costos Directos disminuyeron en su incidencia sobre las Ventas pasando del 158.83% al 84.22% y los 

Gastos de Estructura hicieron lo propio, pasando del 7.51% al 3.79% en su participación.  

− En la parte no operativa del cuadro de resultados imputaron Ingresos por $396.7 Mil (0.03% s/ventas) 

correspondientes a Resultados Financieros y por Tenencia, y Egresos por $9.8 Millones (0.85% s/ventas) 

correspondientes a Indemnizaciones. 

− De acuerdo con lo expuesto en los párrafos precedentes, se registró una Ganancia Final de $127.2 Millones 

(10.99% s/ventas) vs la perdida de -$146.4 Millones (-65.86% s/ventas) en el ejercicio anterior. 

En resumen, la compañía presentó a 12/2022 exponencial incremento de ventas, caída de Costos Directos y de 

Gastos de Estructura, presentando una buena ganancia final. 

Financieros.  

− El indicador de Liquidez Corriente pasó de 1.11 a 1.13, continuando en valores adecuados.  

− El Capital de Trabajo fue $289.5 millones, equivalente al 11.72% del Activo, siendo inadecuada la 

conformación. 

En resumen, la situación financiera resultó dispar, con adecuado nivel de liquidez y Capital de Trabajo en muy 

ajustada relación frente al activo. 

Patrimoniales: 

− El Patrimonio Neto a 12/2022 fue $314.0 Millones vs $231.7 Millones en el ejercicio anterior. Del total del 

PN solo $8.9 Millones corresponden a Capital y Ajuste de Capital, siendo inadecuada la conformación. 

− La estructura de financiamiento mostraba que el Pasivo representaba el 87.29% del Activo siendo las 

Deudas Comerciales a Corto plazo (73.95% del Pasivo Total) y Otros Pasivos a corto plazo (24.93% del 

Pasivo Total) las principales fuentes de apalancamiento.  

− La Solvencia Patrimonial pasó de 0.12 a 0.15, manteniéndose en valores bajos, mientras que el 

Endeudamiento Corriente disminuyó de 8.10 a 6.87, continuando en parámetros elevados. 

En resumen, la situación Patrimonial resultó debilitada con baja Solvencia, elevado Endeudamiento Corriente y 

escasa capitalización. 
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8.8 SCORE DE BALANCE 

 


