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1.1 CALIFICACIÓN Y EVALUACIÓN  

 

Según políticas de calificación de PAN AMERICAN ENERGY SL SUC. ARGENTINA 

  

1- Resumen Ejecutivo 
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1.2 CONCLUSIÓN 

 

 

 

 

LÍMITE DE COMPRA 
(30% sobre ventas) VENTAS BALANCE 

VENTAS POST-
BALANCE 

Ventas ARS 5 177 177 500 ARS 2 831 139 055 

Límite de compra ARS 1 553 153 250 ARS 849 341 717 

 

VIVIENDAS DEL FUTURO S.A. es una empresa dedicada a brindar servicios y soluciones relacionadas al área 

de construcción. Fue fundada en el año 2013 en la Ciudad Autónoma de Buenos Aires. Sus accionistas son: 

SCHWAB HUGO (50%), VILARIÑA FERNANDO (36.08%), VILARIÑO KAREN (6.96%) y VILARIÑO JULIETA 

(6.96%). No declara operar bajo certificaciones de Calidad. Según Form. 931 de 12/2024 cuenta con 42 

empleados registrados. Tiene afiliación vigente con EXPERTA ART. Opera normalmente con el sistema 

financiero. No registra cheques rechazados por Falta de Fondos. El informe de Deuda de la Agencia de 

Recaudación de la Provincia de Buenos Aires indica que es un agente sin deudas. Se encuentra al día en los 

pagos de Aportes y Contribuciones de Seguridad Social. No registra sanciones laborales en el listado 

REPSAL. No se detectaron Eventos de Integridad, Notas de Prensa Negativas ni Juicios del fuero comercial 

como demandado. 

Desde el punto de vista contable, el ejercicio cerrado a 07/2024 refleja una situación económica satisfactoria. 

Las ventas presentaron un incremento del 33% en términos reales, incrementando con ello los márgenes de 

ganancia, ubicándose en valores extraordinarios, pasando de 24.19% s/ventas a 60.67% s/ventas. Por su 

parte, la situación financiera y patrimonial muestra mejoras muy significativas. La solvencia aumentó de 1.57 

a 1.77 y el endeudamiento corriente presentó una disminución al pasar de 0.64 a 0.56. El capital de trabajo 

resultó suficiente y la liquidez corriente se mantuvo en valores adecuados, posicionándose en 1.15. Sin 

embargo, el nivel de capitalización es débil. La proyección de ventas para los 5 meses posteriores al balance 

indica una variación positiva del 31.24%.  

Según los datos analizados, la compañía no presenta mayores inconvenientes, sugerimos operar con 

normalidad. 
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2.1 CONSTITUCIÓN / ESTATUS JURÍDICO / DOMICILIOS / TELÉFONOS/ ESTATUTO 

VIVIENDAS DEL FUTURO S.A. 
Razón Social VIVIENDAS DEL FUTURO S.A. 

CUIT 30-71410802-2 

Domicilio AREVALO 1714 PISO 4 DPTO. A, (1414), CIUDAD AUTONOMA DE 
BUENOS AIRES, ARGENTINA 

Actividad 439990 - ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS DE CONSTRUCCIÓN N.C.P. 
181200 - SERVICIOS RELACIONADOS CON LA IMPRESIÓN 
310010 - FABRICACIÓN DE MUEBLES Y PARTES DE MUEBLES, 
PRINCIPALMENTE DE MADERA 
432190 - INSTALACIÓN, EJECUCIÓN Y MANTENIMIENTO DE 
INSTALACIONES ELÉCTRICAS, ELECTROMECÁNICAS Y 
ELECTRÓNICAS N.C.P. 
465350 - VENTA AL POR MAYOR DE MÁQUINAS, EQUIPOS E 
IMPLEMENTOS DE USO MÉDICO Y PARAMÉDICO 
465610 - VENTA AL POR MAYOR DE MUEBLES E INSTALACIONES 
PARA OFICINAS 
465690 - VENTA AL POR MAYOR DE MUEBLES E INSTALACIONES 
PARA LA INDUSTRIA, EL COMERCIO Y LOS SERVICIOS N.C.P. 
466370 - VENTA AL POR MAYOR DE PAPELES PARA PARED, 
REVESTIMIENTO PARA PISOS DE GOMA, PLÁSTICO Y TEXTILES, Y 
ARTÍCULOS SIMILARES PARA LA DECORACIÓN 
475290 - VENTA AL POR MENOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN 
N.C.P. 
475410 - VENTA AL POR MENOR DE MUEBLES PARA EL HOGAR, 
ARTÍCULOS DE MIMBRE Y CORCHO 
477490 - VENTA AL POR MENOR DE ARTÍCULOS NUEVOS N.C.P. 
551022 - SERVICIOS DE ALOJAMIENTO EN HOTELES, HOSTERÍAS Y 
RESIDENCIALES SIMILARES, EXCEPTO POR HORA, QUE INCLUYEN 
SERVICIO DE RESTAURANTE AL PÚBLICO 
551023 - SERVICIOS DE ALOJAMIENTO EN HOTELES, HOSTERÍAS Y 
RESIDENCIALES SIMILARES, EXCEPTO POR HORA, QUE NO INCLUYEN 
SERVICIO DE RESTAURANTE AL PÚBLICO 
681098 - SERVICIOS INMOBILIARIOS REALIZADOS POR CUENTA 
PROPIA, CON BIENES URBANOS PROPIOS O ARRENDADOS N.C.P. 
711001 - SERVICIOS RELACIONADOS CON LA CONSTRUCCIÓN. 
952100 - REPARACIÓN DE ARTÍCULOS ELÉCTRICOS Y ELECTRÓNICOS 
DE USO DOMÉSTICO 

Forma Jurídica SOCIEDAD ANONIMA 

Fecha de Inscripción 02/07/2013 

Fecha de Contrato Social 09/05/2013 

Capital $ 150 000 

Patrimonio neto al 2024 $ 4 387 850 638 

Cantidad Empleados 42 (Fuente: F-931 12/2024) 

Domicilio Legal AREVALO 1714 PISO 4 DPTO. A, (1414), CIUDAD AUTONOMA DE 
BUENOS AIRES, ARGENTINA 

2- Datos Organizacionales  
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Domicilios vinculados. CERVIÑO AV. 4700 Piso:6 Dpto:D, (1425), CERVIÑO AV., 6, ARGENTINA 

 
 

 

2.2 RESEÑA HISTÓRICA / GENERALIDADES 

La empresa VIVIENDAS DEL FUTURO S.A., es una empresa dedicada desde el año 2013 a brindar servicios y 

soluciones relacionadas al área de construcción. Adicionalmente la sociedad ha decidido realizar inversiones en la 

Ciudad de Añelo desde al año 2021 y brindar servicios orientados a desarrollar e implementar soluciones de 

alojamiento y gastronomía al personal de nuestros clientes. Creamos soluciones específicas a fin de combinar los 

negocios con el placer de disfrutar su estadía, cubriendo las más altas expectativas. 

Fuente: Empresa 

 

 

 

2.3 MISIÓN, VISIÓN Y VALORES 

No se detectó información.  

 

 

 

2.4 INFORMACIÓN ADICIONAL / DATOS DE INTERÉS 

 
Fuente: Empresa. 
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2.4.1 Certificado Fiscal para Contrataciones de la Administración Nacional 

Información no proporcionada por la empresa.  

 

 

2.4.2 Constancia de inscripción AFIP/IIBB/Ganancias  

 



 

 

VIVIENDAS DEL FUTURO S.A. 

 

FIDELITAS ®            9/44 
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Fuente: Empresa 
 

 

 

2.5 MARCAS / PATENTES / LICENCIAS 
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2.6 ORGANIGRAMA DE LA COMPAÑÍA 

 
Fuente: Empresa. 

 

 

 

2.7 ESTRUCTURA SOCIETARIA Y VINCULACIONES 

2.7.1 Socios / Accionistas 

Razón Social Nacionalidad/Pais Tax ID % 

SCHWAB HUGO  Argentina 23-13430497-9 50.00 

VILARIÑA FERNANDO  Argentina 20-12232371-5 36.08 

VILARIÑO KAREN  Argentina 23-33681785-4 6.96 

VILARIÑO JULIETA  Argentina 27-34758934-4 6.96 
Fuente: Empresa. 
 

 

2.7.2 Vinculaciones / Empresas Relacionadas 

 

 

 

2.7.3 Directivos 

Nombre y Apellido Nacionalidad/Pais Tax ID Cargo 

VILARIÑO FERNANDO  Argentina 20-12232371-5 Presidente 

VILARIÑO JULIETA  Argentina 27-34758934-4 Director Suplente 
Fuente: Empresa. 
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2.7.4 Antecedentes de Principales Directivos 
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2.8 ACTIVOS  

2.8.1 Inmuebles 

 Terreno en la Ciudad de Añelo.  

Fuente: Empresa. 

 

 

2.8.2 Rodados 

 RENAULT-ALASKAN CONFORT 4X4 MT AF727SE  

 Toyota HILUX 4X4 D/C SR 2.8 TDI 6 M/T AF743QJ  

 Toyota SW4 4X4 SRX 2.8 TDI 6 AT 7A-Todo terreno AF886HH  

 IVECO DAILY 55C16 PASO 3300 FURGON OYP507  

 TOYOTA HILUX 4X4 C/D SR 3.0 TDI - C3 PICK-UP NFE934 

Fuente: Empresa. 

 

 

 

2.9 PUBLICACIONES OFICIALES 

Provincia: BORA Fecha: 14/08/2024 
VIVIENDAS DEL FUTURO SA CUIT 30714108022 Acta de Asamblea del 18/7/24 Designa PRESIDENTE: Fernando Jesus 
VILARIÑO DIRECTOR SUPLENTE: Julieta Lilen VILARIÑO ambos domicilio especial en Arevalo 1714 4 piso Dpto A CABA 
Autorizado segun instrumento privado Acta de Asamblea de fecha 18/07/2024 Monica Lilian Angeli Habilitado DNRO N 3666 e 
14/08/2024 N 53409/24 v 14/08/2024 
 
Provincia: BORA Fecha: 16/08/2023 
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VIVIENDAS DEL FUTURO SA CUIT 30714108022Acta de Directorio del 8/8/23 TRASLADA la SEDE SOCIAL a Av Cerviño 47006 
piso DptoD CABA Autorizado segun instrumento privado Acta de Directorio de fecha 08/08/2023 Monica Lilian Angeli 
Habilitado DNRO N 3666 e 16/08/2023 N 63835/23 v 16/08/2023 
 
Provincia: BOLETIN OFICIAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA Fecha: 06/10/2021 
CUIT 30-71410802-2. Por asamblea extraordinaria del 11/1/2020 ratificado y rectificado por asamblea extraordinaria del 
12/7/2021 se aumentó el capital a $ 966.758 representado por 966.758 acciones de un peso valor nominal cada una con 
derecho a un voto por acción. Se reformo articulo 4°. El capital se suscribe de la siguiente manera: Héctor Hugo Schawab, 
483.379 acciones; Fernando Jesús Vilarino, 273.109 acciones, Karen Denise Vilarino, 67.290 acciones; Julieta Lilen Vilariño, 
67.290 acciones; Net House S.R.L. 75.690 acciones. Se reformo articulo 4°. Autorizado según instrumento privado ASAMBLEA 
EXTRAORDINARIA de fecha 12/07/2021 Gerardo Daniel Ricoso - T°: 95 F°: 2 C.P.A.C.F. 
 
Provincia: BORA Fecha: 25/08/2021 
VIVIENDAS DEL FUTURO SA CUIT 30714108022Acta de Asamblea del 9/8/21 Designa PRESIDENTE: Fernando Jesus 
VILARIÑODIRECTOR SUPLENTE: Karen Denise VILARIÑO ambos domicilio especial en Arevalo 17144 piso DptoA CABA 
Autorizado segun instrumento privado Acta de Asamblea de fecha 09/08/2021 Monica Lilian Angeli Habilitado DNRO N 3666 e 
25/08/2021 N 60342/21 v 25/08/2021 
 
Provincia: BUENOS AIRES Fecha: 04/09/2018 
VIVIENDAS DEL FUTURO S.A. Acta de Asamblea del 24/8/18 Designa PRESIDENTE: Fernando Jesús VILARIÑO.DIRECTOR 
SUPLENTE: Karen Denise VILARIÑO, ambos domicilio especial en Arévalo 1714,4ºpiso, Dpto.A, CABA. Autorizado según 
instrumento privado ACTA DE ASAMBLEA de fecha 24/08/2018 Monica Lilian Angeli - Habilitado D.N.R.O. N° 3666 e. 
04/09/2018 N° 64486/18 v. 04/09/2018 Fecha de publicación 04/09/2018 
 

 

 

OTRAS PUBLICACIONES 

No se detectó información. 

 

 

 

2.10 CERTIFICACIONES 

2.10.1 Certificaciones  

N° Certificado Expedido por Fecha Emisión Fecha Vencimiento 

1 CAPACIDAD TECNICA REGISTRO NACIONAL DE CONTRUCTO 05/07/2024 31/01/2025 
Fuente: Empresa. 
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Fuente: Empresa. 

 

 

2.10.2 Distinciones Obtenidas 

No se detectó información.  

 

 

2.10.3 Programas de Responsabilidad Social Empresaria 

No se detectaron programas de responsabilidad social. 

 

 

 

2.11 EVOLUCIÓN MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL CONTRATADO 

Año Personal Producción Personal Comercial Personal Administración Total 

2022 36 0 1 37 

2023 41 0 1 42 

2024 42 0 1 43 
Fuente: Empresa. 
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Fuente: Empresa. 
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2.12 EVOLUCIÓN MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL SUB- CONTRATADO 

Año Personal Producción Personal Comercial Personal Administración Total 

2022 0 1 2 3 

2023 39 2 13 54 
Fuente: Empresa. 
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3.1 PRODUCTOS/SERVICIOS Y ANTIGÚEDAD EN EL MERCADO  

Según ARCA las actividades principales de la empresa son: 

 439990 - ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS DE CONSTRUCCIÓN N.C.P. 

 181200 - SERVICIOS RELACIONADOS CON LA IMPRESIÓN 

 310010 - FABRICACIÓN DE MUEBLES Y PARTES DE MUEBLES, PRINCIPALMENTE DE MADERA 

 432190 - INSTALACIÓN, EJECUCIÓN Y MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES ELÉCTRICAS, 

ELECTROMECÁNICAS Y ELECTRÓNICAS N.C.P. 

 465350 - VENTA AL POR MAYOR DE MÁQUINAS, EQUIPOS E IMPLEMENTOS DE USO MÉDICO Y 

PARAMÉDICO 

 465610 - VENTA AL POR MAYOR DE MUEBLES E INSTALACIONES PARA OFICINAS 

 465690 - VENTA AL POR MAYOR DE MUEBLES E INSTALACIONES PARA LA INDUSTRIA, EL COMERCIO Y 

LOS SERVICIOS N.C.P. 

 466370 - VENTA AL POR MAYOR DE PAPELES PARA PARED, REVESTIMIENTO PARA PISOS DE GOMA, 

PLÁSTICO Y TEXTILES, Y ARTÍCULOS SIMILARES PARA LA DECORACIÓN 

 475290 - VENTA AL POR MENOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN N.C.P. 

 475410 - VENTA AL POR MENOR DE MUEBLES PARA EL HOGAR, ARTÍCULOS DE MIMBRE Y CORCHO 

 477490 - VENTA AL POR MENOR DE ARTÍCULOS NUEVOS N.C.P. 

 551022 - SERVICIOS DE ALOJAMIENTO EN HOTELES, HOSTERÍAS Y RESIDENCIALES SIMILARES, EXCEPTO 

POR HORA, QUE INCLUYEN SERVICIO DE RESTAURANTE AL PÚBLICO 

 551023 - SERVICIOS DE ALOJAMIENTO EN HOTELES, HOSTERÍAS Y RESIDENCIALES SIMILARES, EXCEPTO 

POR HORA, QUE NO INCLUYEN SERVICIO DE RESTAURANTE AL PÚBLICO 

 681098 - SERVICIOS INMOBILIARIOS REALIZADOS POR CUENTA PROPIA, CON BIENES URBANOS PROPIOS 

O ARRENDADOS N.C.P. 

 711001 - SERVICIOS RELACIONADOS CON LA CONSTRUCCIÓN. 

 952100 - REPARACIÓN DE ARTÍCULOS ELÉCTRICOS Y ELECTRÓNICOS DE USO DOMÉSTICO 

Fuente: Medios externos de consulta. 

 

 

 

3.2 DETALLES Y EVOLUCIÓN DE COMPRAS Y VENTAS 

Mes Ventas (montos sin impuestos) Compras (montos sin impuestos) Moneda 
Agosto 2024 $ 356 799 790 $ 369 839 144 ARS 

Septiembre 2024 $ 308 458 430 $ 297 907 380 ARS 
Octubre 2024 $ 1 170 292 345 $ 1 130 805 633 ARS 

Noviembre 2024 $ 509 373 246 $ 654 827 983 ARS 
Diciembre 2024 $ 486 215 244 $ 562 656 828 ARS 

Total $ 2 831 139 055 $ 3 016 036 968 ARS 
Fuente: Empresa.  
 

 

3- Situación Comercial 
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3.3 VENTAS A PAN AMERICAN ENERGY S.L. SUC. ARGENTINA 

La empresa no informó ventas a PAE. 

 

 

 

3.4 PROVEEDORES 

N° 
Nombre y Apellido - 

Razón Social 
Nacionalidad o 
País de Origen 

Tax ID 
Monto Anual 
de Compras 

Moneda 

1 AJYB S.R.L. Argentina 30-70795352-3 $ 298 934 800 ARS 

2 MATERIALES NORTE S.A. Argentina 30-69649293-6 $ 243 802 173 ARS 

3 PRADECON S.A. Argentina 30-70908135-3 $ 165 944 239 ARS 
Fuente: Empresa.  
 

 

 

3.5 CLIENTES 

N° 
Nombre y Apellido - 

Razón Social 
Nacionalidad o 
País de Destino 

Tax ID 
Monto Anual de 

Ventas 
Moneda 

1 MUNICIPALIDAD DE TIGRE Argentina 30-99928489-9 $ 1 500 516 203 ARS 

2 A EVANGELISTA S.A. Argentina 30-68521819-0 $ 723 018 361 ARS 

3 
MUNICIPALIDAD DE LOMAS DE 

ZAMORA 
Argentina 30-99900155-2 $ 316 324 269 ARS 

4 MUNICIPALIDAD DE HURLINGHAM Argentina 30-68389709-0 $ 262 199 205 ARS 

5 
SACDE SOCIEDAD ARGENTINA DE 
CONSTRUCCION Y DESARROLLO 

ESTRATEGICO S.A. 
Argentina 30-56845745-1 $ 206 193 280 ARS 

Fuente: Empresa.  
 

 

 

3.6 SEGUROS 

3.6.1 Registro de contratos con las ART 

Aseguradora: EXPERTA ART 
N° de contrato: 495936 
Desde: 01/12/2016 - Absorción de una ART por parte de otra. 
Hasta: Afiliación vigente 
 

Aseguradora: EXPERTA - 
N° de contrato: 328374 
Desde: 12/09/2013 - Alta de afiliación 
Hasta: 30/11/2016 - Absorción de una ART por parte de otra. 
 

 

3.6.2 Contratos extinguidos por falta de pago 

No se registran contratos extinguidos por falta de pago. 
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3.6.3 Otros Seguros contratados 

N° Tipo de Seguro Compañía Aseguradora Nº Póliza Suma Asegurada Moneda 
1 AUTOMOTOR FEDERACION PATRONAL 31713655 $ 24 420 000 ARS 
2 AUTOMOTOR FEDERACION PATRONAL 31818778 $ 62 700 000 ARS 
3 AUTOMOTOR FEDERACION PATRONAL 32597389 $ 26 840 000 ARS 
4 AUTOMOTOR FEDERACION PATRONAL 33076979 $ 30 800 000 ARS 
5 AUTOMOTOR SWISS MEDICAL 1836545-0 $ 24 029 300 ARS 
6 AUTOMOTOR FEDERACION PATRONAL 33212112 $ 45 650 000 ARS 

Fuente: Empresa.  
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4.1 IMPORTACIONES  

No se registraron operaciones de importación vinculadas a la empresa analizada. 

 

 

 

4.2 EXPORTACIONES 

No se registraron operaciones de exportación vinculadas a la empresa analizada. 

 

 

 

 

4- Comercio Exterior 
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5.1 CHEQUES RECHAZADOS 

No registra cheques rechazados. 

 

 

 

5.2 CENTRAL DE DEUDORES 

 
Importes expresados en Miles de Pesos 

1 Situación Normal (atraso hasta 30 días) 

2 Con Riesgo Potencial (atraso de 31 a 90 días) 

3 Con Problemas (atraso de 91 a 180 días) 

4 Con Alto Riesgo de Insolvencia (atraso de 181 a 365 días) 

5 Irrecuperable (atraso de más de 365 días) 

6 Irrecuperable por Disposición Técnica (Morosos de ex-entidades financieras, con atraso de más de 180 días) 

  B.C.R.A. no informa 

 

 

5- Situación Bancaria 
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5.3 NIVEL DE ENDEUDAMIENTO INFORMADO 

N° Entidad Deuda Moneda 

1 BANCO DE LA PROVINCIA DE BS AS $ 30 937 500 ARS 

2 SANTANDER RIO $ 0 ARS 

3 BPN $ 0 ARS 
Fuente Empresa. 
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6.1 CARÁTULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDADO 

No se registran Juicios Comerciales como Demandado.  

 

 

 

6.2 CARÁTULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDANTE 

No se registran Juicios Comerciales como Demandante.  

 

 

 

6.3 FISCALES Y PREVISIONALES 

6.3.1 Detalle de Inscripciones Fiscales 

Código Nombre Estado Fecha Inscripción 

10 GANANCIAS SOCIEDADES ACTIVO 2013-07 

30 IVA ACTIVO 2013-07 

103 REGIMENES DE INFORMACIÓN ACTIVO 2013-07 

211 BP-ACCIONES O PARTICIPACIONES ACTIVO 2013-07 

301 EMPLEADOR-APORTES SEG. SOCIAL ACTIVO 2016-08 

353 RETENCIONES CONTRIB.SEG.SOCIAL ACTIVO 2019-01 
 

Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus modificatorias 22702 y 22973, a la 
fecha de emisión de la presente constancia. 
Esta constancia no da cuenta de la inscripción en el Impuesto sobre los Bienes Personales ni del Impuesto Exteriorización - Ley 26476, la cual de 
corresponder deberá solicitarse en la Dependencia donde se encuentra inscripta la referida. 
 

 

6.3.2 Informe Estado de Deudas por Provincia 

Informe Estado de Deuda Agencia de Recaudación de la Pcia. de Bs. As. 

Contribuyente 
Identificación: Contribuyente sin Deuda 
Situación actual: Categoría 0 
 
Referencias de categorías 
Categoría 0 Contribuyente sin deuda. 
Categoría 1 Desde $501 hasta $4.500 
Categoría 2 Desde $4.501 hasta $10.000 
Categoría 3 Mayor a $10.000 
Categoría 4 CONTRIBUYENTE EN INSTANCIA JUDICIAL 
 
La información expuesta es la registrada al 23/01/2025 en las bases de datos de la Agencia de Recaudación de la Provincia de Buenos Aires, siendo 
la resultante de la sumatoria de las deudas asociadas al Impuesto Inmobiliario, a los Automotores, a las Embarcaciones Deportivas y a los Ingresos 
Brutos, respecto de la CUIT consultada.  
Para el cálculo de la deuda expuesta, se considera aquella con antigüedad mayor a los sesenta días. No se consideran aquellos sujetos que posean 
un único Inmueble Urbano Edificado con Valuación Fiscal menor a $50.000, quienes posean una deuda global menor a $500 o quienes posean un 
automotor de modelo inferior al año 2000. Para el caso del Impuesto sobre los Ingresos Brutos, sólo se consideran aquellos casos con Títulos 
Ejecutivos iniciados y aquellos con planes de pago caducos. En la categoría 4 se encuentran los contribuyentes con deudas en proceso de ejecución 
judicial como así también los planes de regularización de deuda judicial siempre que el mismo se encuentre caduco. 
 

 

Agente de Recaudación 
Identificación:  CUIT INEXISTENTE COMO AGENTE DE RECAUDACION. 

6- Situación Judicial Comercial 
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6.3.3 Embargos 

No se detectó información.  

 

 

6.3.4 Otra información Fiscal o Previsional de Interés 

 

 

 

VIVIENDAS DEL FUTURO S.A., CUIT 30714108022, no presenta sanciones laborales publicadas en el listado REPSAL 

vigente al 23/01/2025. 
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7.1 INTEGRIDAD 

 

 

 

7- INTEGRIDAD 
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7.2 INFORMACIÓN DE PRENSA NEGATIVA 

No se detectó información de prensa negativa. 
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8.1 DATOS CONTABLES  

 

 

 

 

 

  

8- Estados Contables 
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SITUACIÓN ECONÓMICA FINANCIERA Y PATRIMONIAL  

Para el análisis de la situación económica financiera y patrimonial de la Empresa se utilizaron los Estados Contables 

correspondientes a los ejercicios 2023 y 2024 (fecha de cierre 31/7) expresados en pesos argentinos. Información 

auditada sin salvedades. 

 

1. ANÁLISIS DE CUENTAS 

El análisis de las cuentas contables de VIVIENDAS DEL FUTURO S.A. revela variaciones significativas, lo que es 

crucial para evaluar su situación financiera.  

- Las ventas han mostrado un crecimiento significativo en términos reales, pasando de $3.893.904.497 en 

2023 a $5.177.177.499 en 2024. Este incremento del 33% es notable, especialmente considerando el 

contexto inflacionario de Argentina. La empresa ha logrado no solo mantener, sino aumentar sus ventas en 

términos reales, lo que indica una fuerte demanda por sus servicios y una capacidad efectiva para ajustar 

precios en un entorno inflacionario. 

- El activo corriente ha aumentado de $1.172.967.993 a $2.844.417.334, lo que representa un incremento del 

142%. Este aumento se debe principalmente a un incremento en los créditos por ventas y en caja y bancos, 

lo que sugiere una mejora en la gestión de cobros y una mayor liquidez.  

- Por otro lado, el activo no corriente ha crecido de $700.423.725 a $4.028.495.255, un aumento del 475%. 

Este crecimiento puede estar relacionado con inversiones significativas en activos fijos o mejoras en 

infraestructura, lo que podría indicar una estrategia de expansión o modernización. 

- El pasivo corriente ha crecido de $729.134.215 a $2.465.374.451, un aumento del 238%. Este incremento, 

aunque considerable, es menor que el crecimiento del activo corriente, lo que sugiere una gestión prudente 

del capital de trabajo.  

- El pasivo no corriente también ha aumentado, de $1.220.903 a $19.687.500, lo que podría indicar un 

aumento en el financiamiento a largo plazo, posiblemente para financiar las inversiones en activos no 

corrientes. 

- El patrimonio neto ha experimentado un crecimiento significativo, de $1.143.036.600 a $4.387.850.637, un 

aumento del 284%. Este crecimiento refleja la acumulación de resultados positivos y una sólida retención 

de beneficios, lo que fortalece la posición financiera de la empresa. 

- Los resultados no asignados han pasado de $459.601.885 a $3.541.807.596, representando el 80% del 

patrimonio neto en 2024. Esta proporción es superior al 30%, lo que indica un "nivel de capitalización débil". 

Aunque la empresa ha sido rentable, la alta proporción de resultados no asignados sugiere que una parte 

significativa del patrimonio neto está compuesta por beneficios no distribuidos, lo que podría ser una señal 

de riesgo si no se gestiona adecuadamente. 

 

 

 

2. ANÁLISIS DE RATIOS 

El análisis de ratios proporciona una visión más clara de la salud financiera y patrimonial de VIVIENDAS DEL 

FUTURO S.A.: 
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- En el análisis de ratios, la solvencia ha mejorado de 1.57 a 1.77, lo que indica una posición financiera muy 

satisfactoria. La empresa tiene más activos que pasivos, lo que le permite cubrir sus obligaciones con 

comodidad. 

- El endeudamiento corriente ha disminuido de 0.64 a 0.56, lo que indica un nivel de endeudamiento bueno. 

La empresa ha mejorado su capacidad para gestionar sus deudas a corto plazo, lo que es positivo en un 

entorno económico incierto. 

- La liquidez corriente ha disminuido de 1.61 a 1.15, lo que indica un nivel adecuado. Aunque ha disminuido, 

la empresa aún puede cubrir sus pasivos corrientes con sus activos corrientes, aunque con menos margen 

que el año anterior. 

- El capital de trabajo es positivo, pero representa menos del 10% de las ventas, lo que se califica como 

deficiente. Esto sugiere que la empresa podría enfrentar dificultades para financiar sus operaciones diarias 

si no mejora su gestión del capital de trabajo. 

- El resultado bruto sobre ventas ha mejorado de 32.62% a 34.97%, lo que indica un nivel de rentabilidad 

regular. La empresa ha logrado mejorar su margen bruto, lo que es positivo para su rentabilidad general. 

- El EBIT ha aumentado de $1.054.685.737 a $1.336.860.332, lo que representa un nivel bueno. La empresa 

ha mejorado su eficiencia operativa, lo que se refleja en un mayor EBIT en relación con las ventas. 

- La rentabilidad sobre ventas ha aumentado de 24.19% a 60.67%, lo que indica que la rentabilidad es muy 

buena. La empresa ha logrado mejorar significativamente su rentabilidad, lo que es un indicador positivo de 

su desempeño financiero. 

 

 

3. KEY METRICS 

A continuación, se presentan los valores de los ratios clave para VIVIENDAS DEL FUTURO S.A.: 

- Solvencia (valor esperado > 1): 1.77 

- Endeudamiento Corriente: (valor esperado < 1): 0.56 

- Endeudamiento Total (valor esperado < 1): 0.57 

- Liquidez Corriente (valor esperado > 1.2): 1.15 

- EBIT / Ventas (valor esperado > 0.15): 0.26 

- Rentabilidad sobre Ventas (valor esperado > 10%): 60.67% 

 

La situación económica y financiera de VIVIENDAS DEL FUTURO S.A. es sólida, con un crecimiento significativo en 

ventas y una mejora en la rentabilidad sobre ventas. La empresa ha logrado aumentar sus activos corrientes y no 

corrientes, lo que indica una estrategia de expansión y modernización 
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8.2 ANÁLISIS VERTICAL 
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8.3 ANÁLISIS PATRIMONIAL 
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8.4 ANÁLISIS DE RENTABILIDAD 
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8.5 ANÁLISIS FINANCIERO 
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8.6 ANÁLISIS DE FLUJO DE FONDOS 
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8.7 CÁLCULO DE CAPACIDAD DE CONTRATACIÓN 
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8.8 SCORE DE BALANCE 

 


