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1- Resumen Ejecutivo

1.1 CALIFICACION Y EVALUACION

PNERCY" Informe de Reevaluacién / Ampliacién de Alcance
E— Anexo 3 A - Servicios

Con irregularidades

No cumple/No ~ /sin planes de  No aplica por que Estén inscriptos en

Se detectan caso

5 S moratorias, planes No se detectan
NoAplica Pese/Nocedio  reqularizacién / contrata st o de atraso AT,
informacién  cedié informacion  monotributistas. P ;g)agva -y puntuales ©)
©) parcial & @

1. Cumplimiento de Obligaciones Previsionales e Impositivas (1)

1.1 |Como es su situacion salarial y social respecto de:

1.1.1|Pago de sueldos y remuneraciones. X
1.1.2|Presentacion y pago de aportes y contribuciones F-931 X
1.1.3|Presentacién y pago de ART. X
1.1.4|Presentacion y pago de otras cargas sociales X

1.2 |Como es su situacion fiscal respecto de:

1.2.1|P ion y pago del impuesto a las ias (DDJJ y anticipos) X
1.2.2|Presentacion y pago del impuesto al valor agregado (I.V.A. F-731) X
1.2.3|Presentacién y pago del impuesto a los ingresos brutos X
1.3 [Como essu situacién bancaria X
Total Cumplimiento Previsional e Iﬂmsitivo | 88% 35
"No cedié
Tipo de Empresa informacion / Muy Bueno Excelente
No Aplica Valor por debajo
2. Situacién Econémico-Financiera =] '('l;;"l"""’
0,100 0,100 0,400 0,400 0,700 0,700 1,000 1,000
2.1.1|Solvencia
X
3,000 3,000 | 2,167 2,167 | 1,333 1,333 | 0,500 0,500
2.1.2|Endeudamiento Corriente
X
0,900 0,900 | 1,033 1,033 ’ 1,167 1,167 | 1,300 1,300
2.2.1|indice de liquidez
X
0,100 0,100 | 0,183 0,183 I 0,267 0,267 | 0,350 0,350
2.3.1|Rentabilidad Bruta:
X
0,010 0,010 | 0,043 0,043 | 0,077 0,077 | 0,110 0,110
2.3.2|Ebit
X
0,010 0,010 | 0,040 0,040 | 0,070 0,070 I 0,100 0,100
23. ili Neta
X
Total Si ion E Omi i iero [ 43% 13
Calificacion y Ponderacion de la Reevaluacion / Ampliacién de Alcance
| CALIFICACION ECONOMICA FINANCIERA
CONDICION
Puntaje Obtenido % respecto al total Ponderacién (%) Resultado
1 |Cumplimiento Previsional y Fiscal 35 40 88% 10,0% 0,9
2 |situacién Econémico-Financiera 13 30 43% 90,0% 39
Resultado Final 4,8

Segun politicas de calificacion de PAN AMERICAN ENERGY SL SUC. ARGENTINA
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1.2. CONCLUSION:

MX4 S.R.L. inicio sus actividades en el afio 2017, con domicilio legal en la Ciudad de Neuquén, dedicandose a
la construccién y a brindar soluciones de infraestructura y arquitectura. Sus accionistas son: PABLO
ARPAJOU (45%), SUR ARPAJOU (45%) y DIEGO FIGUEROA (10%). Segln el Form.931 05/2023 cuentan con
233 empleados registrados. Tienen afiliaciéon vigente con FEDERACION PATRONAL ART. No presenta
sanciones laborales publicadas en el listado REPSAL. Presenta pagos parciales de Aportes y Contribuciones
a la Seguridad Social desde 09/2022. Opera normalmente con los bancos, sin registrarse Cheques
Rechazados por Falta de Fondos. El Informe Estado de Deuda Agencia de Recaudacién de la Provincia de
Buenos Aires indica que es un contribuyente sin bienes asociados. No se detectaron eventos de Integridad,
Juicios del fuero comercial como demandante, ni Notas de Prensa Negativa. Actualmente tienen 5 proyectos
en Ejecucion por $ 8.588 Millones sin informarse Proyectos en Licitacion/Concurso.

Desde el punto de vista contable, el ejercicio cerrado a 08/2022 mostr6 una performance econdmica
adecuada, con fuerte crecimiento de ventas (72% variacion interanual), aumento de Costos Directos y
especialmente, de Gastos de Estructura, obteniendo una buena Ganancia final de 6.42% s/ventas vs el
también adecuado 7.41% s/ventas del ejercicio anterior. Financieramente, la situacién resulté dispar, con
buena Liquidez Corriente (disminuy6 de 1.11 a 1.08) pero con un Capital de Trabajo en exigua relacién con el
activo (4.53%). El marco Patrimonial también se mantuvo debilitado a pesar del aumento del PN y la
disminucién del Pasivo, con un nivel de Solvencia inadecuado en 0.54 (0.22 en el periodo anterior), un
Endeudamiento Corriente aun en valores elevados (disminuy6 de 3.31 a 1.73) y una escasa capitalizacion.
Las Ventas postbalance (9 meses) proyectan un aumento del 55.35% interanual.

De acuerdo con los datos analizados, y si bien la compafiia viene manteniendo buenos niveles de rentabilidad,
sugerimos cautela ante su situacién Patrimonial y, en menor medida, su cuadro Financiero. Monitorear su

marco Previsional.

LiMITE DE COMPRA VENTAS POST-

Ventas ARS 676 566 229 ARS 788 275 204

Limite de compra ARS 202 969 869 ARS 236 482 561
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2- Datos Organizacionales

2.1 CONSTITUCION / ESTATUS JURIDICO / DOMICILIOS / TELEFONOS/ ESTATUTO

7 MX4

Razén Social MX4 S.R.L.

CUIT 33-71578045-9.

Domicilio BELGRANO 1905, (8300), NEUQUEN, NEUQUEN, ARGENTINA
Actividad 410011 - CONSTRUCCION, REFORMA Y REPARACION DE EDIFICIOS

RESIDENCIALES

410021 - CONSTRUCCION, REFORMA Y REPARACION DE EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES

431210 - MOVIMIENTO DE SUELOS Y PREPARACION DE TERRENOS PARA
OBRAS

439990 - ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS DE CONSTRUCCION N.C.P.
681098 - SERVICIOS INMOBILIARIOS REALIZADOS POR CUENTA PROPIA,
CON BIENES URBANOS PROPIOS O ARRENDADOS N.C.P.

773030 - ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION E
INGENIERIA CIVIL, SIN OPERARIOS

Forma Juridica S.R.L.

Fecha de Inscripcion 19/10/2017

Fecha de Contrato Social 05/09/2017

Patrimonio neto al 2022 $101133971

Cantidad Empleados 233 (Fuente: Form.931 05/2023)

Domicilio Legal BELGRANO 1905, (8300), NEUQUEN, NEUQUEN, ARGENTINA
Domicilios vinculados SILVIO TOSELLO - PIN 1531, (8300), NEUQUEN, NEUQUEN, ARGENTINA

BELGRANO 1905, (8300), NEUQUEN, NEUQUEN, ARGENTINA
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2.2 RESENA HISTORICA / GENERALIDADES

MX4 es empresa constructora dedicada a brindar soluciones de infraestructura y arquitectura en la ciudad de
Neuquén.

A través de un equipo calificado de ingenieros y arquitectos, buscamos satisfacer las necesidades concretas de
nuestros clientes con un compromiso sélido en los tiempos de planificacién y ejecucién de obra.

La experiencia profesional, sumada a un aparejo de maquinarias y vehiculos operativos, nos permiten abordar
diversos rubros del proceso constructivo de forma &gil y dindmica, en sintonia a las regulaciones y certificaciones
que la industria promueve en termino de calidad y eficiencia.

El compromiso con la seguridad y la eficiencia de los recursos humanos y materiales determina nuestras

operaciones otorgandole un marco de cuidado integral a la vida del proyecto y todos sus miembros.
Fuente: Empresa

2.3 MISION, VISION Y VALORES

No se detecté informacion.

2.4 INFORMACION ADICIONAL / DATOS DE INTERES
Numero de emision : 350U

MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN

Subsecretaria de COrcIo

Razén Social: MX4 S.R.L.
Domicilio Legal: SILVIO TOSELLO 1531 CIUDAD INDUSTRIAL
Nombre de FPantasia: MX4 SRL

Nom. Catastral:09-23-063-1476-0000 1.8.1.B.:18241505 Cuit:33-71578045-9
Expediente: OE-4000330-M-2021 Fecha de Inicio: 11/05/2021

Actividades Habilitadas:

4362 OFICINA ADMINISTRATIVA.
6403 ALQUILER Y/O ARRENDAMIENTO DE MAQUINAS
5601 EMP. CONSTRUC. DE EDIFICIOS Y CONSTRUC. EM

Y BQUIPOS.

GRAL

& 7.4

ando Carlos Quattrocchio
DIRECTOR MUNICIPAL
DE CONTROL Y GESTION

Gabriela fag

OBSERVACIONES:

ce HARTL.T oYU DE
C 6403 HABILITA ALQUILER DE MAQUINAS S/CHOFER. COD 5601 HABILITA SERV D
IONSTRUCCION (OBRAS CIVILES). QUEDA PROHIBIDO EL USO DE LA VIA PUBLICA
| PARA EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL. -

Fuente: Empresa
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2.4.1 Certificado Fiscal para Contrataciones de la Administraciéon Nacional

No se detecté informacién.

2.4.2 Constancia de inscripciéon AFIP/IIBB/Ganancias

ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

MX4 S.R.L. CUIT: 33-71578045-9

Forma Juridica: S.R.L.

Fecha Contrato Social: 05-09-2017

IMPUESTOS/REGIMENES NACIONALES REGISTRADOS Y FECHA DE ALTA

IO
A7

IGANANCIAS SOCIEDADES 10-2017|
IVA 10-2017
REG. SEG. SOCIAL EMPLEADOR 10-2017|
REG. INF. - PARTICIPACIONES SOCIETARIAS 10-2017
REG. INF. - PRESENTACION DE ESTADOS CONTABLES EN FORMATO PDF 10-2017|

ibuy no amp en los ficios p 2 INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus modificatorias 22702 y 22973, a la
fecha de emision de la p i

28007
A7

AT

2
3

Esta constancia no da cuenta de la inscripcién en:
- Bienes Per les y Exteriorizacion - Ley 26476: de corresponder, deberdn solicitarse en la dependencia donde se encuentra

inscripto.
; - Impuesto a las Ganancias: la condicién de exenta, para las entidades enunciadas en los Indsos b), d), e), ), g), m) y r) del Art. 20 de la E
ley, se acredita mediante el "Certificado de exencién en el Imp alasG ias” - 1 2681.
- Aporte Solidario: de corresponder, debera solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.
- Responsable Deuda Ajena Aporte Solidario: de corresponder, deber4 solicitarse en la dependencia donde se inscripto.

ACTIVIDADES NACIONALES REGISTRADAS Y FECHA DE ALTA

Actividad pnnc»pal 439990 (F-883) ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS DE CONSTRUCCION N.CP. Mes de inicio: 10/2017]
410021 (F-883) CONSTRUCCION, REFORMA Y REPARACION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES Mes de inicio: 07/2020
410011 (F-883) CONSTRUCCION, REFORMA Y REPARACION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES Mes de inicio: 07/2020
773030 (F-883) ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION E INGENIERIA CIVIL, SIN  Mes de inicio: 07/2021
% OPERARIOS
Mes de cierre ejercicio comercial: 8

DOMICILIO FISCAL - AFIP

ILVIO TOSELLO - PIN 1531 - NO DETERMINADO : .
EUQUEN
EUQUEN

Vigencia de la presente constancia: 10-04-2023 a 10-05-2023 Hora 10:29:56 Verificador 108736144855
ATV ya\njuny HAFOV ya n uny
Los datos i enlap i ser val por el ptor de la misma en la pagina institucional de AFIP http://www.afip.gob.ar.
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) ( ~oous: 8378302 )
ﬁlm Impuesto sobre los Ingresos Brutos —
L OC A" L &t 8
Contribuyentes Locales 5953
NEUQUEN \ )
N* Verificador
Presentacion DDJJ
960769
[CU'T. 33.71578045-9 Contribuyente: MX4 SRL. Provincia: NEUQUEN ]
[Am-cpo. 202305 Secuencia: Original ]
Datos Presentacidn AFIP: DDUJ presentada ol 220672023 - 18:48.02 ante AFIP, N° de Transaccitn 839401506
M
A) Ingresos Gravados Tolaks $119.287.083.81 C) Ingresos Exsntos | $0,00
B) Ingresos No Gravacos Totaks $0.00 D) IVA Détito Fiscal: | $0,00
[EI Total Ingresos (A+B+C+D) ][ $110.287 083,81 l
Declaracion de Actividades
Actvidad I Tral. Fiscal I%Elemo'\l Bl Declarada INmouI imp.
#10011 - Construccitn, refoma y reparscon 2 - Normal 0 1123023480  1.50%
#10021 - Construccitn, foma y reparscon 2 - Normsd 0
#3900 - Acividades sspecalzadis de 2 - Normadl 0,
81098 - S d 2 - Normadl 0,
773030 - Akgide G MAQUINGNA ¥ SGUIDO % 2 - Normadl 0,00% $6.684 73581
Detalle de liquidacidn de Declaracion Jurada
Impuesto Determinado Impuesio Minimo Total Computable
$2033.772,01 $0.00 $2033.772,01
Radrciores $13551873 [Sdao 2 Favor Anticipo inmedalo ansenor so.oo]
Percapoonas: $478492.74 E:m dal Anticipo tmo]
Prcapaonas Aduaneris $0,00
Recaudacionss Bancarias. 80.00]
Virasas y Recargos $0,00 Total a Favor del Contribuyente: Total a Pagar:
Motas $0,00 $0,00 $1.419.760,54
Plan de Facilidades de Pago
Tipo Plan de Pago:  2106/10-24 Nro. Plan de Pago: 2023007704 Estado: Proyecto
[Datos Personaies
CUIT:  33-71578045-9 Contribuyente: MX4 SRL.
Titular MX4SRL
B BVA Teléfono: 2095867147 Mail:  administracion@mx4 com.ar
Domicilio: SILVIO TOSELLO 1905 - NEUQUEN (CP-8300)
Cuenta Origen: CC § 089-426666/7 N* de Referencia [
Titularidad: MX4 SRL LOS 188 Tributo: BB - DIRECTO
CUIT/CUIL/CDI: 33-71578045-9 Fecha Focha Achualizacitn: 27002023 R
Numero de VEP: 1113737508 27/06/2023 Usuario de Alta: 33715780459 Sector: WEB
Importe: 298.860,77 proe,
Motivo: Plan de Facilidades de Pago - IIBB Locales 14:34:00 Importe Actuslizado: Condonsdo: Total a Finsnciar:
(SEV.0) Caphtal: 5.040 800,86 0.00 5.040.800.86
Interés: 338.683.00 0.00 338.693.00
. Alua: 000 000 000
Totales: 5.379.493,86 0,00 5.379.493,86
importe del Anticipo:  208.860.77 Importe de las Cuotas: 424 12399 Cantidad de Cuotas: 18
Focha Finszacisn: Wotivo Fnalzacion:
Obptotiech | Gomcopto Movmiento | Ao | Guct | Vencimionto | Coprat | imereses s X
10241508 | ANTICPO MENSUAL 302204 4| 20082023 1857 315.32| 12545865 0.00] 1962 772.97]
Esta operaci6n ha sido realizada a través de BBVA Net Cash wims  |wmceovensun  [P2%[  f arosmzs | e s o0 om|  remrmse
Total 5.080800.86 33269300 0%0 Samane
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07133371578045982022062339
215a185fc6f3a31d595¢ceb7a59344434

Declaro que los datos consignados en este formulario son correctos y completos y que he confeccionado la preseate Declaracion Jurada utilizando ¢l
programa aplicativo (software) aprobado por la AFIP, sin omitir ni falscar dato alguno que deba contener, siendo fiel expresion de la verdad.

Periodo CULT. )
WDW 8 2022 33-71578045-9
Firma
IMPUESTO A LAS Original 452590 062339
GANANCIAS Caricter Fiscal Regular
Nombre o Razén Social Versién Establecimiento
F. 713 MX4 SRL 2100001 0
Declaracion Jurada Cantidad proyectos promovidi 0 l C.ULT/C.U.LL. contado: 23-24946444-9 | Entidad Exenta NO
R1 - Quebrantos Trasladables
Quecbrantos trasladables por venta de acciones (F.A.) 0,00 | Quebrantos trasladables por venta de acciones (F.E.) 0,00
Quecbrantos trasladables por inst. financicros derivados ( 0.00 | Quebrantos trasladables resto (F.E.) 0,00
Quebrantos trasladables resto (F.A.) 0,00 | Quebrantos trasladables Juegos de Azar (F.E.) 0,00
Quebrantos trasladables Juegos de Azar (F.A.) 0.00
R2 - Determinacion del Resultado Neto
| F F. Extranjera | _F.Argentina | F.Extranjera
Result.del Ejercicio (contable) 43.472.309.11 0.00 | Quebrantos computables 0.00 0,00
Ajustes 1.576.241,63 0.00
Donaciones 0,00 Resultado Neto 45.048.550,74 0,00
Resultado impositivo 45.048.550.74 0.00 | Resultado atrib.a los socios 0.00 0,00
Queb.por Vta.de Acc(Ejerc.) 0.00 0.00 | Queb.de Fuente Argentina 0,00
Queb.por Contr.Deriv.(Ejerc.) 0.00 Resultado Neto Final 45.048.550,74 0.00
R3 - Det. Resultado (J.erl de Azar)
| F. Argentina F. Extranjera | F. Argentina F. Extranjera
Result.del Ejercicio (contable) 0,00 0.00 | Quebrantos computables 0,00 0,00
Ajustes 0.00 0.00 | Resultado Impositivo 0,00 0,00
R4 - Determinacién del Impuesto
Alicuota % 30,00 | Alicuota para Juegos de Azar 41,50 %
Imp.Determinado (Excepto juegos de azar) 13.264.565.22 | Impuesto determinado para Juegos de Azar 0,00
Total Imp.Liberado (FAyF.E) 0.00 | Total Imp. Determinado 13.264.565.22
Total Imp.no Liberado (F.AyFE) 0.00
RS - Determinacion del Saldo del
Imp. determinado F. Extranjera 0,00 | Cémputo Credeb para canc. DJ 3.042.451,13
Imp. andlogos pagados en el ext. 0,00 Saldo a Ingresar 8.545.558.89
Subtotal Fuente Extranjera 0.00 | Ant.canc.c/comp.de Bonos y C.Fisc. 0,00
Imp. determinado F. Argentina 13.264.565.22 | Cémputo de Bonos y Créditos
Imp.anilogo pagado en el ext.c bl Fiscales para cancelacién de DDJJ 0.00
contra geias. de FA admitido por C.Inter 0,00 Sdo.a fav.contrib.x antic. canc.
Saldo a favor per. ant. en Bonos 0,00 ¢/Bonos o Cert.Fisc. 0,00
Anticipos canc. mediante F.515 0,00 Retenciones y/o Percepeiones 1.256.829,65
Total Bonos F.515 0,00 Total antic.ingresados en efectivo o
Saldo a favor del resp. en Bonos 0,00 & débitos bancani cept
Sdo.favor per.ant. Bonos CF Dto 13506 0,00 F. 515 y bonos CF Dto. 135/06 1.197.334,10
Anticipos canc. BCF DTO. 135/06 0,00 Percepciones aduaneras RG 3577 0.00
Total bonos CF Dto. 135/06 0,00 P. a cuenta "Rég Ant. 4 RG 3818 0.00
Sdo.favor resp.ant. bonos CF Dto.135/06 0,00 Total anticipos RG 4278 0.00
Subtotal Fuente Argentina 13.264.565.22 | Total anticipos RG 4498
Diferimiento F.518 0,00 Art.3° Punto 1) 0.00
Subtotal General 13.264.565 22 | Total pago a cuenta RG 5248
P. a Cuenta que no generan saldo a favor 0,00 ingresos extraordinarios 0,00
Saldo previo al computo Credeb 13.264.565 22| Saldo a favor periodo anterior 0,00
Anticipos cancelados Credeb 1.676.555,20 Saldo a favor por fusidn o absorcion 0.00
Sdo.x ant.cancelados Credeb 0,00 Saldo a favor 0.00 6.091.395,14
Saldo a Cancelar 11.588.010,02
R6 - Forma de Ingreso
Saldo a Ingresar 6.091.395,14 | Imp. ing. en DDJJ. orig. o ult. re 0,00 | Suma ing. en forma no bancaria 0,00
Total a pagar
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Presentacion de DJ por Internet
Acuse de recibo do DJ

Organismo Recaudador: AFIP
Formulario: 713 v2101 - GANANCIAS
SOCIEDADES

CUIT: 33715780459
Impuesto: 10 - GANANCIAS SOCIEDADES
Concepto: 19 - OBLIGACION MENSUAL/ANUAL
Subconcepto: 19 - OBLIGACION MENSUAL/ANUAL
Periodo: 2022
Nro. verficador: 62339
Cantidad de registros: 111

LEYENDA PFP: DJ SIN PLAN

Fecha de Presentacion: 2023-01-30 Hora: 08:42:29
Nro. de Transaccion: 906494185
Codigo de Control: dXxa2J
Usuario autenticado por: AFIP (ClaveFiscal)
Presentada por el Usuario: 20279946937

(062339F0713. 064)

Verificador de integridad (algoritmo MD5)
(215a185c61333105950eb7a59344434)

Datos sujetos a verificacion

MX4 S.R.L.

Establecimiento: 0

@EEDEU CUIT N°: 33715780459

VALOR AGREGADO |Fecha de Presentacién: 26/06/2023

IMPUESTO AL Apellido y Nombre o Razén Social: MX4 S.R.L.

Hora: 10:48
| Nro. de Transaccién: 940150335

MDS5: 4810d997f4c0d06de0e0e3e86325b048

F.2002 | Version 230 5 fiodo: 202305 Secuencia: ORIGINAL
Concepto Importe

Total del Débito Fiscal $ 13361760.35
Total del Crédito Fiscal $ 18201560.75
Ajuste Anual del crédito fiscal por operaciones exentas AFIP $0.00

A favor del Responsable $0.00
Reduccion del Saldo Técnico - BENEFICIO A PEQUENOS CONTRIBUYENTES CUMPLIDORES-Art. 12 $0.00
Saldo Técnico a Favor del Responsable del Periodo anterior $ 17945149.79
Saldo Técnico a Favor del Responsable del Periodo $ 22784950.19
Subtotal Saldo Técnico a Favor de la AFIP del Periodo $0.00
Diferimiento F. 518 $0.00
Bonos Fiscales - Decreto 1145/09 y/o Decreto 852/14 $0.00

Saldo técnico a favor AFIP $0.00
Saldo Técnico a Favor del Responsable del Periodo $ 22784950.19
Saldo a favor de libre disponibilidad del periodo anterior $ 728672.38
Total del monto utilizado del periodo $0.00
Total de retenciones, percepciones y pagos a cuenta computables en el periodo neto de restituciones $ 127583.56
Saldo de Libre Disponibilidad a favor del contribuyente del periodo $ 856255.94
Saldo del Impuesto a Favor de AFIP $0.00

Declaro que los datos a transmitir son correctos y completos y que he confeccionado el formulario digital en caracter
de Declaracion Jurada, utilizando el servicio denominado "Mis Aplicaciones Web" aprobado por la Administracion
Federal de Ingresos Publicos, sin omitir ni falsear dato alguno que deba contener, siendo fiel expresion de la verdad
conforme lo dispuesto por el articulo 28 del Decreto 1397/79 texto sustituido por el articulo 1 de su similar 658/02
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Presentacién de DJ por Internet
Acuse de recibo de DJ

Organismo Recaudador: AFIP
Formulario: 2002 v230 - IVA POR ACTIVIDAD
CUIT: 33-71578045-9
Impuesto: 30 - IVA
Concepto 19 - OBLIGACION
MENSUAL/ANUAL
Subconcepto: 19 - OBLIGACION
MENSUAL/ANUAL
Periodo: 2023-05
Nro. verificador: 807051
Cantidad de registros: 176

Fecha de Presentacién: 2023-06-26 Hora: 10:48:27
Nro. de Transaccién: 940150335
Cédigo de Control: h0OeP2
Usuario autenticado por: AFIP (ClaveFiscal)
Presentada por el Usuario: 20279946937

[807051F2002.4810d997f4c0d06de0e0e3e86325b048.b64]

Verificador de i i ( i MD5)
[4810d997f4c0d06de0e0e3e86325b048]

Conserve este Acuse de Recibo como comprobante de presentacién

Fuente: Empresa

2.5 MARCAS / PATENTES / LICENCIAS

No se detecté informacion.

2.6 ORGANIGRAMA DE LA COMPANIA

GERENCIA

MX4 S.R.L.

| |

DERIG DEPTO. | DEPTO. DEPTO.
ADMINISTRACION COORDINACION RRHH COMPRAS
DE PRODUCCION

I
l I

SEGURIDAD JEFE DE OBRA
E HIGIENE |

CAPATAZ

AYUDANTE
MEDIO OFICIAL
OFICIAL

Se adjunta archivo (1 de 20 pég.)

Fuente: Empresa

DEPTO.
COMERCIAL
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2.7 ESTRUCTURA SOCIETARIA Y VINCULACIONES

2.7.1 Socios / Accionistas

Razén Soca Nacionaldad/Pais

PABLO ARPAJOU Argentina 20-27994693-7 45.00
SUR ARPAJOU Argentina 20-31326133-7 45.00
DIEGO FIGUEROA Argentina 20-24791607-6 10.00

Fuente: Empresa.

2.7.2 Vinculaciones / Empresas Relacionadas

No se detecté informacion.

2.7.3 Directivos

Nombrey Apelido Nacionaldad/Pais

PABLO ARPAJOU Argentina 20-27994693-7 SOCIO GERENTE
SUR ARPAJOU Argentina 20-31326133-7 SOCIO APODERADO
JUDITH CASSAGNES Argentina 27-20793286-3 APODERADA

Fuente: Empresa.

ACTUACION Y/O PARTICIPACION EN EMPRESAS DE LOS SOCIOS/DIRECTORES/AUTORIDADES

FIGUEROA DIEGO MARTIN ARPAJOU PABLO
SOCIA/O DE: SAFIAR SRL (desde 11-2012) SOCIA/O GERENTE DE: SAFIAR SRL (desde 12-2021)
cuIT: 30713735708 cuIT: 30713735708
ARPAJOU JAIME SUR
SOCIA/O GERENTE DE: SAFIAR SRL (desde 12-2021 )
cuIT: 30713735708

FIDELITAS ® 13/44
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2.7.4 Antecedentes de Principales Directivos

ARPAJOU JAIME SUR - 20313261337

SCORE FINANCIERO CHEQUES RECHAZADOS

88.4

ARPAJOU JAIME SUR

FECHA NACIMIENTO: 19/12/1983
SEXD: m I

ToTAL 740 000
BANCOS 2
ANTIGUEDAD SIT, 1 05/2018 BCRA no informa chegues rechazados
DOMICILIOS FISCALES JUICIOS
DOMICILIO: EMPLEADO DE SAFIAR SRL (01/2023)
ENTRE RIOS 354, (8300}, NEUQUEN, NEUQUEN, cLaE SERVICIOS RELACIONADOS
ARGENTINA CON LA CONSTRUCCION
FISCAL: INICIO 01/01/2020
SILVIO TOSELLO - PIN 1531, {8300), NEUQUEN, BEHVILAD
NEUQUEN, ARGENTINA RIESGO FISCAL NO B

FIGUEROA DIEGO MARTIN - 20247916076

SCORE FINANCIERO CHEQUES RECHAZADOS

80.6 &
FIGUEROA DIEGO MARTIN ‘
FECHA NACIMIENTO: 31/08/1975 I‘

ESTADO CIVIL: NO INFORMADO
SEXO: M TOTAL 588 000
BANCOS F
BCRA no informa chegues rechazados
DOMICILIO: CLAE SERVICIOS DE
SUAREZ AMARANTO 385, (8300), NEUQUEN, ARQUITECTURAE
NEUQUEN, ARGENTINA INGENIERIA Y SERVICIOS
FISCAL: CONEXOS DE
ASESORAMIENTO TECNICO
BELGRANO 1905, (8300), NEUQUEN, NEUQUEN,
N.CP.
ARGENTINA INICIO 01/01/2022 l
OTROS: s
ACTIVIDAD
O ATLANTICO 154, (4292966), ESTEBAN
RIESGO FISCAL NO

ECHEVERRIA
GUIRALDES 308 DP3, (8300, NEUQUEN,
NEUQUEN, ARGENTINA

FIDELITAS ®
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ARPAJOU PABLO - 20279946937

SCORE FINANCIERO CHEQUES RECHAZADOS

Informacion Na Disponible
82.2

ARPAIOU PABLO
FECHA NACIMIENTO: 29/06/1980
ESTADO CIVIL: NO INFORMADO B
SEXO: M
BCRA no informa chequ
DOMICILIOS FISCALES Juicios
DOMICILIO: EMPLEADO DE MX4 S.R.L. (01/2023)
LOS ALAMOS 5, SAN MARTIN DE LOS ANDES, cLAE SERVICIOS DE
NEUQUEN, ARGENTINA ARQUITECTURAE
FISCAL: INGENIERIA ¥ SERVICIOS
SILVIO TOSELLO - PIN 1531, {6300), NEUQUEN, Cinaatalid
MEUGUEN, ARGENTINA ASESORAMIENTO TECNICO l
OTROS: NCP
_ INICIO 01/10/2007
COSTA RICA MANAGUA, (8300], NEUGUEN,
ACTIVIDAD s :
NEUQUEN, ARGENTINA o se detectd actividad judicizl
RIESGO FISCAL NO
2.8.1 Inmuebles
No se detecté informacion.
2.8.2 Rodados
REGISTRO SECCIONAL DOMINIO MuT TITULAR % FECHA
TITULAR TITULAR
15006 ACSS280 Marca PEUGEOT MX4 SRL 100 200v2022
NEUGUENN3 Modeio: 208 GT 1.6 THE
JULIY 965 Tpo SEDAN 5 PUERTAS CUIT: 33715780450
NEUQUEN Ao Modela 2018
NEUQUEN
CPA: 2300 - Tet 2994479048
Datos actudasos at 06102022
15008 MVHT  Marca TOYOTA s SRL 100 owvze2t
NEUGUENN'3 Modelo: HILUX 4X2 CABINA SMPLE DX
MUY 965 PACK 25TDH CUIT: 33715780450
NEUCUEN Tio: PICKUP
NEUQUEN Afo Modela 2013
CPA: 2300 - Tet @299479048
Datos actudzasos at 06102022
15008 PHAIST  Marca RENAULT Mxt SRL 100 w22t
NEUQUENN"3 Modelo: KANGOO PH3 CONFORT 1.6 1P
JUNIY 965 Tpo: FURGON CUIT: 33715780459
NEUGUEN Afo Modsla: 2015
NEUQUEN
CPA: 8300 - Tet 02094479048
Datcs actudzasos at 06102022
15007 AEDLEQY Marca VOLKSWAGEN MX4 SRL 100 24082021
NEUGUEN N 4 Modeio: 31280 DC
DIAGONAL 25 DE MAYO 286 Piso 2 Tpo CHASIS C/CABINA CUIT: 33715780450
NEUCGUEN Afo Modelo 2019
NEUCGUEN
CPA 2300 - Tet 2994472022
Datos actusizasos at 081102022
15008 AE31900  Marca FIAT o SRL 100 23002020
NEUQUENN"3 Modelo: STRADA WORKING 1.4 8V
JULUY 965 Tipo: PICK-UP CABINA DOBLE CUIT. 33715780459
NEUQUEN ANo Modelo 2020

NEUCUEN
CPA: 8300 - Tet (02094479048
Datos actusizados at 06/102022

FIDELITAS ® 15/44



. MX4 S.R.L.

15006 AEI0FM Marca: FIAT MX4 SRL 100 121082020
NEUCUENN"3 Modelo: STRADA WORKING 14

JULUY 965 Tipo: PICK-UP CABINA SIMPLE CUIT: 33715780450

NEUQUEN Ao Modelo: 2020

NEUQUEN

CPA: 8300 - Tel (D209)4479043

Datcs actualizacos at 06102022

15006 AEIFN Marca FIAT MX4 SRL 100 121082020
NEUQUENN'3 Modelo: STRADA WORKING 14

JULUY 965 Tipo: PICK-UP CABINA SIMPLE CUIT: 33715780450

NEUQUEN Ao Modela 2020

NEUQUEN
CPA: 8300 - Tel (02094479043

Datcs actualizacos at 06102022

Fuente: Empresa.

2.9 PUBLICACIONES OFICIALES

Provincia: NEUQUENFecha: 04/09/2020

MX4 S.R.L. Se hace saber que por Reunion de Socios, Acta N° 3 de fecha 2 de septiembre de 2019, pasada al Folio 5 del Libro
de Actas N° 1 con fecha de rubrica el 30 de agosto de 2018, los socios de MX4 S.R.L., resolvieron modificar el domicilio de la
sede social. Se establece como domicilio legal de la sociedad el de Silvio Tosello N° 1.531, PIN, ciudad de Neuquen, Provincia
del Neuquen. Quedando redactada la clausula primera de la siguiente manera: “Primera: La sociedad girara en plaza con el
nombre de MX4 Sociedad de Responsabilidad Limitada, con domicilio legal, fiscal y administrativo en la ciudad de Neuquen,
Provincia del Neuquen y su sede social en calle Silvio Tosello 1.531, PIN de la ciudad de Neuquen, Provincia del Neuquen,
pudiendo trasladar su domicilio dentro y fuera de la jurisdiccion y para hacerlo se requiere el acuerdo unanime de los socios.
Asimismo podra abrir sucursales y agencias en cualquier lugar del pais y en el extranjero”. El presente edicto fue ordenado en
el Expediente: “MX4 S.R.L. s/Inscripcion Modificacion de Contrato (Domicilio)”, (Expte. 25796/20), de tramite ante la DPRPC,
Neuquen. Subdireccion, 21 de agosto de 2020. Fdo. Andres Sebastian Ruiz Igoa, Subdirector Subrogante, Direccion General del
Registro Publico de Comercio, Poder Judicial de la Provincia del Neuguen. 1p 04-09-20

OTRAS PUBLICACIONES

Se inaugur6 el nuevo mural “Campeones del mundo” con la imagen de Messi

Fuente: www. ngn3.com Fecha: 07/01/2023

La obra fue realizada por el artista Syder, y se trata de una imagen mundialista, en la que se encuentra Lionel Messi besando la
copa y otros de los jugadores importantes de la seleccién Argentina de futbol detras.
Ademds, con un show gratuito y un espiritu mundialista se hizo presente la banda de musica “La Nocturna”, mientras que en
simulténeo artistas locales pintaron cuadros bajo la temética “mundial”, que luego serdn donados a clubes deportivos.
Durante la inauguracién que conté con la participacién de la secretaria de Capacitacién y Empleo, Maria Pasqualini, la
ciudadania emocionada se sac6 fotos con el mural y también practicé y aprendié el deporte de equilibrio slackline.
“Estamos en un dia muy importante para toda la ciudad. Estamos llevando adelante, dentro del programa Arte Capital, el
convenio que tenemos efectivizado con Safiar y con Colorshop en darle vida artistica a Neuquén capital”, dijo Pasqualini.
Recordd que ya se inauguraron dos murales en el marco del convenio. Uno en altura, en el edificio Eznoir, en la esquina de
Carlos Hy La Rioja, y otro en el edificio Da Vinci, en Republica de Italia al 1100.
“Esto es magico porque ademas lo pedia la ciudadania, nos escribian por redes que en otras ciudades se les habia brindado
homenaje al equipo de la seleccion, y decidimos hacerlo realidad”, conté la funcionaria.
En relacién al mural, comenté que el artista habia presentado diferentes bocetos “y elegimos este porque mas allé de que esta
Messi también aparecen jugadores estrellas del equipo”. “Nosotros somos eso, un equipo -continué- porque traccionamos, y
este es un ejemplo donde se vincula lo publico y privado, y cuando suceden estas alianzas se fortalece la ciudad y es lo que la
capital neuquina necesita”. Invit6 a la ciudadania a sacarse fotos con el mural y enfatizé “que esto es solo el inicio de lo que
sucedera con Arte Capital”. Con respecto al programa artistico, Pasqualini, mencioné que “hay muchos edificios en
construccién en la capital neuquina, y los murales en altura hacen més atractiva la ciudad”.
“Hay mucho de este proyecto por andar. Y estos murales se suman como un punto turistico”, indicé la funcionaria.
Pablo Arpajou en representacion de Safiar S.R.L, cont6 que es una empresa que viene construyendo hace 10 afios en la ciudad
"y vamos a continuar por mucho tiempo mas”. “Esto se trata de darle valor a Neuquén capital”, destacd, y en paralelo resalté
que hace dos meses se firm6 el convenio “y ya estamos inaugurando el tercer mural y eso nos llena de orgullo”.
Sefiad que “el mural estara ubicado los tres o cuatro afios de obra, en este lugar emblematico y uno de los mas desarrollado
peatonalmente”. “Nos llena de orgullo ser parte de este mural que representa todas las emociones que atravesamos a lo largo
del mundial”, finalizé Arpajou.

Tendencias en disefio y arquitectura en 10 minutos, hoy en Neuquén capital

Fuente: www. Rionegro.com.ar Fecha: 23/11/2022

“TENDIEZ Experiencias” llega nuevamente a Neuquén, por tercera vez en sus 10 afios, compartiendo tendencias en diez
[ minutos. Es hoy en el Museo Nacional de Bellas Artes -MNBA Neuquén-, desde las 18:30 para el formato presencial y a las 19 |

FIDELITAS ® 16/44



. MX4 S.R.L.

en el online. El titulo del encuentro es “Neuquén: transformacion de la ciudad y la arquitectura para vivir y trabajar”.

Los oradores serdn los arquitectos Diego Lopez de Murillas,presidente Colegio de Arquitectos de la Provincia de Neuquén;
Juan Martin Urgell, del estudio Urgell Penedo Urgell, de Buenos Aires con presencia en todo el pais-; Nonthue Sabatte y Pablo
Arpajou, de SAFIAR Desarrolladora-,; Federico Salcedo, de estudio Demarchi Salcedo; Sofia Focaccia, de FEF Arquitectas y el
empresario Rody Dante, de ASPA desarrolladora.

Con esta conferencia en Neuquén, el ciclo culmina su gira 2022, después del encuentro Gltimo, dias atrds, a sala llena en el
Museo Castagnino de Rosario y la celebracion -en octubre pasado- de su décimo aniversario en el MALBA de Buenos Aires.

De esta forma el ciclo 2022 de TENDIEZ Experiencias esta celebrando su décimo aniversario recorriendo seis ciudades
argentinas en 9 eventos y con el nuevo formato hibrido -presencial y online-. Este formato de tendencias de disefio en 10
minutos nacié hace 10 afios y se transformé en TENDIEZ Experiencias por los arquitectos Hernén Barbero Sarzabal y Alicia
Falconi, con la visién de compartir aprendizajes entre arquitectos, disefiadores y empresarios desarrolladores e industriales de
la construccion. Los nimeros de estos 10 afios reflejan la consolidaciéon de una comunidad cultural y de negocios: mas de 40
conferencias en 9 ciudades del pais, sumando 34 conferencias web en los dos afios de pandemia, totalizando mds de 400
oradores que aceptaron el desafio del formato de 10 minutos con mds de 30.000 asistentes de mas de 20 paises.

Asi lo explicé Pablo Arpajou, de Safiar, una empresa desarrolladora que disefié un coworking en el Parque Industrial de
Neuquén y que se llama Ned One. Alli, en 1500 metros cuadrados conviven 23 empresas relacionadas con comunicacién e
innovacion, informatica, logistica, seguridad e higiene y recursos humanos.

La empresa, que pronto inaugurara otro coworking en el centro de la ciudad de Neuquén y que tiene proyectos para instalarse
con estas unidades funcionales en otros lugares del Alto Valle y en Afielo, desde el punto de vista de la arquitectura busca que
estos desarrollos tengan unadindmica de espacios abiertos, verdes y agradables. “Buscamos que sean lugares creativos y
divertidos para trabajar y esos se lo da quien gerencia el coworking”, explicé Arpajou.

“Es un mecanismo que usan las empresas para ser mas flexibles. Lo hay para profesionales independientes como abogados,
arquitectos o contadores. Nosotros apuntamos a empresas y es una tendencia. De hecho, hoy estamos trabajando para
ampliar un ala del Parque Industrial, ademds de que en 90 dias inauguraremos uno en el centro”, comenté.

¢Coémo funcionan? Varia segun el coworking pero en lineas generales se trata de un espacio que alberga a varias empresas,
que cuentan con un servicio eficiente de comunicacién por fibra éptica, limpieza, un sistema de proveeduria de alimentos, con
oficinas abiertas o cerradas, segun el caso, y acceso a salas de conferencias. “De lo Unico que se tienen que ocupar las
empresas y profesionales es de ponerse a trabajar porque todo lo otro estd resuelto”, advirtié Arpajou.

Ana Silvetti, una arquitecta que desarroll6 su propio coworking, dio su visén respecto a este fendmeno. “Para mi el concepto es
el de un espacio compartido de trabajo, no un alquiler de oficina. Lo que veo como tendencia es que en pandemia después que
las empresas cerraron sus oficinas empezaron a tener a sus empleados de manera remota pero no en sus casas, Sino en
coworking”, indicé.

Este sistema de compartir espacios laborales la aplican las empresas entre si, al igual que los profesionales, pero también se
da hacia adentro de una sola firma, bajo el concepto, explicé Silvetti, de espacios de trabajo “deconstruidos”.

En su propio coworking, esta arquitecta cuenta con una composicion variada de actores. “Nuestro objetivo es generar una red
de contacto con gente que hace cosas distintas y que comparte espacios comunes, como equipamiento y suministros en un
ambito de flexibilidad horaria. Es igual para todos, ya sean profesionales independientes, empleados de empresas
multinacionales y extranjeros que trabajan para otros paises”, precis6. En cuanto a lo constructivo, Silvetti dio como ejemplo
que en su emprendimiento transformd una casa con herramientas de disefio en un lugar donde conviven profesionales
independientes, empleados de empresas y otros trabajadores.

Y también el caso de una empresa de Neuquén que modificé todas sus oficinas compartimentadas del edificio que ocupabay
que el encargo fue hacer grandes espacios compartidos.

“Una cosa son los espacios de trabajo que nos encargan como arquitectos y otra es la forma de trabajo, donde lo que hay es
una refuncionalizacién”, resalté.

“La ciudad viene con un ritmo muy acele e metros cuadrados en vertical”
Fuente: www. vacamuertanews.com Fech

Safiar es una constructora y desarrolladora de la ciudad de Neuquén que desarrolla el 90% de sus actividades en la capital
neuquina. Dedicada a proyecto, ejecucién y comercializacién de emprendimientos inmobiliarios en la Ciudad de Neuquén,
impulsa obras y proyectos inmobiliarios a través de un modelo integral, buscando continua mejora y perfectibilidad en cada
eslabén de la cadena productiva.

En declaraciones radiales, su director, Pablo Arpajou, destacé el impulso a la construccién en Neuquén y lo relaciond
directamente con la actividad hidrocarburifera que incentiva el crecimiento econémico en la capital y la zona de Vaca Muerta.
“Nosotros construimos edificios, viviendas multifamiliares, de uso profesional, oficinas y algunas naves industriales”, detallé
Arpajou, para agregar que Safiar es una empresa de menos de diez afios y que ha crecido a ritmo sostenido.

“Estamos enfocados en resolver problemas de la comunidad. En la ciudad hay un faltante de mdas de 40.000 unidades y el
sector publico y privado intenta dar soluciones a esa demanda”, precisé al programa Vaca Muerta News Radio.

En la actualidad, en Neuquén se estan construyendo alrededor de 180 nuevos edificios. “La ciudad viene con un ritmo muy
acelerado de generacion de metros cuadrados en vertical, con edificios que han superado los 34 pisos. Luego hay otros, que
superan los doce pisos, condominios de dos o tres niveles, se han desarrollado complejos de diplex y han crecido los hoteles.
Hay una gestién entre lo privado y lo publico, con desarrollos en marcha por parte de la municipalidad”, resalté el director de
Safiar.

En este sentido, Arpajou resalté el plan de 8000 lotes que esté desarrollando el municipio neuquino sobre la meseta y el papel
de desarrolladores hacia Centenario, Plottier y la Confluencia en general. “Nos gusta el concepto de generar valor en la
comunidad y dentro de esos roles, el desarrollador o constructor, tiene un rol importante para dar soluciones de habitalidad
para viviendas primarias y a quienes también necesitan 'ahorrar en ladrillos', un instrumento que genera muchas fuentes de
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trabajo, que son sanas para el crecimiento de la ciudad y permite poder invertir en la construccién con un anticipo y un plan de
cuotas”.

Construccion de edificios sustentables

Arpajou explicé que una de las filosofias de la constructora es la edificacién cuidada y de edificios sustentables. “Ademas, la
construccion de los edificios tienen que tener una reflexiéon sobre el cuidado y el ahorro de energia. Y en eso, se aplican en las
construcciones definiciones activas y pasivas. Las pasivas son aquellas que por disefio nos permiten protegernos del sol,
generar ventilaciones cruzadas y si logramos hacer en los edificios sistemas de parasoles, reatraer ventanas al norte y al
oeste, ya generamos un concepto de ahorro de energia. Y a eso se le pueden incorporar aislaciones térmicas en los vidriados o
dobles muros”, ejemplificé.

“A esas definiciones pasivas, se le suman cuestiones activas, como el uso de paneles solares, calentadores de agua en las
terrazas de los edificios para lograr el agua caliente, a través de esos paneles solares e incorporarlas a las calderas, para bajar
el consumo de gas, logrando un esquema de cuidado y de energia activa”, resalté Arpajou.

Coliving y Coworking

En este contexto de pandemia y de trabajos remotos Safiar impulsa el Coliving y el Coworking como politica empresarial. “Son
espacios que tienen que ver con lo colaborativo. Nosotros desarrollamos nuestra base en el Parque Industrial de Neuquén,
donde no solo nos instalamos como empresa, sino que armamos en el reciclado de una fabrica vieja de 1973, reconvertimos el
espacio en donde trabajamos nosotros y se da una simultaneidad de trabajos de otras empresas de servicios”.

“Este espacio permite bajar costos reales de mantenimiento, maestranza, de servicios, con la flexibilidad de entrada y salida,
de mayor liviandad. Esto quiere decir que podés formar parte, tres, seis meses con un contrato y luego, salir, a diferencias de
otros espacios tradicionales de oficinas”, dijo el director de Safiar.

“Ademds, estos espacios de coworking tienen un concepto de integracion y dindmica de sinergia entre empresas y en eso
levantamos la bandera de hacer crece el valor también de la sinergia entre pares de diferentes servicios y empresas, que en su
relacion salen cosas positivas”, afirmé.

En el caso del coliving, tiene que ver mas con vivir, compartiendo espacios. “Esto tiene que ver con la tendencia de generacién
millennials, de conceptos socio econédmicos para tomar decisiones, y que se relacionan con el uso de recursos y tiempos, de
determinadas maneras. El coliving tiene que ver con generacién de unidades en un edificio, unidades equipadas con el vivir
diario y que generen espacios para compartir, alimentando lo social con lo espiritual. Darle importancia a la unidad
habitacional ligera, para dormir y descansar y con mucha fortaleza al espacio de compartir la economia, el coworking con otros
sectores”, cerr6 Arpajou.

Boom inmobiliario por Vaca Muerta: crecen los negocios y las viviendas cerca del yacimiento

f

El boom edilicio vinculado con el impulso de las inversiones del sector energético en el reservorio de Vaca Muerta también
llegé a Neuquén capital, actualmente hay mds de 170 edificios en obras que totalizan mas de USD 400 millones de fondos
destinados a las propiedades, por un total de unos 350.000 metros cuadrados.

Desde hace unos cinco afios, progresaron en este rubro las localidades de Villa Afielo, la mas préxima de la cuenca, a 120
kilbmetros, San Patricio del Chafiar, Plottier, Centenario, Cutral Cé, Plaza Huincul, la propia capital de la provincia del Neuquén,
incluso este derrame de obras involucra a Cipolletti y General Roca, en Rio Negro.

Un dato confirma la expansién del lugar, y trata sobre la inversién destinada por las compafiias que trabajan en esta regién,
que superaron los $14.000 millones en obras civiles e ingenieria, durante 2018. La cifra surge de la declaracion realizada este
afo, de los fondos que informaron sus datos ante la provincia por medio de la Ley provincial 3032 sobre el Régimen de
Preferencia para la Adquisicion de Bienes y Servicios de origen neuquino para la industria de los hidrocarburos y mineria.

Entre las empresas que apuestan al desarrollo de viviendas en este territorio se encuentran el Grupo Portland y Soldati
Propiedades, y Downtown Afielo. El proyecto se emprende en 10 hectdreas, con residencias, areas de servicios y comerciales,
de entretenimientos, deportivas, entre otras propuestas.

“En esta primera etapa stamos lanzando 6 edificios residenciales en una primera parcela de una hectérea. Cada edificio cuenta
con 24 unidades, de 2 y de 3 ambientes, estas Ultimas pensadas en espejo para que convivan dos operarios con sus
respectivos espacios privados. El valor por metro en esta etapa es de USD 1.650 por m2, fijo y cerrado (es decir, sin ajustes de
ningun tipo), lo que da que los precios de las unidades oscilen entre los 60.000 y 90.000 ddlares”, explicé Alejandro Schuff,
director comercial de Soldati. En la zona baja de Afielo (en la alta estd la explotacion de hidrocarburos) crecen los complejos
residenciales que buscan satisfacer las necesidades de vivienda para los empleados de las compafiias que operan en el drea.
Pero a futuro, cuando todo se consolide, deberia ser el hogar de muchos residentes permanentes. Para captar a inversores en
general se proponen opciones para muchos perfiles, pero especialmente para el que busca un buen retorno, debido a que los
excedentes son muy superiores a los que otorgan una renta residencial o comercial tradicional. “El housing es frecuente y
muchas empresas prefieren acceder a unidades en el que tengan todo resuelto”, dijo Schuff.

La expansién econdmica que recibié la zona en el dltimo lustro generé que se forme el Cluster Vaca Muerta, un espacio de
vinculaciéon empresarial que sirve para generar sinergia, complementacién y asociatividad. Agrupa a las empresas locales que
ofrecen a la industria del petréleo y gas, los diversos servicios especificos de pozo, ingenieria y construccién; operacién y
mantenimiento; logistica y transportes, entre otras opciones.

El espacio fue formalizado a través del Decreto 966/2018, firmado por el gobernador Omar Gutiérrez, que designé al Centro
Pyme-Agencia de Desarrollo Econdmico de la Provincia del Neuquén (Adeneu) como el articulador. También estd compuesto
por instituciones gubernamentales, y no gubernamentales de apoyo vy, asistencia a las pyme, contribuyendo con el
fortalecimiento del tejido empresarial y el agregado de valor local.

Al respecto del crecimiento, se refirié Julidn Cervera, gerente general del Centro Pyme-Adeneu: “Vaca Muerta por sus aptitudes
geoldgicas es una oportunidad para la Argentina que genera expectativas y posibilidades de desarrollo para muchos sectores
de la economia, uno de ellos es el inmobiliario. En nivel de actividad es elevado y un indicador relevante es el fuerte consumo
de cemento en la regién. Respecto el trabajo de las constructoras, hay empresas importantes que a paso firme han sabido
aumentar su capacidad técnica y operativa”.

En términos de déficit habitacional, para la provincia patagénica se estima que faltan unas 60.000 unidades, sin considerar el
incremento vegetativo de la poblacién. El 60% de esta demanda se concentra en la capital, por lo que el desarrollo inmobiliario
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actual se concreta en la reconfiguracién del tejido urbano, reemplazando las tradicionales viviendas multifamiliares de baja
densidad por desarrollos que promedian los 2.000 m2, asi como también se observa la busqueda de nuevos loteos o zonas
con potencial para una expansion natural.

Por estos dias, en la capital neuquina, se encuentran mas de 170 edificios en desarrollo, de tres plantas en adelante, de los
cuales un 80% se destinan a viviendas multifamiliares y unifamiliares. “Esta proporcién, que busca cubrir lo habitacional, deja
de lado otras propuestas necesarias para el desarrollo urbano y productivo, como por ejemplo, las oficinas privadas, sobre
todo las que posibiliten el Coworking y los espacios de trabajo colaborativos, unidades para estudiantes o residentes
temporales, hoteles e infraestructura de servicio turistico y dreas comerciales”, detallé el arquitecto Pablo Arpajou, socio-
gerente de Safiar Obras y Desarrollos Inmobiliarios.

Esta compaiiia emprendié varios desarrollos, como Green Tower (Condo Hotel), la Bim Tower, un inmueble corporativo, y las
propiedades con el sello Living, entre otras, apuntadas al ambito residencial de alta gama.

Afielo, como eje

Esta localidad, que lleva el sello Mapuche en su nombre (con dos posibles significados, médano de la amenaza o el paraje o
lugar del muerto), es el epicentro cercano a la cuenca petrolera y gasifera, y debe crecer porque falta infraestructura para poder
brindar mayores servicios y en especial por lo que vendra.

“La apuesta habitacional es enorme, de una ciudad de 8.000 habitantes se prevé que en 2025 el crecimiento de la poblacién
proyectada es del 450 por ciento.

Afelo, hoy representa una realidad de inversiéon y oportunidades, con indices de rentas que oscilan entre el 9% al 16% anual,
aunque respecto al desarrollo urbano, social, cultural y de servicios, falta mucho por hacer. De ahi que se considera vital no
errar en cdmo invertir los que apuesten por el lugar, rever el potencial de los proyectos y las conductas del usuario. Discernir
entre un complejo de renta rapida de fécil entrada y salida, de alta rentabilidad, o desarrollos proyectados para generar una
estabilidad locataria”, dijo Arpajou.

2.10 CERTIFICACIONES
2.10.1 Certificaciones de Calidad

No se detecté informacién.

2.10.2 Distinciones Obtenidas

No se detecté informacién.

2.10.3 Programas de Responsabilidad Social Empresaria

No se detectaron programas de responsabilidad social.

2.11 EVOLUCION MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL CONTRATADO

m Personal Produccién Personal Comercial Personal Administracion Total
1 6

2021 154 161
2022 178 1 11 190
2023 220 2 11 233
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MX4 S.R.L.
| A 1571500659
D.Dgtl[pl . Orig. (0) - Rect. (19): ©
—— Dedaro que los datos consignados en este Servios Evertaans ho
931 formulario son correctos y completos y que C
no se ha omitido ni falseado informacidn — o)
Declaracon Jursda] Que deba contener esta dedlaracién, siendo —
en fiel expresion de la verdad. ——
oon e e, S
SUSS. I —
Apediido y Nombre 0 Raxdn Socal Nro. o Ram. 7.
Venficador:
MX4SRL 219393 % hem. & 4ssn.oo§
o Ram. % 45 B
L 43.032.658.7

Domicilio Fiscal: SILVIO TOSELLO - PIN 1531 NEUQUEN

V44

|1 - REGIMEN NACIONAL DE SEGURIDAD SOCIAL 11 - REGIMEN NACIONAL DE OBRAS SOCIALES !
al- Ce aportes 786,03 a1 - Total de aportes 1.143.045,

a2 - Aportes a favor 0,001 a2 - Aportes a favor 0,00
a3 - Aportes S.S. a pagar 6.482.786,03|a3 - Aportes 0.5. a pagar 1.143.645,88
b- Asignaciones familieres pagadas 0,00{b1 - Total de contnbuciones 2.287.291,64
bl - Yotal de contribuciones 10.256.127,31| b2 - Excedentes de contnbuciones a favor 0,00
b2 - Asignaciones compensadas 0,
b3 - Detraccidn art. 23 Ley 27.541 0, Subtotal contnbucones 0.5 2.287.291,64
Retenciones 10.216,10
Subtotal contrbucones SS. 10.256.1272,31 Contribudiones 0.S. a pagar 2.277.075,54
Retencones 45.7483,
Contribuciones $.S. a 1
111 - IV - VALES ALIMENTARI DE ALIM
Saido retencones penodo antenor 0,00/ Morto base de calaudo 0,00
Retencones ddl periodo 55.999, 46 Contribuciones, Vales Alimentarios
Yotal retencones $5.999,4¢{ Io“ud.lhma pagar 0,00
;-wdu- 0,00
Retencones aplicadas a Segunidad Social 45.783, 36
Retencones aplicadas a Obra Sodal 10.216,10{ V - RENATRE |
Saldo de retenciones a periodo futuro 0, Total Contribuciones RENATRE 0,00
Total Seg. Sepelio UATRE 0,00
V1 - LEY DE DE TRABAJO viI - SEGURO DE VIDA |
Cantidad de CUILES con ART 269 S8373,00 CQuiles ¢/SCNO. - Prima 5 072&
1.078,
Remun. con ART 45.532.430,56 1.961.537,11 Costo Emisidn: 0,00
LR.T. total a pagar 2.019.910,11) S.C.V.0. a Pagar: m
Ley 25.922 Encuadre: No Corresponde Porcentsje: 0,00 Resutado:
0,00
Ley 27.430 - Mortto Total Detraido: 1.753.325 20
VIII - MONTOS QUE SE INGRESAN |
351 - Contribuciones de Seguridad Socal 10.210.343,95 302 - Aportes de Obra Scoal 1.143.645.88
301 - Aportes de Segundad Soaa 6.482.786,03 270 - Vales Almentarnios/Cajes de almentos 0,00
360 - Contribucones RENATRE 0,00 312-LRT. 2.019.910,11
352 - Contribucones de Obra Sodial 2.277.075,54 028 - Seguro Colectivo de Vids Oblgatorio 21.078.84
935 - Seg. Sepelio UATRE 0,00

Forma de Pago: Efectivo
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(AT

Presentacién de DJ por Internet

[AYULV VEP

Acuse de recibo de DJ
Organismo Recaudador: AFIP Comprobante de Pago
Formulario: 931 Y4400 - EMPLEADOR DJ
ormulario: yenclAL-SUSS
CUIT: 33-71578045-9 Datos del VEP:
Impuesio S0 LIV AP OR TS Nro. VEP: 1112531256
19 - OBLIGACION Organismo Recaudador: AFIP
Concepto: pENSUAL/ANUAL Tipo de Pago: Empleadores SICOSS - Saldo DJ
Subconcepto: 197 OBLIGACION Descripcién Reducida: SIUPDJ05/23
e CUIT: 33-71578045-9
Nro. verificador: 219393 Concepto: 19 OBLIGACION MENSUAL/ANUAL
Cantidad de registros: 653 Subconcepto: 19 OBLIGACION MENSUAL/ANUAL

Fecha de Presentacién:
Nro. de Transaccién:

Cédigo de Control:
Usuario autenticado por:

Presentada por el Usuario

2023-06-13 Hora: 23:51:43
936991909

Gf#K18

AFIP (ClaveFiscal)
20279946937

[F931.cuit.33715780459.fecha.20230613.1xt)

Verificador de integridad (algoritmo MDS5)
[acc7bbf9f8bSde06cc1b1b034f3733ed]

6digo de barras para pagar en entidades habilitadas

Periodo:

Generado por el Usuario:

Datos del comprobante de Pago:
Entidad de Pago:

Medio de Pago:

Debito en cuenta del Banco:
Nro. de Transaccién:

2023-05

20279946937

SEGURO DE VIDA COLECTIVO (28) $21.078,84

INTERBANKING
HomeBanking-EFECTIVO

BANCO BBVA ARGENTINA S A.

1747904906

33715780459000301 0
Conserve este Acuse de Recibo como P!

Cédigo de Control: 472231
Fecha de Pago: 2023-06-23 Hora: 15:04:45
IMPORTE PAGADO $21.078,84

de, 6

Datos sujetos a verificacién

Fuente: Empresa.

2.12 EVOLUCION MENSUAL/ DETALLE DE PERSONAL SUB- CONTRATADO

m Personal Produccion Personal Comercial Personal Administracion Total

2021
2022 30 1 34
2023 23 1 28

Fuente: Empresa.
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3- Situacion Comercial

3.1 PRODUCTOS/SERVICIOS Y ANTIGUEDAD EN EL MERCADO

NUESTROS
SERVICIOS @ Mx4

@ OBRAS DE INGENIERIA

Infraestructura, movimiento de suelo, confeccién de plateas, pavimen-

tos, piletas de hormigén armado, submuraciones, obras eléctricas, de

aguay cloacas.

@ OBRAS DE ARQUITECTURA
Construccion de edificios en altura sede vivienda
y corporativos, naves industriales, de

construccién en hormigén
30305m?

En de

armado y metalica.

FLOTA VEHICULAR

MAQUINARIA

Pala Frontal VOLVO
MOD. L NN0e
2017

Excavadora VOLVO
MOD. 21 tn
2020 4

£
A R

R o s S ﬁ SISTEMA CONSTRUCTIVO
: L
L ENCOFRADOS

2020

ENCOFRADO MODULAR

Encofrado modular de losa y tabiques, utilizando

Camioneta (3 uni.) FIAT moldes con bastidor metalico, vigas de madera nor-
MOD. Strada 1,4
2020

malizadas, puntales individuales telescépicos nor-

malizados y tablero de madera doble film
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SISTEMA CONSTRUCTIVO
GRUA TORRE

MODELO: 34510 (ESTACIONARIA)

- Longitud'de pluma: 43,6m.
- Peso maximo en extremo: 1500kg.

MODELO: J4010
(TREPANTE/ESTACIONARIA)
- Longitud de pluma: 43,.6m.

- Peso maximo en extremo: 1000kg.

ACESORIOS

- Tolva de Hormigoén

- Guindola

- Porta pallets

- Balde autodescargante

- Cruz porta bolsones

- Gancho de Izaje Peri Liwa

- Porta puntales y vigas

2017-2023
OBRAS FINALIZADAS

Multiviviendas
RHINO lI

EL MATHEU 1140
SUP. 1075M2
2020

Multiviviendas
. SANTIAGO 115
| SGO. DEL ESTERO IS
| SUP. 3485M7,
2021

Multiviviendas
EZINOR

LA RIOJA 189
SUP. 3439M3,
2021

Fuente: Empresa.
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* Multiviviendas
' BIM TOWER

| SUP. 2625M7.
2022

Multiviviendas
DA VINCI

REP. ITALIA 1100
SUP. 6570M2.
2023

* H.YRIGOYEN 595

MX4 S.R.L.
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3.2 DETALLES Y EVOLUCION DE COMPRAS Y VENTAS
[ Mes |

Septiembre 2022
Octubre 2022
Noviembre 2022
Diciembre 2022
Enero 2023
Febrero 2023
Marzo 2023
Abril 2023
Mayo 2023

TOTAL
Fuente: Empresa.

$71264 358
$44170 410
$ 66 053 634
$96 711 343
$ 100 004 471
$90 652 705
$104 763 769
$106 562 310
$108 092 204
$ 788 275 204

3.3 VENTAS A PAN AMERICAN ENERGY S.L. SUC. ARGENTINA

La empresa no informé ventas a PAE.

3.4 PROVEEDORES

$41724 425
$ 65750 227
$40854 874
$52 656 710
$111 807 700
$82729 513
$ 70839 056
$ 53649 196
$84612335
$ 604 624 036

MX4 S.R.L.

ARS
ARS
ARS
ARS
ARS
ARS
ARS
ARS
ARS
ARS

Nombre y Apellido - Nacionalidad o Monto Anual de
Tax ID Moneda
Razoén Social Pais de Origen Compras

GEVA SR.L. Argentina 30-64039752-3 $ 81648 640
2 HORMIGONERA DEL INTERIOR S.R.L. Argentina 30-70701381-4 $ 61009 096 ARS
3 LIBRA COMPANIA ARGENTINA DE Argentina 30-71233282-0 $29792 857 ARS

SEGUROS S.A.
Fuente: Empresa.

3.5 CLIENTES

Nombre y Apellido - Nacionalidad o Tax ID Monto Anual Moneda
Razoén Social Pais de Destino de Ventas

SAFIAR S.R.L.
2 FIDEICOMISO EDIFICIO EBRO

FIDEICOMISO ISLAS MALVINAS 722
DE NEUQUEN

4 FIDEICOMISO GREEN TOWER
& VDN S.A.

6 MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN
7
8
9

w

COMPANIA TSB S.A.
FIDEICOMISO EDIFICIO DA VINCI
TN CUYANA S.A.

10 SALUD OCUPACIONAL S.R.L
Fuente: Empresa.

Argentina
Argentina

Argentina

Argentina
Argentina
Argentina
Argentina
Argentina
Argentina
Argentina

30-71373570-8
30-71670534-6

30-71507672-8

30-71738146-3
30-71018740-8
30-63925166-3
30-70781092-7
30-71610384-2
30-71150439-3
30-70997141-3

$230819 890
$73901 185

$ 66 000 000

$ 50 568 632
$ 47992 063
$ 43707 983
$ 43 600 000
$ 43 058 883
$ 28920 000
$ 24 993 429

ARS

ARS

ARS
ARS
ARS
ARS
ARS
ARS
ARS

FIDELITAS ®
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3.6 SEGUROS
3.6.1 Registro de contratos con las ART
FED. PATRONAL
N° de contrato: 5167949
Desde: 01/11/2021 - Cambio de Aseguradora
Hasta: Afiliacién vigente
PREVENCION
N° de contrato: 644043
Desde: 02/11/2017 - Alta de afiliacién
Hasta: 31/10/2021 - Cambio de Aseguradora

3.6.2 Contratos extinguidos por falta de pago
No se registran contratos extinguidos por falta de pago.

3.6.3 Otros Seguros contratados

[ N° | Tipo de Seguro Compaiiia Aseguradora Suma Asegurada

SVO Federacion Patronal 17-1434023 $102 825 250 ARS
1 AUTOMOTOR Federacion Patronal 4/29437881/0 $ 45200 700 ARS
2 TEC&'ES&%XISPO i Federacion Patronal 9/505309/0 $ 32 500000 ARS
3 AUTOMOTOR Allianz 230040785798 $ 18112 500 ARS
4 RC GRUA TORRE Federacion Patronal 8/22550903/0 $ 15000 000 ARS
5 TECNICO Federacion Patronal 9/492404/0 $ 13860000 ARS
6 RC CONSTRUCCION Federacion Patronal 8/2226155/0 $ 10 000 000 ARS

Fuente: Empresa.

3.7 INFORMACION ADICIONAL DE EMPRESAS DE OBRAS
3.7.1 Proyectos en ejecucion

Obra en Ejecucion Sector
: (publico/privado)

EBRO-Edificio de vivienda

Grado de
Avance (%)

Cantidad
Monto Global
de Moneda
Total
Personal

75.00 $1166 062 800
multifamiliar
IM722-Edificio de vivienda en N/ 73.00 75 $ 1363 425 000 ARS
altura
MTOWER-Edificio de vivienda N/ 46.00 50 $1850759400  ARS
multifamiliar
GREEN TOWER-EdIfI.C.IO de vivienda N/I 8.00 25 $3150 592 200 ARS
multifamiliar
VITA2-Ed|f|F:|o d.e. vivienda N/ 1.00 6 $1057 812 000 ARS
multifamiliar

Fuente: Empresa.

3.7.2 Proyectos en licitacion/concurso

No se detecté informacién.
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4- Comercio Exterior

4.1 IMPORTACIONES

No se registraron operaciones de importacion vinculadas a la empresa analizada.

4.2 EXPORTACIONES

No se registraron operaciones de exportacién vinculadas a la empresa analizada.
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5- Situacion Bancaria

5.1 CHEQUES RECHAZADOS

No se registran cheques rechazados.

5.2 CENTRAL DE DEUDORES

ICBC

PATAGONIA

DE LA PAMPA S.EM 3 1
CREDICOOP COOP LIMITADO 2027 1649 1256 852 432

NACION ARGENTINA 1260 1284 1309 1334 4343 4211 3281 3128
GALICIA ¥ BUENOS AIRES 534 524 431 363 988 269 210 210
BBVA FRANCES 78 3 33 28 70
TOTAL PERIODO 1872 1808 3767 3349 6626 5332 3954 3409

CBC

2967 3130 3168 3121

1021 3007 5225 4671

2970 2938 2554 2616 2673 1361 1192 1021

558 50 8157 9390 10246 4923 7755 3197

2 2 258 3 152 3140

TOTAL PERIODO 3530 2988 10713 12264 16 907 12424 17492 15 150

N T O 2 M I B M

CBC 4 5
PATAGONIA 1818 1965 1122 2050 1780 1918 2080

3116 2987 10087 8411 8601 7435 7218 5010

5472 3556 5218 6715 5546 5340 1662 1136

851 14019 14077 14186 13913 12664 11975 11658

6316 14437 9676 6669 3467 1850 1261 1834

3208 2975 2382 2039 1642

TOTAL PERIODO 20781 39943 40 180 40413 33307 31246 24201 21340

Importes expresados en Miles de Pesos

1 Situacion Normal (atraso hasta 30 dias)
2 Con Riesgo Potencial (atraso de 31 a 90 dias)
3 Con Problemas (atraso de 91 a 180 dias)
- Con Alto Riesgo de Insolvencia (atraso de 181 a 365 dias)
- Irrecuperable (atraso de mds de 365 dias)
- Irrecuperable por Disposicién Técnica (Morosos de ex-entidades financieras, con atraso de mas de 180 dias)
B.C.R.A. no informa
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CREDICOOP COOP LIMITADO 5.323%,

BBVA FRANCES 7.604%

N

GALICIA Y BUENOS AIRES 8.875%

™G

=== NACION ARGENTINA 54.630%

sl

DE LA PAMPA S.EM. 23.477%

Situaciones Gltimos 24 meses

*Los montos se encuentran expresados en miles de pesos.

Situacion 1 Situacion 2 Situacion 3 | Situacion 4 | Situacion 5 | Situacion 6
45,000

40,000
35,000
30,000
25,000
20,000
15,000
10,000

5,000

0
0521 06/21 0721 0821 0921 1021 1121 1221 0122 0222 03/22 04/22 0522 06/22 07/22 08/22 09722 10722 11722 1222 01/23 0223 03/23 04/23

Los montos se encuentran expresados en miles de pesos

Garantias ultimos 24 meses

*Los montos se encuentran expresados en miles de pesos.
45,000

40,000

35,000

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

0

05/21 06/21 07721 0821 09/21 1021 1121 1221 0122 0222 0322 04/22 0522 06/22 07/22 08/22 0922 10/22 1122 12/22 01723 02723 03/23 0423

[ Cheques / Titulos / Avales [l Hipotecas / Prendas / Otros Reales [ Otras Garantias / Sin Garantias | Total

5.3 NIVEL DE ENDEUDAMIENTO INFORMADO

v eided | Dewa | Moneda

1 BANCO NACION $11 658 000 ARS
2 BANCO LA PAMPA $5010000 ARS
3 BANCO GALICIA $ 1894 000 ARS

Fuente Empresa.
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6- Situacion Judicial Comercial

6.1 CARATULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDADO

No se detectaron Juicios Comerciales Como Demandado

6.2 CARATULAS DE JUICIOS COMERCIALES COMO DEMANDANTE

No se detectaron Juicios Comerciales Como Demandante.

6.3 FISCALES Y PREVISIONALES

6.3.1 Detalle de Inscripciones Fiscales

GANANCIAS SOCIEDADES ACTIVO 2017-10
30 IVA ACTIVO 2017-10
103 REGIMENES DE INFORMACION ACTIVO 2017-10
301 EMPLEADOR-APORTES SEG. SOCIAL ACTIVO 2017-10

Contribuyente no amparado en los beneficios promocionales INDUSTRIALES establecidos por Ley 22021 y sus modificatorias
22702y 22973, a la fecha de emisién de la presente constancia.

Esta constancia no da cuenta de la inscripcién en el Impuesto sobre los Bienes Personales ni del Impuesto Exteriorizacién - Ley
26476, la cual de corresponder deberd solicitarse en la Dependencia donde se encuentra inscripta la referida.

6.3.2 Informe Estado de Deudas por Provincia

Informe Estado de Deuda Agencia de Recaudacion de la Pcia. de Bs. As.

Contribuyente
Identificacién: CUIT SIN BIENES ASOCIADOS

La informacién expuesta es la registrada al 03/07/2023 en las bases de datos de la Agencia de Recaudacion de la Provincia de Buenos Aires, siendo
la resultante de la sumatoria de las deudas asociadas al Impuesto Inmobiliario, a los Automotores, a las Embarcaciones Deportivas y a los Ingresos
Brutos, respecto de la CUIT consultada.

Para el célculo de la deuda expuesta, se considera aquella con antigiiedad mayor a los sesenta dias. No se consideran aquellos sujetos que posean
un Unico Inmueble Urbano Edificado con Valuacion Fiscal menor a $50.000, quienes posean una deuda global menor a $500 o quienes posean un
automotor de modelo inferior al afio 2000. Para el caso del Impuesto sobre los Ingresos Brutos, sélo se consideran aquellos casos con Titulos
Ejecutivos iniciados y aquellos con planes de pago caducos. En la categoria 4 se encuentran los contribuyentes con deudas en proceso de ejecucion
judicial como asi también los planes de regularizacién de deuda judicial siempre que el mismo se encuentre caduco.

Agente de Recaudacion
Identificacion: CUIT INEXISTENTE COMO AGENTE DE RECAUDACION.

6.3.3 Embargos

No se detecté informacién.
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6.3.4 Otra informacion Fiscal o Previsional de Interés

Periodo Pres. DDJJ Aporte Seg. Soc. Aporte Obra Soc. Contr. Patronal

PAGO PARCIAL

PAGO PARCIAL

MX4 S.R.L., CUIT 33-71578045-9, no presenta sanciones laborales publicadas en el listado REPSAL vigente al
03/07/2023.

07-2022

08-2022

09-2022
10-2022
11-2022
12-2022
01-2023
02-2023
03-2023
04-2023

05-2023

REPSAL

Registro publico de empleadores con sanciones laborales
Ley 26.940

Se deja constancia que a la fecha de emision, MX4 S.R.L. CUIT 33715780459 no registra sanciones en el REPSAL,
conforme al Art. 2 de la Ley 26.940

Fecha de emision: 03/07/2023 (valido anicamente por el dia de emision)

Sello Electrénico: 33436db3-0a7f-4a0b-b01d-d05515308499

e AWENY O Becnmee  SRTY

Comneys Voderal 8t Trabage Seperintendensia de.
. L Riciges del Trabaje
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7- INTEGRIDAD e

7.1 INTEGRIDAD

SEARCH CRITERIA

Datos consultados: MX SRL - 33715780459
Fecha: 03/07/2023

Sources checked: List of worldwide politicians and government controlled entities (also known as PEPs, for politically exposed persons); profiles of persons who hold political office, their
immediate family members, close associates, and companies under their control; Crime - Global Enforcement List, Profiles of entities listed worldwide; Reputation - Global Foreign Officials
List. SDN and Finandial Intelligence Units. following the FATF (Financial Action Task Force) recommendations.

SEARCH CRITERIA

Datos consultados: ARPAJOU JAIME SUR - 20313261337
Fecha: 03/07/2023

Sources checked: List of worldwide politicians and government controlled entities (also known as PEPs, for politically exposed persons); profiles of persons who hold political office, their
immediate family members, close associates, and companies under their contral; Crime - Global Enfarcement List, Profiles of entities listed worldwide; Reputation - Global Foreign Officials
List, SDN and Financial Intelligence Units, following the FATF (Financial Action Task Force) recommendations.

SEARCH CRITERIA

Datos consultados: FIGUEROA DIEGO MARTIN - 20247916076
Fecha: 03/07/2023

Sources checked: List of worldwide politicians and government controlled entities (also known as PEPs, for politically exposed persons); profiles of persons who hold political office, their
immediate family members, close associates, and companies under their contral; Crime - Global Enfarcement List, Profiles of entities listed worldwide; Reputation - Global Foreign Officials
List, SDN and Financial Intelligence Units, following the FATF (Financial Action Task Force) recommendations.

SEARCH CRITERIA

Datos consultados: ARPAJOU PABLO - 20279946937
Fecha: 03/07/2023

Sources checked: List of worldwide politicians and gavernment controlled entities (also known as PEPs, for politically exposed persons): profiles of persons who hold political office, their
immediate family members, close associates, and companies under their control; Crime - Global Enforcement List, Profiles of entities listed worldwide; Reputation - Global Foreign Officials
List. SDN and Finandial Intelligence Units. following the FATF (Financial Action Task Force) recommendations.

7.2 INFORMACION DE PRENSA NEGATIVA

No se detect6 informacién de prensa negativa.
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8- Estados Contables

8.1 DATOS CONTABLES

Activo
31/08/2020 31/08/2022
Caja y Bancos 278 7812
Inversion corriente 0 7 9
Ant Créditos por ventas 33861 52519 65239
Otros Créditos 10957 122429 69804
Bienes Cambio 5692 35326 45126
Bienes Intangibles 0 0 0
Otros Activos Corrientes 0 0 0
Total De Activo Corriente 50788 212740 187990
Créditos Por Ventas 0 0 0
Otros Créditos No Corrientes 0 0 0
Otras Inversiones No Corrientes 0 0 0
Bienes De Uso Valor De Origen 31763 121124 145731
Depreciacion Acumulada 2888 11011 44700
Bienes De Uso 28876 110113 101032
Activos Intangibles 0 0 508
Otros Activos No Corrientes 0 0 0
Total Activo No Corriente 28876 110113 101540
Total Activo 79 664 3223853 289530
Montos expresados en miles de Pesos Argentinos
CAPITAL DE TRABAJO ESTRUCTURA PATRIMONIAL SOLVENCIA
250,000 350,000 06
300,000 05
200,000
250,000
04
150,000 200,000
03
100,000 150,000
02
100,000
50,000 0.4
0
2022 2021 2022 2020 2021 2022
[l Activo Comiente ] Pasivo Coriente B Activo | Pasivo ] Patrimonio Neto
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Pasivo / Patrimonio Neto

Fecha Balance

Cuentas Por Pagar (Deudas Comerciales)
Préstamos (Deudas Bancarias)
Remuneraciones Y Cargas Sociales
Cargas Fiscales

Anticipos De Clientes

Otros Pasivos

Total Pasivo Corriente

Cuentas Por Pagar

Préstamos

Deudas Fiscales

Otros Pasivos (No Corrientes)
Previsiones

Total Pasivo No Corriente

Total Pasivo

Capital Social

Resultados No Asignados

Patrimonio Neto

LIQUIDEZ CORRIENTE

1893
1693

3586
63 661
746
15257
16003

ENDEUDAMIENTO CORRIENTE

31/08/2021
83329
12418
32941
22771

0
39459
190918

11149
31666
31459
0
74274
265191
1332
56 330
57 662

MX4 S.R.L.

31/08/2022
73461
17361

174 869

2803
10724
0

0
13527
188 396
1332
99 802
101134

Montos expresados en miles de Pesos Argentinos

EFECTO PALANCA

12 40 0.16
35 0.14
1.0
30 0.12
08
25 0.10
06 20 0.08
15 0.06
0.4
1.0 0.04
02
05 0.02
o o o
2020 2022 2020 2021 2022 2020 2022
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Estado de Resultados

Fecha Balance 31/08/2020 31/08/2021 31/08/2022
Ventas 130980 392389 676 566
Compras Del Ejercicio 34 356 143 062 424129
Costos de las mercaderias, productos, servicios vendidos 114484 382548 670546
Resultado Bruto 16 496 9842 6020
Amortizaciones 4791 19713 20176
Gastos de Comercializacion 3052 8765 15 369
Gastos de Administracion 5555 27588 106 339
Gastos Financieros 1063 1774 4947
Otros Ingresos 6406 32142 41474
Otros Egresos 0 0 0
Resultados financieros y por tenencia (incluyendo result.por exposicion a inflacion) -2761 37530 138 264
Impuesto a las Ganancias 2890 12293 15630
Resultado 7582 29093 43472

Montos expresados en miles de Pesos Argentinos

VENTAS GASTOS TOTALES SOBRE VENTAS (%) RENTABILIDAD SOBRE VENTAS (%)
700,000 20 8
18 .
600,000 !
16
6
500,000 i
12 2
400,000
10 4
300,000 ;
= 3
200,000 6
2
4
100,000 4
2
0
2020 2022 2020 2022 2020 2022
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Indices de Gestién

Analisis Patrimonial

Fecha Balance 31/08/2020 31/08/2021 31/08/2022
Solvencia Patrimonial 0,25 0,22 054
Endeudamiento Total 3,98 4,60 186

Endeudamiento Corriente 3,75 3,

Capital de Trabajo -9 287,02 2182291 1312152

Analisis Financiero

Fecha Balance 31/08/2020 31/08/2021 31/08/2022
Liquidez Corriente 0,85 111 1,08
Liquidez Seca (Prueba Acida) 0,75 0,93 0,82
 Activ ente - Bienes d mbic asivo Corrient

Rotacion de Créditos 3,87 7,47 10,37
Rotacion de Pasivo Corriente 411,62 317,85 95,77

asivo Corriente * 365) Compras + Gastos|

Rotacion De Inventarios 20,11 10,83 1486
Rotacion de Activos 164 1,22 234
Rotacion de Activo Fijo 454 3,56 0

Préstamos sobre Patrimonio Neto 0,32 0,41 0,20

Meses de Deuda 0,47 0,72 0,36

Dias de Deuda 14,30 21,92 10,88

= (0 BCRA) * 365) / Ventas
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Anélisis de Rentabilidad

Fecha Balance 31/08/2020 31/08/2022
Margen Bruto 12,59 2,51 0,89
Margen Neto » 5,79 741 6,43
Margen Opera.rivo 0,30 0,30
EBIT ) 3098323 -46 224 637 -135 863 326
EBITNentés 2,37 -11,78 -20,08
Margen ?/ 'Patri.r.nvt‘:rfio . 047 0,50 043
Margen s/ Actlivo 9,52 9,01 15,01
EBITDA 16 325 595 62 873 051 84225315
EBITDA / Pas‘rvvo 0,26 0,24 0,45
EBITDA / Ventas 0,12 0,16 0,12
EBITDA / lmer.e.ses 15,36 35,44
Analisis de Eficiencia

Fi Balance 31/08/2020 31/08/2021 31/08/2022
Ga?tos Financieros / Ventas 0,01 0,00 0,01
§asto? Comerciales / Ventas 0,02 0,02 0,02
Gastos de Administracion / Ventas 0,07 0,16
Qastos Tc.nales / Ven!aé 0,07 0,10 0,19
Inversiones en Bienes Dle Uso 0,55 0,52 1,00
Vida Restante de los Bienes de Uso 6,03 5,59 5,01

Montos expresados en miles de Pesos Argentinos
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SITUACION ECONOMICA FINANCIERA Y PATRIMONIAL

Para el andlisis de la situacién econémica financiera y patrimonial de la Empresa se utilizaron los Estados Contables
correspondientes a los ejercicios 2020, 2021 y 2022 (fecha de cierre 31/08) expresados en Pesos Argentinos.
Informacién auditada sin salvedades.

Principales indicadores

Econdémicos:

- Las Ventas del ejercicio cerrado 08/2022 alcanzaron a un total de $676.6 Millones vs $392.4 Millones en el
ejercicio anterior, evidencidndose un fuerte incremento interanual del 72.42%.

— Los Costos Directos aumentaron en su incidencia sobre las Ventas pasando de 97.49% al 99.11% los
Gastos de Estructura aumentaron, pasando del 9.26% al 26.57% en su participacion.

— En la parte no operativa del cuadro de resultados imputaron Ingresos por $179.7 Millones (26.57%
s/ventas) correspondientes a Otros Ingresos, Resultados financieros y por tenencia (incluye RECPAM).

-~ De acuerdo con lo expuesto en los parrafos precedentes, se registré una Ganancia Final de $43.5 Millones
(6.42% s/ventas) vs la ganancia de $29.1 Millones (7.41% s/ventas) en el ejercicio anterior.

En resumen, la compafiia presenté a 08/2022 fuerte crecimiento de Ventas, alza en los Costos Directos y en los
Gastos de Estructura, presentando una aceptable ganancia final.
Financieros.

— Elindicador de Liquidez Corriente pasé de 1.11 a 1.08, pero manteniendo valores adecuados.

—  El Capital de Trabajo fue de $13.1 Millones, equivalente al 4.53% del Activo, siendo muy exigua la relacion.
En resumen, la situacién financiera resulté dispar, con buen nivel de liquidez y Capital de Trabajo en minima relacién
con el Activo.
Patrimoniales:

- El Patrimonio Neto a 08/2022 fue $101.1 Millones vs $57.7 Millones en el ejercicio anterior. Del total del PN
solo $1.3 Millones corresponden a Capital y Ajuste de Capital siendo exigua la conformacion.

— La estructura de financiamiento mostraba que el Pasivo representaba el 65.07% del Activo siendo las
Deudas Comerciales a corto plazo (38.99% del Pasivo Total) y las Deudas Fiscales a corto plazo (25.39%
del Pasivo Total) las principales fuentes de apalancamiento.

— La Solvencia Patrimonial pas6 de 0.22 a 0.54, permaneciendo en muy bajos pardmetros, mientras que el
Endeudamiento Corriente cay6 de 3.31 a 1.73, pero manteniéndose en valores elevados.

En resumen, la situacion Patrimonial resulté debilitada, con muy baja Solvencia, Endeudamiento Corriente elevado y

escasa capitalizacion.
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8.2 ANALISIS VERTICAL
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8.3 ANALISIS PATRIMONIAL

Periodos Analizados

/20

MX4 S.R.L.

Analisis Patimonial ago-20 ago-21 ago-22 Activo Corriente y Pasivo Corriente
250.000.000
Solvencia 0,25 0,22 0,54
200.000.000
Patrimonio Neto sobre Activo 20% 18% 35%
Endeudamiento corriente 3,75 3,31 173 150.000.000 -
Capital corriente 0,12 0,07 0,05 100.000.000 1
Activo no Cte sobre Activo 36% 34% 35%
50.000.000
Financiacion del activo no cte. 0,68 1,20 1,13
Deuda bancaria sobre Pasivo 8% 9% 11% -
> > 2020 2021 2022
Deudas Comerciales sobre Pasivo 50% 31% 39% ¥ Activo Carriente 8 PasivoCorrients
Info ago-20 ago-21 ago-22 E structura Patrimonial
350.000.000
Activo Corriente $ 50.788.215 | $ 212.740.493 | $ 187.990.205 300.000.000 I I
Activo no Corriente $ 28.875638 | $ 110.112.571 | $ 101.539.544 || 250.000.000 I '
. 200.000.000
Activo $ 79.663.853 | $ 322.853.065 | $ 289.529.749
150.000.000
Pasivo Corriente $ 60.075.234 | $ 190.917.584 | $ 174.868.686
100.000.000
Pasivo no Corriente $ 3585626 | $ 74.273.819 | $§ 13.527.093
50.000.000
Pasivo $ 63.660.860 | $ 265.191.403 | $ 188.395.779 -
2020 2021 2022
Patrimonio Neto $ 16.002992 | $ 57.661.661 | $ 101.133.971 “ Activo “ Pasivo & Patrimonio Neto

Solvenda . Endeudamiento corriente 0.0 . Capital corriente
0,60 g '
4,00
3,50 - 0,05
3,00
0,00 -
2,50 021 2022
2,00 -
-0,05
1,50
1,00 1 010 -
0,50 -
0,00 - 015
2020 2021 2022 2020 2021 2022
Importes Expresados en Miles de Pesos
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8.4 ANALISIS DE RENTABILIDAD

dos Analizados

MX4 S.R.L.

Andlisis de rentabilidad

14,00%
Rentabilidad de la inversion total 47,4% 505% 43,0% 12,00%,
10,00%
Rentabilidad ordinaria de la inversion 721% 74.9% 63,3%
8,00%
Rentabilidad ordinaria sobre el activo 14,5% 13,4% 221% 6,00%
4,00%
Resultado bruto sobre ventas 12,6% 25% 0,9% 2,00%
Rentabilidad sobre Ventas 5.8% 7,4% 6,4% 0,00%
ST 2020 2021 2022
Costo del financiamiento 1,7% 0,7% 2,6%
0 o . Estructura de Resultados
ago-. ago-.
800.000.000
700.000.000
Ventas $  130.980.197 | $ 392.389.321 |$  676.566.229 |
600.000.000
Costo de Ventas $  114.484286 | $ 382547751 |$  670.546.296
500.000.000
Resultado del ejercicio $ 7.581.780 | $ 29.093.119 | $  43.472.409 | 400.000.000
300.000.000
Ebit $ 3.098.324 | $ -46.224.638 | $ -135.863.327
200.000.000
Ebit/Ventas 24% -11,8% 20,1%
100.000.000 -
EBITDANentas 0,12 0,16 0,12 -
2020 2021 2022
EBITDA/Intereses 15.36 35 17.02 w Ventas u CostodeVentas  Resultadodel gjercicio
Trends
5 5% Ebit/Ventas o Rentabilidad sobre Ventas 55 G Rentabilidad Ordinaria s/Activos
,0% 0% !
7.0%
0,0%
20,0%
6,0%
-50%
9
2.0% 15,0%
-10,0% 4,0%
3.0% 10,0%
-15,0%
2,0%
5,0%
-20,0%
1,0%
-25,0% 0,0% 0,0% -
2020 2021 2022 2020 2021 2022

Importes Expresados en Miles de Pesos
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8.5 ANALISIS FINANCIERO

Periodos Analizados 202 1/2022

Analisis Financiero ago-20 ago-21 ago-22 450 Plazo Promedio de Pa Cobros
400
Liquidez corriente 0,85 1,11 108 350
300
o s 250
Liquidez acida 0,75 093 0,82 200
s R i c 150
Rotacion del pasivo corriente dias 412 318 96 || 100
50
Rotacion de las cuentas a cobrar 78 40 29 g
2020 2021 2022
Efecto Palanca 0,10

u Rotacion del pasivo corriente dias & Rotacion de las cuentas a cobrar

Info ago-20 ago-21 ago-22 120,000,000 Exposidén Finandera
100.000.000
Caja y Bancos 277.822 2.459.835 7.811.747 80.000.000
Creditos por ventas 33.860.735 52.518.672 65.239.120 | 60.000.000
40.000.000 -
Deudas Comerciales 32.087.445 83.328.640 73.460.681
20.000.000
Deudas bancarias 3.238.935 12.417.615 17.361.133 -
2020 2021 2022
Deuda Financiera s/ P.Neto 0 0 0 u Caja y Créditos wDeudas Comerciales y Bancarias
Trends
Liquidez corriente Liquidez acida Efecto Palanca
1,00 0,16
0.0 0,14
0,80
0,12
0,70
0,60 0.10
0,50 0,08
0,40 0,06
0,30
0,04
0,20
010 0,02
2020 2021 2022 2021 2022 2020 2021 2022
Ventas Compras
800.000.000 450.000.000
700.000.000 400.000.000
600.000.000 350.000.000
000501600 300.000.000
250.000.000
400.000.000 -
200.000.000
300.000.000 1500001000 7
200.000.000 100.000.000
100.000.000 50.000.000
. o
2020 2021 2022 2020 2021 2022

Importes Expresados en Miles de Pesos
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8.6 ANALISIS DE FLUJO DE FONDOS

Periodos Analizados

Analisis del Flujo de fondos

Resultado del ejercicio

Amortizaciones de Bienes de Uso

ago-21

29.093.119,00 | $

19.713.122,00 | $

MX4 S.R.L.

ago-22

43.472.409,00

20.175.654,00

Depreciacion de Intangibles

Generacion intera de fondos

$

- | $
48.806.241,00 | $

63.648.063,00

Variacién de créditos por ventas $ -18.657.937,00 | $ -12.720.448,00
Variacion de otros créditos $ -111.471.369,00 | $ 52.624.931,00
Variacion de Bienes de Cambio $ -29.633.927,00 | $ -9.800.255,00
Variacién de otros activos corrientes $ - $ -507.922,00
Variacion de cuentas a pagar | $ 51.241.195,00 | $ -9.867.959,00
Variacion de deudas sociales $ 16.724.671,00 | $ 3.266.289,00
Variacion de deudas fiscales $ 44.525.251,00 | $ 4.126.683,00
Variacion de otras deudas $ 70.604.425,00 | $ -70.918.268,00
Variacion de previsiones para contingencias $ - $ -

Ajuste

Flujo de fondos operativos netos

72.138550,00 | $

19.851.114,00

AREA/Dividendos pagados / Honorarios $ 11.979.670,00 | $ -100,00
Aporte de capital / Ajustes AREA $ 585.881,00 | § -
Adquisicion de Bienes de Uso $ -100.950.055,00 | $ -11.094.705,00

Aumento o disminucion de caja

Flujo de fondos antes de la financiacion -16.245.954,00 | $ 8.756.309,00
Variacion de deudas financieras corrientes $ 9.178.680,00 ' $ 4.943.518,00
Variacion de deudas financieras no corrientes $ 9.256.320,00  $ -8.345.887,00

2.189.046,00 | $

5.353.940,00

Evolucionde Caja

9000000 6.000.000
8000000
7000000 5.000.000
6000000
5000000 4.000.000
4000000 3.000.000
3000000
2000000 2.000.000
1000000

0 A 1.000.000 -

1000000 2020 2021 2022
2021 2022
Importes Expresados en Miles de Pesos
FIDELITAS ® 42/44



8.7 CALCULO DE CAPACIDAD DE CONTRATACION

Datos Estadisticos Niveles de Crédito teéricos s/Balance

MX4 S.R.L.

Ventas Mensuales 56.380.519 $ S/Patrimonio Neto 3.524.317 $
Compras Mensuales 35.344.099 $ S/Capital de Trabajo 370.380 $
Modo de Cobro s/Balance 36 dias S/Activos Liquidos 1.807.430 $
Modo de Pago s/Balance 172 dias S/Variables Combinadas 1.765.602 $
Plazo 15 30 45 60 90 120

4.175.125 8.350.251 12.525.376 16.700.501 25.050.752 33.401.002

3.711.222 7.422.445 11.133.667 14.844.890 22.267.335 29.689.780

3.015.368 6.030.736 9.046.105 12.061.473 18.092.209 24.122.946

BeperienEh 2.319.514 4.639.028 6.958.542 9.278.056 13.917.084 18.556.112

Maxima

Aceptada 1.855.611 3.711.222 5.566.834 7.422.445 11.133.667 14.844.890

1.391.708 2.783.417 4.175.125 5.566.834 8.350.251 11.133.667

927.806 1.855.611 2.783.417 3.711.222 5.566.834 7.422 445

463.903 927.806 1.391.708 1.855.611 2.783.417 3.711.222

92.781 185.561 278.342 371.122 556.683 742244

Importes Expresados en Miles de Pesos + Tax 21%
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- MX4 S.R.L.

8.8 SCORE DE BALANCE

Periodos Analizados 2020/2021/2022

Expresado VAL Grade Concepto Expresado
por por

Analisis Patrimonial Analisis Financiero

Concepto Valor Grade

Solvencia Liquidez corriente
Endeudamiento corriente ratio Liquidez acida
Capital corriente %

Rotacidon del pasivo corriente dias

Activo no Cte sobre Activo % Rotacidnde las cuentas a cobrar
Financiacién del activo no cte. ratio | 1,10 Efecto Palanca
Deuda bancaria sobre Pasivo % Analisis de Efic

Deudas Comerciales sobre Pasivo Gastos Financieros sobre Ventas
Analisis de rentabilidad Gastos Comerciales sobre Ventas
Rentabilidad de la inversién total

Gastos Administracién sobre Ventas

Rentabilidad ordinaria de la inversién % Gastos Totales sobre Ventas
Rentabilidad ordinaria sobre el activo % 19,6% Vida restante de Bienes de Uso
Resultado bruto sobre ventas % Rotacionde bienes de cambio
Rentabilidad sobre Ventas % Rotaciéndelactivo
Costo del financiamiento %
Ebit/Ventas %
EBITDA/Ventas %
EBITDA/Intereses %
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