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Notario Adscrito a la Notaria Piblica nimero SESENTA Y CINCO de;" la
decimoséptima demarcacién notarial del Estado con residencia en
Municipio, actuando por licencia otorgada a su Titular el Licenciado
LEOPOLDO ANTONIO MURNIZ DESCALZO, HAGO CONSTAR; =---mmmmmeeememmmmmn ke - ‘:I
La PROTOCOLIZACION DE CONSTANCIAS JUDICIALES DE DACION EN PAG
que otorgan los sefiores SANTIAGO .HERNANDEZ RUIZ en representacion de
SANTIAGO RUIZ CUESTA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE Y
COMERCIALIZADORA INTEGRAL J&B, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada en este acto por la Sefiora ADRIANA ULLOA SAN

GERMAN, de conformidad con las siguientes antecedentes, declaraciones y

clausulas:
ANTECEDENTES
=1,
A).- Por escrito presentado el diez de abril del afio dos mil catorce, el Sefior ey
VALENTIN JUAN ULLOA MARTINEZ, , DEMANDO en la VIA ESPECIAL E::f
HIPOTECARIO, a SANTIAGO RUIZ CUESTA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL f-.::

VARIABLE, representada por el Sefior SANTIAGO HERNANDEZ RUIZ, A) El
vencimiento anticipado del convenio de Reconocimiento de Adeudo con
garantfa hipotecaria celebrada entre Valentin Juan Ulloa Martinez y la
empresa denominada Santiago Ruiz Cuesta, Sociedad Andnima de Capital
Variable, convenio que se encuentra contenido en la escritura publica noventa
y nueve mil cuatrocientos ochenta y seis, volumen mil trescientos cuarenta y
seis, de fecha veinticuatro de enero del dos mil catorce, otorgada ante la fe del.
Licenciado Pablo Manuel Pérez Kuri, titular de la notaria siete de Veracruz,
Veracruz, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de
Boca del Rio, Veracruz, bajo el numero cuatrocientos noventa, volumen
veinticinco, de la seccién segunda de fecha seis de febrero del dos mil
catorce.- B).- El pago de la cantidad de $2,480.000.00 (dos millones
cuatrocientos ochenta mil pesos cero centavos moneda nacional) por

concepto de suerte principal.- C).- El pago de intereses moratorios vencido
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acuerdos.

F).- El diecinueve de agosto del afio dos mil catorce, se ce

Secretaria del Juzgado Segundo de primera instancia que la resol

ha causado estado.

Secretaria del citado Juzgado la certificacién de que no se encontré promdcion

alguna a través de Santiago Ruiz Cuesta, Sociedad Andnima de Capital Variable

haya exhibido cheque alaguno. !
H).- Con auto de fecha cinco de septiembre del dos mil catorce, el Juez de ?
referencia ordena se abra la seccién de Ejecucidn del presente juicio. ==-=------
I}.- Con fecha primero de agosto del presente afio, el Sefior Valentin Ulloa
Martinez, presento escrito ante el Juzgado Segundo de Primera Instancia, por

medio del cual cede los derechos de la Ejecucion de la Sentencia del Juicio de

referencia, a la persona moral COMERCIALIZADORA INTEGRAL J&B SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA POR SU ADMINISTRADOR
UNICO Y APODERADA LEGAL ADRIANA ULLOA SAN GERMAN, al cual se le dio =
entrada en el mencionado juzgado el seis de octubre del dos mil quince, --------
J.- El primero de octubre del afio en curso, quedo ratificado el escrito
mencionado en el antecedente inmediato anterior por parte de los Sefiores
VALENTIN ULLOA MARTINEZ Y ADRIANA ULLOA SAN GERMAN, apoderada de

COMERCIALIZADORA INTEGRAL J&B SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE.

K).- Con fecha ocho de octubre del afio en curso, se realizé la diligencia de

Notificacién a SANTIAGO RUIZ CUESTA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada por el C. SANTIAGO HERNANDEZ RUIZ, =----remeemmmmce-
L).- Con fecha catorce de octubre del afio en curso, se autorizo la expedicion

de copias certificadas para lo conducente.

ANTECEDENTES ANTERIORES, SE AGREGARAN AL APENDICE DEL PROTOCOLO

BAJO EL NUMERO DE ESTE INSTRUMENTO Y LA LETRA QUE LE CORRESPONDA.

DECLARACION - -
Declara la sefiora ADRIANA ULLOA SAN GERMAN en representacion de
COMERCIALIZADORA INTEGRAL J&B SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, bajo protesta de decir verdad, lo siguiente.

I}.- PREDIAL.- El inmueble de referencia se encuentra catastrado mediante la

clave 0402600104017076010051 (cero, cuatro, cero, dos, seis, cero, cero, uno,



cero cuatro, cero, uno, siete, cero, siete, seis, cero, uno, cero, cero, cinco, Uno)

como se acredita con el pago del impuesto predial correspondiente al

presente afio. -
Ill.- SERVICIO DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO.- El inmueble objeto de
la presente operacién no cuenta con servicio de agua potable y alcantarillado. -
IV).- ENERGIA ELECTRICA.- Que el inmueble objeto de este contrato no cuenta

con el servicio de energia eléctrica.

V).- AVISO PREVENTIVO.- Que de conformidad con el Primer Aviso Preventivo
presentado con fecha veintidés de octubre de dos mil quince, al Registro
Publico de la Propiedad de Boca del Rio, Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave, el inmueble materia de la presente operacién se encuentra libre de

gravamen. ---

COPIA CERTIFICADA DE LAS RESOLUCIONES Y ACUERDOS A QUE SE REFIEREN

LOS EXPUESTO LO ANTERIOR LAS PARTES OTORGAN LO QUE SE CONSIGNA EN
LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS ~-es e
PRIMERA.- El sefior SANTIAGO RUIZ CUESTA SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representada por su apoderado el Sefior SANTIAGO
HERNANDEZ RUIZ transmite la propiedad y el pleno dominio a
COMERCIALIZADORA INTEGRAL J&B SOCIEDAD ANONIMVIA DE CAPITAL

VARIABLE representada por su apoderada la sefiora ADRIANA ULLOA SAN
GERMAN, del siguiente:

INMUEBLE.~ LA BODEGA CUATRO DEL CONJUNTO DE BODEGAS UBICADAS EN
EL CONDOMINIO DE LA CALLE CAMINO REAL NUMERO VEINTIDOS, ENTRE
EJERCITO NACIONAL ORIENTE Y CALLE ARTICULO VEINTISIETE, DEL MUNICIPIO
DE BOCA DEL RiO, VERACRUZ.

SUPERFICIE.- De terreno y de la construccién de un mil metros cuadrados con

las medidas y linderos siguientes:

AL NORTE, veinte metros, con bodega tres,

AL SUR, en veinte metros, con propiedad de Palemdn Cortes Mosqueda, ==-----

AL ESTE, en cincuenta y un metros cincuenta centimetros, con propiedad de
Michael Shuller,

AL OESTE, en cincuenta y un metros cincuenta centimetros, con bodega siete %

patio de uso comun.

ABAJO con el terreno que se asiente.




L65_

Netaria

Leopoldo A. Muiiiz Descalzo
Notario Titular

ARRIBA con el techo que le es exclusivo.

Cuyo antecedente de propiedad fue otorgado el doce de a

trece, mediante la escritura noventa y siete mil novecientos

publico de la propiedad y del comercio de esta zona registral, bajo el nimero :
siete mil ciento setenta, a fojas uno a seis, volumen trescientos cincuenFa y
nueve, seccion primera del nueve de julio del dos mil trece. ~—-----==-mmeeeemeiee
SEGUNDA.- EL valor de la presente adjudicacién es la cantidad ‘\{je
$1,600,00000(UNMILLONSElSClENTOSM[LPESOSCEROCENTAVd§
MONEDA NACIONAL), que es la suma en la cual se aprobd la dacién en pago. - -
TERCERA.- El bien objeto de esta adjudicacién pasa al adjudicatario libre de
todo gravamen y responsabilidad y e.n consecuencia, el juez adjudicante deja

sin efecto alguno las inscripciones que amparan los gravamenes que a la fecha

reporte el inmueble materia de este instrumento, de lo cual debera tomar

debida nota el Encargado del Registro Publico de |a Propiedad y del Comercio

de Boca del Rio, Veracruz de Ignacio de la llave. LL}

CUARTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se causen V)

. . : : ¢ -
con motivo de este instrumento, seran por cuenta del adquirente, con O
excepcion del Impuesto sobre la Renta que de generarse serd por cuenta de

“LA PARTE ADJUDICANTE”".

QUINTA.- Todo lo no previsto en este instrumento se resolvera con apego a las
disposiciones aplicables del cadigo civil vigente en el Estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave y a la jurisdiccién de los tribunales del fuero comun de esta

Ciudad y Puerto.

APARTADO FISCAL

l.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- Las partes se manifiestan sabedoras de que
el valor de esta operacién estd sujeto a revisidn por parte de las autoridades
fiscales, lo que de ser modificado en cantidad mavyor, la adquisicién de bienes
inmuebles, el impuesto sobre la renta, traslado de dominio y derechos de
registro publico, podrian arrojar diferencia a cargo de cualquiera de ambas
partes, quienes desde ahora se obligan a cubrirlas tan pronto les sean
notificadas, inclusive con los recargos y multas que llegaran a imponerse por
falta de pago oportuno, liberando al suscrito notarioc de cualquier

responsabilidad por estos conceptos.--




PERSONALIDAD

l.- El Sefior SANTIAGO HERNANDEZ RUIZ, acredita su personalidad con la que
se ostenta, la cual no le ha sido revocada, modificada, ni en forma alguna
limitada, mediante la escritura numero noventa y siete mil novecientos once,
volumen mil trecientos treinta y cuatro, de fecha doce del mes de Abril del afio
dos mil trece, ante la fe del Licenciado Pablo Manuel Pérez Kuri, Titular de la
notaria Publica nimero siete de esta Demarcacién Notarial, la cual agrego al

apéndice.

Il.- Manifiesta la Sefiorita ADRIANA ULLOA SAN GERMAN, acredita su
personalidad con la que se ostenta, la cual no le ha sido revocada, modificada,
ni en forma alguna limitada, mediante la escritura ndmero noventa y nueve
mil setecientos noventa y tres, volumen mil trescientos cuarenta y nueve, de
fecha trece del mes de marzo del afio dos mil catorce, ante la fe del Licenciado

Pablo Manuel Pérez Kuri, Titular de la notaria Publica nimero siete de esta

Demarcacion Notarial, la cual agrego al apéndice.

GENERALES -
Los comparecientes bajo formal protesta de decir verdad, por sus generales

manifestaron:

El sefior SANTIAGO HERNANDEZ RUIZ, originario de Veracruz, Estado de
Veracruz, lugar donde naci6 el dia ocho de Marzo de mil novecientos setenta
y tres, con domicilio en Paseo jardin nimero tres B, Fraccionamiento Virginia,
Municipio de Boca del Rio, Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, soltero,
empresario, con Registro Federal de Contribuyentes HERS730308L87 (H, E, R,
5, siete, tres, cero, tres, cero, ocho, L, ocho, siete), Con Clave Unica de registro
de poblacién HERS730308HVZRZNO2 {H, E, R, S, siete, tres, cero, tres, cero,
ocho, H, V, Z, R, Z, N, cero, dos) y se identifica con Credencial para Votar
expedida por el Instituto Federal Electoral bajo el folio 09300425607019 (cero,
nueve, tres, cero, cero cuatro, dos, cinco, seis, cero, siete, cero, uno, nueve).---
La sefiora ADRIANA ULLOA SAN GERMAN, originaria del Municipio de Miguel
Hidalgo, Distrito Federal, lugar donde nacié el dfa ocho de octubre de mil
novecientos ochenta, con domicilio en avenida Calacoaya numero treinta y
seis interior doscientos dos, Colonia Calacoaya, Atizapan, Estado de Meéxico, de
paso por esta ciudad, empresaria, casada, con Registro Federal de
Contribuyentes UOSA8010083L3 (U, O, S, A, ocho, cero, uno, cero, cero, ocho,

tres, L tres), Con Clave Unica de registro de poblacién
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siete, seis, nueve, ocho, dos, nueve).

YO, EL NOTARIO ADSCRITO, CERTIFICO:

l.- Que los comparecientes se identifican con su credencial para votar ¢on
fotografia expedida por el Instituto Federal Electoral, el cual tengo a la vista y

fotocopia agrego al apéndice de este instrumento con la letra que \le

corresponda.- X

Il.- Que a mi juicio cuentan con la capacidad legal necesaria para este

otorgamiento, sin que nada me conste en contrario.---- -—

.- Que lo relacionado en este instrumento concuerda fielmente con los

originales que tuve a la vista, a los cuales me remito.-- -

IV.- Confidencialidad. Que informe a los otorgantes, de conformidad con lo
establecido en la LEY FEDERAL DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN
POSESION DE PARTICULARES, que en mi calidad de notario adscrito, con

domicilio en calle José Marti nimero doscientos cuarenta y cinco “B”,

Fraccionamiento Reforma, de esta Ciudad; que los datos personales gue
proporcionan a esta notaria a mi cargo, son y seran utilizados Gnicamente
para fines de identificacion en los actos otorgados ante mi fe en los que ¢

comparezca y otros que las leyes aplicables expresamente sefialen y que estén

relacionados. -----

En caso de que ustedes quisieran limitar de alguna forma el uso de sus datos
personales, deberdn manifestarlo por medio de un escrito libre dirigido al
suscrito notario adscrito, al domicilio agqui mencionado. De igual forma
proceders, en caso de que quisiera tener acceso, rectificar, cancelar u oponer
cualquier circunstancia de conformidad con lo establecido en la ley.- - cmemmmeeee
Finalmente, en caso de que las condiciones de este aviso de privacidad

cambiaran, el suscrito le notificara este hecho en su préxima comparecencia. - -

V.- DUENO BENEFICIARIO.- Que hice del conocimiento de los comparecientes
el contenido de la fraccién Il del articulo tercero de la ley federal para la
prevencion e identificacién de operaciones con recursos de procedencia ilicita
respecto al concepto de duefio o beneficiario, beneficiario controlador y los de
presuncion de su existencia, asi como del contenido del articulo catorce del

reglamento de la misma ley, y al respecto me manifesto, bajo protesta de



decir verdad: Que no tienen conocimiento de la existencia de un beneficiario
controlador o duefio beneficiario, debido a que en el presente instrumento
actlan en sus nombres y por cuenta propia por ser quienes se benefician del
acto que se contiene y quien en tltima instancia ejerce los derechos de uso,
goce, disfrute, aprovechamiento o disposicion del objeto del instrumento. -----
VI.- Que les lef integramente este instrumento a los comparecientes y una vez
enterados de su contenido, les expliqué su valor y fuerza legal, manifestando
expresamente su conformidad, y lo aprobaron y firmaron en unién del suscrito

Notario Adscrito que lo autoriza.

SANTIAGO HERNANDEZ RUIZ.- RUBRICA.- ADRIANA ULLOA SAN GERMAN.-
RUBRICA.- LICENCIADO MANUEL ALONSO MONTES DE OCA BOYLAN, NOTARIO

ADSCRITO A LA NOTARIA NUMERO SESENTA Y CINCO.- RUBRICA.- EL SELLO DE
AUTORIZAR.- DOY FE,

DOCUMENTOS AL APENDICE

@ . AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE BOCA BEL RIO,
TESORERIA MUNICIPAL
CATAST
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ONSO MG

1(‘,‘ Encargado el Rogisiro Priblico do
ja Propiedad y del Comercio,
i

PRESENTE
N

, 0%l Bt wiro SESENTA ¥ CRICO o 14
erumosbinin demarcacion notarial dol Estada, con tnia o esta i el Varaoru/, atitando.por ieonera oloseg 3 8 bldt;, ol e /
LEOPCLDO ANTONIO MURIZ DESCALZO. en harmines a5 avtleads 2051 dal Godigy Covt dot Eafatin, tefotimady. con oslo-escrin m}d y’

fomaia sotzlconelacos do PRIMER AVISO PREVENTIVG. acetea e fa stiactin didien, el sou L 3 ¥
Miular Regislra SANTIAGO RUIZ CUESTA S.A. DE C.V. V4
Operacion: DACION EN PAGO,

LICENCIADO' MANUEL ALONSO MONTES DE OCA BOYLAR, Holario Alsc

£-'f:':":’*"
<& <
INMUEBLE: 14 BODEGA CUATRO DEL CONJUNTO DE BODEGAS UBICADA TN EL CONDOMINIO DE LA CALLE
CAMING REAL MUMERO VEINTIDOS, ENTRE EJERCHO NACIONAL ORIENTE ¥ CALLE ARTICULO VEINTISIETE,
OLL MUNICIPIO DE BOCA DEL RIO, VERACRUZ, . - e e
SUPERFICIE,- DE TERRCNO ¥ DE LA CONSTRUCCION DE UN MIL METROS CUADRADOS, CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS Y LINDERDS; - .
AL NORTE: EN VEINTE METROS, CON LA DOBEGA TRES;
ALSUR: EN VEINTE METROS, CON PROPIEDAD DE PALEMON CORTES MOSQUEDA; - -
ALESTE: EN CINCUENTA Y UN METROS, CINCUENTA CENTIMETROS, CON PROPIEDAD MICHALL SCHUULER: Y -
ALOESTE: EN CINCUENTA Y UN METROS, CINCUENTA CENTIMETROS, COH LA BODEGA SIETE ¥ PATIO BF USO

COMON. -
ABAIO: CON [ TERRENG EN QUIE SE ASIENTA;
ARRIBA: CON EL TECHO QUE LE ES EXCLUSIVO,
CCANTECEDENTES! D) [

Fecha Tomn o *

7 1| 09/07/2013 359

Dia MES ARD
21 OCTUBRE | 2015

T

A Ciudadano LIC. LUIGINA TOLEDO DOMINGUEZ, oncargara del Registro Piblico de la Propiodad v del
Comerclo de esta zona mgﬁsl[al de BOCA DEL RIO, VERACRUZ; CERTIFICA: que en relacién a fa

golictud que y después de haber una busqueda minuciosa en los libros que llova esia
licina, s¢ ancontraron los siguientes datos,

#.-9219..

ENTE

EL BIEN INMUEBLE ANTES CITADO SE ENCUENTRA A LA FECHA CON EL SIGUI
GRAVAMEN -~ - -

NOTA NO.- G- HIPOTECA POR 52.150.000.00 CELEBRADO CON VALENTIN JUAN ULLGA :
MARTINEZ VEASE # 420 VOL., 25 SEGTC 2DA. DEL 06-02-2014 - ER P - s -

¥ ASI MISMO SE HACE CONSTAR LA NOTA SIGUIENTE:

NOTA NO.-7.- P.-25451 F.-22-10-15 H,1024 CL'C NOT FUBL NO

COMUNICA LA OPERACION DE DACH

RUIZ CUESTA 8.A. DE G.V. EN RELAC

DE ACUERDO AL ARTICULD 265

AUR01E-ER P,
{

1 i

65 DE VERACRUZ VER
EN PAGO QUE PRETENDE CELEDRAR BANTIAGU
AL INMUEBLE QUE AMPARA ESTA INSCRIPGION

ENTE EN EL EDO. BUCA DEL RIO, VER. A 76-

i BOCA DEL RIO, V:ER

ot
:

KCANGADO DEL REGISTAO PUBLIGD .

COTEK)

g ]
4 “.l’/ \u—f{\‘\_/'
AN iodons ¥ FiRmA

Y

)

L
OMBIRE Y FIRMA




Boua del R

SOLICITUD DE CONSTANCIA DE NO ADEUDOS
TESORERIA MUNICIPAL
DIRECCION DE INGRESOS
Municipio da Boca dal Rio, Ver.

me sea exlendida la Constancia de __NOADEUDOS___ relacionados con el Predial
SANTIAGO RUIZ CUESTA S.A. DEC.V,

identificados con Registro Estatal :
NUMERO DE REGISTRO CATASTRAL

Solicito a Ud.

CONDOMINIO TIPO

ZONA MPIO. CONGR, REG. MANZ VOTE. B cinspte.
04 026 001 04 017 o6 01 005 1

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE BOCA DEL RIOVER., A VIERNES, 23 DE ENERO DE
SANTIAGO RUIZ CUESTA S.A. DEC.V.
Nombre y Firma del Titular del Predio

ASUNTO : Constancia de NO ADEUDOS
Hago constar que el inmueble contralade con el Registre Calastral :

NUMERO DE REGISTRO CATASTRAL
CONDOMINIO TIPO

ZONA MPIO. GONGR. REG. MANZ, - LOTE Nivel Dopto.
04 026 004 04 017 076 o1 005 1

Ubicado en  CAMING REAL BODEGA 4 NUM 22 ILANG ILANG BOCA DEL RIOVERACRUZ
Del Municipio, Boca del Rio, Ver. /

NO {

ING /ﬁﬁ%.&m DRO SALAS MARTINEZ
/DIRECTOR DE INGRESOS

it

15

IMPUESTO PREDIAL

e o,

OTROS |
TATENTAMENTE

IMGRESOS

e n

4
u
i
8

i e 4
EXPEDIDO EL DiA: MIERCOLES, 75 DE'NOVIEMBRE DE/z,
It/

v

Esta ia tiene una vigoncia da 80 dias Il

‘Av. Rovolucion Ne. 1000.-<_:olc‘|nl;é;:nl¥a. ©P. 94290, Boca del Rio, Voracruz
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!
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ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE TOMADO DE SU ORIGINAL QUE OBRA EN EL

PROTOCOLO DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO SESENTA Y CINCO, EN LA CUAL
ACTUO POR LICENCIA OTORGADA A SU TITULAR EL LICENCIADO LEOPOLDO
ANTONIO MURNIZ DESCALZO, VA COMPUESTO DE NUEVE HOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE SELLADAS Y COTEJADAS, EL QUE SE EXPIDE A FAVOR DE
COMERCIALIZADORA INTEGRAL J&B SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE REPRESENTADA POR SU APODERADA LA SENORA ADRIANA ULLOA

SAN GERMAN, EN LA HEROICA CIUDAD DE VERACRUZ, VERACRUZ DE IGNACIO DE
LA LLAVE A LOS VEINTICINCO DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
QUINCE. S
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HACIENDA

OFICINA VIRTUAL

Bago da sarviclss
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Lorga de Capturs: 0213385035011 1

Imprimir su comprobanta da pago.
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COMPROBANTE
Cheque en Linea

MUSIZ DESCALZO LEOPOLDO ANTGHRIO
CL97363109

GOBIEANO DEL ESTADD B2 VERACRUZ
0L7997Y

01303273150507049216

PAGO DE SERVICIOS

1370.00

231208

GOD2385003

568698

BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO

BBVA BANCOMER.
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