CONTRATO PARAISO 2021-2022

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, C. ANTONIO
GALVAN LAVARIEGA, QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y POR EL C.
ARIEL ALBERTO CERINO PEREZ. A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DOMINARA “EL
ARRENDATARIO” AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
i DECLARA “EL ARRENDADOR” BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD:

a) QUE ES PROPIETARIO DE LA LOCALIDAD ARRENDADA, UBICADA EN EL BOULEVARD
MANUEL ANTONIO ROMERO ZURITA No. 303 SUR, COLONIA QUINTIN ARAUZ DEL
MUNICIPIO DE PARAISO, ESTADO DE TABASCO, LO CUAL ACREDITA MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA No0.19469 DE FECHA (26) VEINTISEIS DE MARZO DEL ANO (2016)
DOSMIL DIECISEIS.

b) QUE ES DE NACIONALIDAD MEXICANA, MAYOR DE EDAD, EN PLENO USO DE SUS
FACULTADES Y CON PLENA CAPACIDAD CONTRATAR.

c) QUE NO EXISTE IMPEDIMENTO ALGUNO PARA ARRENDAR EL INMUEBLE OBJETO DEL
PRESENTE CONTRATO, A “EL ARRENDADOR".

DECLARA “EL ARRENDATARIO” BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD:

a) QUE ES DESEO RECIBIR EN ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE OBJETO DE
ARRENDAMIENTO Y DESTINARLO COMO OFICINA'Y DOMICILIO FISCAL.

DE CONFORMIDAD CON LAS DECLARACIONES PRECEDENTES, LAS PARTES SE IDENTIFICAN Y
CONVIENEN EN CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO DE ARRRENDAMIENTO SUJETANDOLO A LAS
SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO.- EL ARRENDADOR OTORGA EN ARRENDAMIENTO AL ARRENDATARIO, QUIEN
EN TAL CALIDAD RECIBE EN EL ESTADO DE CONSERVACION QUE GUARDA A LA FECHA EL
INMUEBLE DESCRITO EN EL PUNTO 1 INCISO a) DE LA SECCION DE DECLARACIONES, DEL
PRESENTE CONTRATO.

SEGUNDA: MONTO DE RENTA. — EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A PAGAR AL ARRENDADOR, POR
CONCEPTO DE RENTA MENSUAL, LA CANTIDAD DE $10,000.00 PESOS (DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N),
MISMA QUE SE PAGARA MES CON MES LOS DIAS 15.

AMBAS PARTES CONVIENEN EN QUE LA CANTIDAD A QUE SE REFIERE ESTA CLAUSULA.
ASIMISMO, SI SE PRORROGA EL CONTRATO CONVIENEN EN REVISAR ANUALMENTE EN BASE AL
INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO, QUE EMITE EL
BANCO DE MEXICO, ACORDANDO UN INCREMENTO MINIMO ANUAL DEL 8% (OCHO POR CIENTO).




TERCERA: DURACION.- LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO SERA DE 12 (DOCE) MESES
FORZOSOS PARA AMBAS PARTES, CONTADOS A PARTIR DEL 15 DE FEBRERO DE 2021 (DOS MIL
VEINTIUNO) PARA CONCLUIR EL 14 DE FEBRERO DE 2022 (DOS MIL VEINTIDOS) EL
INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO EN LA REFERENTE A SU VIGENCIA ANTES DE LA FECHA
SENALADA TRAERA COMO CONSECUENCIA UNA PENALIZACION DE 1 (UNO) MES DE RENTA.

CUARTA: TERMINO DEL CONTRATO.- SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR, LAS PARTES RECONOCEN
QUE, EN CASO DE QUE EN LA FECHA DE VENCIMIENTO EL ARRENDATARIO NO DESOCUPE EL
INMUEBLE, SIN QUE EL ARRENDADOR SOLICITE SU DESOCUPACION, EL PRESENTE CONTRATO NO
SE ENTENDERA PRORROGADOQ, EN SU CASO DEBERA RENOVARSE CON LOS MISMOS TERMINOS Y
CONDICIONES PACTADOS EN ESTE INSTRUMENTO, CON EXCEPCION DEL MONTO DE LA RENTA
MENSUAL.

QUINTA: IMPOSIBILIDAD DE RETENCION DE RENTA.- EL ARRENDATARIO NO PODRA RETENER LA
RENTA EN NINGUN CASO, SINO QUE DEBERA PAGARLA AL ARRENDADOR, INTEGRAMENTE, EN LA
FORMA Y TERMINO ESTIPULADO EN EL PRESENTE CONTRATO.

Sl EL ARRENDATARIO POR CUALQUIER CUESTION NO PAGARA LA CANTIDAD ESTIPULADA EN EL
CONTRATO, SE LE DA UNA PRORROGA DE 5 (CINCO) DIAS HABILES, LA FECHA LIMITE DEL
CONTRATO PARA LOS PAGOS EXTRAORDINARIOS, DESPUES DE ESA FECHA PAGARA UN 6% (SEIS
POR CIENTO) DE RECARGO Y ASI, SUCESIVAMENTE CADA 5 (CINCO) DIAS DE ATRASO.

SEXTA: USO Y DESTINO DE LA LOCALIDAD ARRENDADA.- EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A
UTILIZAR EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PARA USO DE OFICINAS Y DOMICILIO FISCAL.
NO PODRA SUBARRENDARLO TOTAL O PARCIALMENTE A OTRA PERSONA.

SEPTIMA: DEVOLUCION DEL INMUEBLE.- LAS PARTES CONVIENEN QUE UNA VEZ QUE EL
ARRENDATARIO HAYA RECIBIDO EL INMUEBLE EN EL ESTADO QUE SE ENCUENTRA, SE
COMPROMETE A ENTREGARLO EN LAS MISMAS CONDICIONES UNICAMENTE TOMANDO EN
CUENTA EL DETERIORO NATURAL POR EL USO DEL INMUEBLE A EL ARRENDADOR.

OCTAVA: MEJORAS DEL INMUEBLE. - EL ARRENDATARIO SE OBLIGA A REALIZAR POR SU CUENTA
Y COSTO TODAS LAS MEJORAS O LAS OBRAS NECESARIAS PARA EL DESTINO QUE REQUIERE SU
BUEN FUNCIONAMIENTO DEL INMUEBLE. EL ARRENDADOR OTORGARA PERMISO POR ESCRITO
PARA QUE EL ARRENDATARIO REALICE DICHAS MEJORAS A SU COSTA, CUALQUIER MODIFICACION
QUE EL ARRENDATARIO, HAGA AL INMUEBLE PARA ADECUARLO A SUS NECESIDADES Y QUE POR
SU NATURALEZA AFECTASE LAS ESTRUCTURAS DEL PROPIO INMUEBLE Y LLEGASE A CAUSAR UN
DANO AL MISMO, SERA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO,
QUIEN DEBERA CUBRIR LOS GASTOS NECESARIOS QUE CORRESPONDAN PARA SU REPARACION,
EN EL ENTENDIDO QUE CUALQUIER MODIFICACION DEBERA SER NOTIFICADA POR ESCRITO A EL
ARRENDADOR, QUIEN A SU VEZ DARA SU CONSENTIMIENTO POR ESCRITO. LAS MEJORAS QUE
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POR SU NATURALEZA SEAN DESMONTABLES EL ARRENDATARIO LAS PODRA RETIRAR AL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO.

NOVENA: PAGO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.- EL ARRENDATARIO ESTA DE ACUERDO EN QUE EL
PAGO POR LOS DERECHOS POR SERVICIOS DE LUZ, TELEFONO, CUOTAS DE VIGILANCIA Y
MANTENIMIENTO DEL INMUEBLE Y CUALQUIER OTRO SERVICIO QUE CONTRATE DURANTE LA
VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO SERA POR SU UNICA Y EXCLUSIVA CUENTA, QUEDANDO
OBLIGADO A PROPORCIONAR A EL ARRENDADOR, COPIA DE LOS COMPROBANTES DE PAGO DEL
CUMPLIMIENTO DE TALES CONCEPTOS CADA MES, Y/O A LA TERMINACION DEL PRESENTE
CONTRATO.

DECIMA: RESPONSABILIDAD DEL ARRENDATARIO.- DE ACUERDO AL ARTICULO 2689 DEL CODIGO
CIVIL DEL ESTADO DE TABASCO, EL ARRENDATARIO, TIENE LA OBLIGACION DE RESPONDER DE
LOS PERJUICIOS QUE EL INMUEBLE SUFRA POR SU CULPA O NEGLIGENCIA, LA DE SUS
FAMILIARES, TRABAJADORES O PERSONAS QUE LO VISITEN.

DECIMA PRIMERA: CASOS DE FORTUITOS O FUERZA MAYOR.- EL ARRENDADOR Y EL
ARRENDATARIO, NO SERAN RESPONSABLES POR DANOS Y PERJUICIOS, QUE PUDIERAN
ORIGINARSE POR CASO FORTUITO O CAUSAS DE FUERZA MAYOR, QUE ESTUVIERAN FUERA DE SU
CONTROL, TALES COMO: GUERRAS, MOVIMIENTOS TELURICOS, INUNDACIONES, HURACANES,
MANIFESTACIONES DE LA NATURALEZA O DEL CLIMA (NIEVE, LLUVIA, GRANIZO, VIENTO,
ETCETERA.)

DECIMA SEGUNDA: CAUSA DE RESCISION.- EL ARRENDADOR, TENDRA DERECHO A RESCINDIR
ESTE CONTRATO EN CUALQUIER TIEMPO POR FALTA DE PAGO OPORTUNO DEL ARRENDATARIO (1
MES DE ATRASO) O POR LAS CAUSAS ESTABLECIDAS POR OTRAS CLAUSULAS DE ESTE MISMO
CONTRATO O POR LA LEY.

DECIMA TERCERA: DEPOSITO.- EL ARRENDATARIO ENTREGA A CAMBIO DE UN RECIBO SENCILLO
AL ARRENDADOR, POR CONCEPTO DE DEPOSITO EN GARANTIA, LA CANTIDAD DE $20,000.00
(VEINTE MIL PESOS 00/100 M. N.), A FIN DE GARANTIZAR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN EL
PRESENTE CONTRATO. .

EL DEPOSITO ENTREGADO COMO GARANTIA, EN NINGUN CASO SERA APLICADO AL PAGO DE LA
RENTA, ASi MISMO, NO DEVENGARA NINGUN TIPO DE INTERES.

DECIMA CUARTA: FINALIDAD DEL DEPOSITO.- EL ARRENDADOR DESTINARA LA CANTIDAD
ENTREGADA COMO DEPOSITO, AL PAGO DE LAS DEUDAS QUE TENGA EL ARRENDATARIO Y A
REPARAR EL INMUEBLE EN CASO DE QUE PRESENTE ALGUN DESPERFECTO.

DECIMA QUINTA: RESPONSABILIDAD POR ADEUDOS.- EN CASO DE QUE EL DEPOSITO
ENTREGADO POR EL ARRENDATARIO NO SEA SUFICIENTE PARA CUBRIR LAS CANTIDADES QUE SE
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ADEUDARA A LA TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO, ESTE SE OBLIGA A PAGAR AL
ARRENDADOR, LAS CANTIDADES NECESARIAS PARA CUBRIR DICHAS DEUDAS DERIVADAS DEL
CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA, AGUA, TELEFONO, O DETERIORO EXCESIVO DEL INMUEBLE
POR NEGLIGENCIA.

DECIMA SEXTA: DEVOLUCION DEL DEPOSITO. - EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO, NO ADEUDE
CANTIDAD ALGUNA A EL ARRENDADOR AL VENCIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO, Y EL
ARRENDADOR, RECIBA EL INMUEBLE A ENTERA SATISFACCION EN CUANTO A DANOS Y/O
DESPERFECTOS SE REFIERE, ESTE ULTIMO SE OBLIGA A DEVOLVERLE LA CANTIDAD INTEGRA
ENTREGADA EN CALIDAD DE DEPOSITO POSTERIOR A UN PLAZO NO MAYOR 30 NATURALES
(TREINTA) DIAS UNA VEZ ENTREGADO EL INMUEBLE Y CUMPLIDO EL ANO CONTRACTADO.

DECIMA SEPTIMA: MULTA POR TERMINACION ANTICIPADA.- EL PERIODO DE ARRENDAMIENTO
CONTRATADO ES OBLIGATORIO DESPUES DE FIRMAR ESTE CONTRATO, EN DADO CASO QUE SE
QUISIERA TERMINAR ANTES DEL TIEMPO ESTIPULADO, EL ARRENDATARIO PAGARA UNA
PENALIZACION DE 1 (UNO) MES DE RENTA.

DECIMA OCTAVA: VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO EN CASO DE FALLECIMIENTO.- EL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO NO SE RESCINDE POR LA MUERTE DEL ARRENDADO NI DEL ARRENDATARIO,
DEBIENDO EN TODO CASO, LOS HEREDEROS ASUMIR LA RESPONSABILIDAD DEL FALLECIDO,
SALVO CONVENIO EN OTRO SENTIDO.

DECIMA NOVENA: LEGALIDAD.- LAS PARTES DECLARAN QUE EN ESTE ACTO DE CELEBRACION
DEL PRESENTE CONTRATO, NO EXISTE DOLO, LESION, VIOLENCIA, ERROR, MALA FE NI NINGUN
OTRO VICIO QUE PUDIERA AFECTAR SU EXISTENCIA O VALIDEZ ESTANDO AMBAS PARTES
CONFORMES CON LA TOTALIDAD DE SUS TERMINOS.

VIGESIMA: DOMICILIOS DE LAS PARTES.- PARA TODOS LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO,
LAS PARTES SENALAN COMO SUS DOMICILIOS.

“EL ARRENDADOR”: MANZANA 4 CASA 14, DE LA COL. LAZARO CARDENAS DEL RIO, DEL MUNICIPIO
DE PARAISO, TABASCO.

“EL. ARRENDATARIO”: CALLE HERMENEGILDO GAELANA NO. 262, COL CENTRO. VILLAHERMOSA,
TABASCO.

VIGESIMA PRIMERA: AVISOS.- CUALQUIER AVISO, DEMANDA, NOTIFICACION O REQUERIMIENTO
QUE DEBAN HACERSE LAS PARTES EN LOS TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO O EN CONEXION
CON EL MISMO, SERAN DADOS O HECHOS POR ESCRITO, SE ENTREGARAN A MANO O SERAN
ENVIADOS POR CORREO CERTIFICADO, PORTE PAGADO Y CON ACUSE DE RECIBO A LOS
DOMICILIOS SENALADOS EN LA CLAUSULA ANTERIOR, SE CONSIDERARA QUE HAN SIDO
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ENTREGADOS EN LA FECHA EN QUE DICHA COMUNICACION HAYA SIDO RECIBIDA POR AQUELLA
DE LAS PARTES A QUIEN VAYA DIRIGIDA.

VIGESIMA SEGUNDA: INTERPRETACION Y JURISDICCION.- PARA TODO LO RELATIVO A LA
INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO, AMBAS PARTES SE SOMETEN A
LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LAS LEYES Y TRIBUNALES DE LA CIUDAD DE
VILLAHERMOSA, TABASCO, RENUNCIANDO A CUALQUIER OTRO FUERO QUE POR RAZON DE SUS
DOMICILIOS PRESENTES O FUTUROS O POR CUALQUIER OTRA CAUSA, PUDIERE
CORRESPONDERLES.

LAS PARTES PERFECTAMENTE ENTERADAS DEL CONTENIDO Y ALCANCE LEGALES DE TODAS Y
CADA UNA DE LAS CLAUSULAS DE ESTE CONTRATO, FIRMAN AL MARGEN Y AL CALCE POR
TRIPLICADO EN LA CIUDAD DE PARAISO, TABASCO, EL DIA 15 (QUINCE) DE FEBRERO DE 2021 (DOS
MIL VEINTIUNO).

VIGESIMA TERCERA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.- EL INMUEBLE OBJETO MATERIAL DEL
ARRENDAMIENTO UBICADO EN EL BOULEVARD MANUEL ANTONIO ROMERO ZURITA, NUMERO 303
SUR, COLONIA QUINTIN ARAUZ DEL MUNICIPIO DE PARAISO, ESTADO DE TABASCO, SE
ENCUENTRA EN BUEN ESTADO, CONSTA EN LA PARTE FRONTAL DE UNA TERRAZA CON
ESTRUCTURA; UN AREA DE CONSTRUCCION DE 6 POR 12 MTS Y EL ARRENDATARIO DEBERA
DEJAR LIBRE EN LA PARTE DE LA ENTRADA O TERRAZA UN ESPACIO DE 1.00 MTO POR 5.60 MTS EN
LADO DERECHO COMO PASILLO LIBRE PARA EL ACCESO A LA PARTE POSTERIOR DEL TERRENO.

VIGESIMA CUARTA: FORMA DE PAGO.- EL ARRENDATARIO DEBERA REALIZAR PAGO EN EFECTIVO
A FAVOR DEL ARRENDADOR DE ACUERDO A LAS .FECHAS ESTABLECIDAS. OBTENIENDO DE DICHO
PAGO UN RECIBO SIMPLE POR CONCEPTO DE RENTA.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, LAS PARTES LO FIRMAN AL MARGEN DE LAS PRIMERAS HOJAS Y
CALCE DE LA ULTIMA, EN LA CIUDAD DE PARAISO, TABASCO; EL DiA 15 DE FEBRERO DE 2021.

—7
SR. ARIEL ALBERTO CERINO PEREZ

SR. ANTONIO GALVAN LAVARIEGA
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PARAISO TABASCO A 15 DE FEBRERO DE 2021

RECIBO BUENO POR 30,000.00 (TREINTA MIL PESOS 00/100 MN)

POR LOS SIGUIENTES CONCEPTOS:

LA CANTIDAD DE 20,000.00 (VEINTE MIL PESOS) SON PARA DEPOSITO EN GARANTIA POR ARRENDAMIENTO
DE INMUEBLE DE MI PROPIEDAD QUE SE UTILIZARA PARA OFICINA Y DOMICILIO FISCAL UBICADO EN
BOULEVARD ANTONIO ROMERO ZURITA No. 303 SUR PARAISO TABASCO, MEXICO.

LA CANTIDAD DE 10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100M.N.) SON POR PAGO DE RENTA MENSUAL DEL 15 DE

FEBRERO AL 14 DE MARZO DE 2021 POR ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE UBICADO EN BOULEVARD
ANTONIO ROMERO ZURITA No. 303 SUR PARAISO TABASCO, MEXICO.

ENTREGA

RECIBE

-

SR. ANTONIO GALVAN LAVARIEGA SR. ARIEL ALBERTO CERINO PEREZ




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA L.C.I. DAFNE BRONDO MAGARA,
PARTE CONTRATANTE A LA QUE SE LE DENOMINARA “ARRENDADORA?®, Y POR LA OTRA PARTE EL SENOR
ARIEL ALBERTO CERINO PEREZ. PARTE CONTRATANTE A LA QUE SE LE DENOMINARA “ARRENDATARIO?,
CONTRATO QUE FORMALIZAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS. ~

DECLARACIONES:
.- LA ARRENDADORA DECLARA:
1.1 E8 UNA PERSONA FISICA ACTUANDO POR SU PROPIO DERECHO, Y SE IDENTIFICA CON CREDENCIAL

PARA VOTAR IDMEX1184645069, QUE CUENTA CON LA CAPACIDAD JURIDICA PARA CELEBRAR EL
PRESENTE CONTRATO.

1.2 QUE ES LEGITIMA PROPIETARIA DE UN INMUEBLE UBICADO EN CARRETERA PARAISO-COMALCALCO KM

8 $/N, DE LA RIA. ORIENTE 1RA SECCION, DEL MUNICIPIO DE PARAISO, TABASCO. QUE CONSTA DE UNA °
SUPERFICIE CONSTRUIDA DE 388M2. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO DE AREAS VERDES DE \\_
6,627.21 M? TAL Y COMO LO ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 7531 VOLUMEN 43, PASADA \_
ANTE LA FE DEL NOTARIO PUBLICO N° 2, DE LA CIUDAD DE COMALCALCO, TAB. Y REGISTRADA BAJO EL
FOLIO 15797614, 15797902 Y 15797693 MERCANTIL ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

1.3 ESTAR INSCRITA EN EL SISTEMA DE ADMINISTRCION TRIBUTARIA MEDIANE EL REGISTRO FEDERAL DE
CONTRIBUYENTES Y CON LA CEDULA FISCAL N° BOMD781004879, SER PERSONA FiSICA CON DOMICILIO
FISCAL EN CARRETERA PARAISO-COMALCALCO KM 8, RIA. ORIENTE 1RA. SECCION, PARAISO, TABASCO,
SE AGREGA PARA MAYOR REFERENCIA.

H. EL “ARRENDATARIO” DECLARA:

i.1 ES UNA PERSONA FiSICA ACTUANDO POR SU PROPIO DERECHO, Y SE IDENTIFICA CON CREDENCIAL
PARA VOTAR N° IDMX1475658993, QUE CUENTA CON LA CAPACIDAD JURIDICA PARA CELEBRAR EL
PRESENTE CONTRATO.

I.2 SE ENCUENTRA INTERESADO EN TOMAR POR ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE SENALADC EN LA
DECLARACION 1.2 SENALADA CON ANTELACION.

1.3 ESTAR INSCRITO EN EL SISTEMA DE ADMINISTRCION TRIBUTARIA MEDIANE EL REGISTRO FEDERAL DEL
CONTRIBUYENTES Y CON LA CEDULA FISCAL CEPAB51026QP5 SER PERSONA FISICA CON DOMICILIO
FISCAL EN CALLE HERMENEGILDO GALEANA 262, COL. NUEVA VILLAHERMOSA CENTRO, TABASCO,
C.P.86070.

1L.4 DECLARA EL "ARRENDATARIO” QUE CONOCE PERFECTAMENTE LA PROPIEDAD QUE DESEA RENTAR,
ASI COMO EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA.

CLAUSULAS:

PRIMERA. - ARRENDAMIENTO. - “LA ARRENDADORA” DA EN ARRENDAMIENTO A “EL ARRENDATARIQ" EL
INMUEBLE SENALADO EN LA DECLARACION 1.2, PARA TODO LO RELACIONADO CON LA INDUSTRIA Y
COMERCIO, ESTE SE ENCUENTRA UBICADO EN CARRETERA PARAISO-COMALCALCO KM 8 S/N, DE LA RIA.
ORIENTE 1RA SECCION, DEL MUNICIPIO DE PARAISO, TABASCO, DEL QUE SE DA POR RECIBIDO “EL
ARRENDATARIO". CON INVENTARIO DESCRITO EN EL ANEXO-1, ADJUNTO A ESTE CONTRATO.

L
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SEGUNDA. — RENTA. - CON RELACION AL INMUBLE DESCRITO EN LA DECLARAGION 1.2, AMBAS PARTES
ESTAN DE ACUERDO QUE EL VALOR DE LA RENTA MENSUAL PACTADA SERA LA CANTIDAD DE $25,000.00
(VEINTICINCO MIL PESOS 00/100 M.N.) LIBRES DE IMPUESTOS. QUE PAGARA EL ARRENDATARIO SIN
EXCUSA NI PRETEXTO ALGUNO LOS PRIMEROS 3 DIAS HABILES DE CADA MES, DEBIENDO HACERSE ESTE
MEDIANTE DEPOSITO A LA CUENTA DE DEBITO DEL BANCO:; SCOTIABANK MEDIANTE TRANSFERENCIA
INTERBANCARIA, CON CLABE NO. 044650256031505721, A NOMBRE DE DAFNE BRONDO MAGARNA, POR SU
PARTE LA ARRENDADORA EXPEDIRA LA FACTURA CORRESPONDIENTE, CONVINIENDO QUE LA FALTA DE
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PAGO OPORTUNO DE LA RENTA EN EL PLAZO SENALADO, SE ESTABLECE QUE EL ARRENDATARIO
PAGARA A LA ARRENDADORA UNA PENA CONVENCIONAL DEL §% (CINCO POR CIENTQO) MENSUAL EN
BASE Al IMPORTE DE LA RENTA, ASI MISMO, CUANDOC EL ARRENDATARIO CUBRA EL IMPORTE DE LA
RENTA CON UN CHEQUE O TRANSFERENCIA SI ESTE £ES DEVUELTO POR CUALQUIER CAUSA, SE OBLIGA
A PAGAR EL VEINTE POR CIENTO SOBRE EL. VALOR DEL MISMO EN TERMINOS DEL ARTICULO 183 DE LA
LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO. .

EL ARRENDATARIO ENTREGA COMO DEPOSITO A LA ARRENDADORA LA CANTIDAD DE $25,000.00
(VEINTICINCO MIL PESOS 00/100 MN), MISMA QUE SERA DEVUELTO QUINCE DIAS DESPUES DE QUE EL
ARRENDATARIO HAYA DESOCUPADO EL INMUEBLE SIEMPRE Y CUANDO ESTE NO PRESENTE ADEUDO ©
DANOC ALGUNO, Y ESTE COMPLETO EL INVENTARIO DE LA FINCA, EN CASO CONTRARIO DICHA SUMA SE
APLICARA A LA ARRENDADORA PARA HACER LOS PAGOS CORRESPONDIENTESS U OBRAS DE
REPARACION, Y EN CASO DE QUE EXISTA UN REMANENTE SE ENTREGARA AL ARRENDATARIO.

ESTA RENTA SE INCREMENTARA AUTOMATICA Y ANUALMENTE A PARTIR DEL DiA 01 DE SEPTIEMBRE DE
2022, EN EL MISMO PORCENTAJE ACUMULADO EN QUE SE INCREMENTE LA INFLACION DE ACUERDO CON ™\
EL INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR QUE PUBLIQUE EL BANCO DE MEXICO. "

\‘
TERCERA. - OBLIGACIONES DE “EL ARRENDATARIO®- EN TODO CASO LE QUEDA ESTRICTAMENTE \
PROHIBIDO A “EL ARRENDATARIO® INTRODUCIR AL INMUEBLE SUSTANCIAS DELETEREAS (DANINAS,
NOCIVAS, PERJUDICIAL), CORROSIVAS, INFLAMABLES O EXPLOSIVAS.

TODO MES DE ARRENDAMIENTO ES FORZOSO PARA EL ARRENDATARIO, COMPROMETIENDOSE A
PAGARLO INTEGRAMENTE, AUN CUANDO LA LOCALIDAD ARRENDADA LA HAYA OCUPADOC POR UN TIEMPO
INFERIOR A UN MES, POR LO QUE SEA LA FECHA EN EL QUE EL ARRENDATARIO DESOCUPE LA RENTA
SERA PAGADA INTEGRAMENTE, CONVENIENDO QUE POR FALTA DE DOS O MAS MENSUALIDADES LA
ARRENDADCRA PODRA RESCINDIR EL CONTRATO EN TERMINOS DEL ARTICULQ 2344 FRACCIONES |, ii, Hli,
DEL CODIGO CiVIL PARA EL ESTADO, ASI MISMO, SE RESCINDIRA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 8I
LA PROPIEDAD SE OCUPA PARA OTRO USO DISTINTO AL YA SENALADO.

EL ARRENDATARIO NO PODRA RETENER LA RENTA EN NINGUN CASO BAJO NINGUN TITULO JUDICIAL NI
EXTRAJUDICIAL, TODC MES DE ARRENDAMIENTO ES FORZOSO COMPROMETIENDOSE A PAGARLO
INTEGRAMENTE, AUN CUANDO OCUPE LA LOCALIDAD POR UNOS DIAS.

CUARTA. - DESTINO. - LA LOCALIDAD ARRENDADA SE DESTINARA EXCLUSIVAMENTE PARA USO
HABITACIONAL Y COMERCIAL Y SI EL ARRENDATARIO HACE OTRO USO DISTINTO DE ELLA, ESO SERA
MOTIVO SUFICIENTE PARA OBLIGARLO A QUE LA DESOCUPE, AUN CUANDO TODAVIA ESTE CORRIENDO EL
PLAZO FIJADO EN LA CLAUSULA QUINTA DE ESTE CONTRATO.

QUINTA. - DURACION. - LA DURACION DE ESTE CONTRATO SERA POR UN TERMINO DE CINCO ANOS
FORZOSOS PARA AMBAS PARTES, MISMOS QUE ENTRARAN EN VIGOR A PARTIR DEL PRIMERQC DE
SEPTIEMBRE DEL ANO 2021 Y FENECE EL DIA 30 DE AGOSTO DEL ANOC 2026. SI EL ARRENDATARIO
DESOCUPARA LA LOCALIDAD ANTES DE LOS 3 ANOS PACTADOS, PAGARA COMO SANCION $50,000.00
(CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MN).

EL ARRENDATARIO RENUNCIA EXPRESAMENTE A LOS BENEFICIOS DE LA TACITA RECONDUCCION, QUE
PUDIERA OTORGARLE EL CODIGO CIVIL VIGENTE DEL ESTADO.

SEXTA. - PRORROGA DEL CONTRATO. - NO OBSTANTE, LO PACTADO EN LA CLAUSULA ANTERIOR,
VENCIDO EL PLAZO Y EN SU CASO LA RENOVACION, EL ARRENDAMIENTO CONCLUIRA A VOLUNTAD A
CUALQUIERA DE LAS PARTES CONTRATANTES, PREVIO AVISO A LA OTRA PARTE CON 60 DIAS NATURALES
DE ANTICIPACION, EN CUYO CASO EL INQUILINO DEBERA EXHIBIR TODOS LOS PAGOS DE LOS SERVICIOS
FINIQUITADOS. EN CASO DE CANCELACION DE PARTE DE "EL ARRENDATARIO” O DEL ARRENDDOR, DEL
PRESENTE CONTRATO ANTES DE CONCLUIDO LOS 5 ANOS OBLIGATORIOS A QUE HACE REFERENCIA LA
CLAUSULA ANTERIOR, SERA OBLIGATORIO PARA ESTE PAGAR COMO SANCION EL IMPORTE DE $50,000.00
(CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MN).




SEPTIMA.- DETERIOROS: EL “ARRENDATARIO” ESTA CONFORME EN QUE LA LOCALIDAD ARRENDADA LA
RECIBE EN ESTADO FUNCIONAL PARA SU USO SIRVIENDO LA FIRMA DE ESTE CONTRATO EN SENAL DE
CONFORMIDAD, ACEPTACION Y PRUEBA, ASI MISMO LO DEVOLVERA AL TERMINARSE EL PRESENTE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMO LO RECIBIO, SALVO LAS MEJORAS QUE SE ACUERDEN ENTRE LAS
PARTES, OBLIGANDOSE A RESPONDER DE LOS DANOS Y PREJUICIOS QUE EL BIEN ARRENDADO HAYA
SUFRIDO, ASI MISMO LA OBLIGACION DEL "ARRENDATARIO” INCLUYE EN MANTENER ASEADOS Y EN BUEN
ESTADO LOS SERVICIOS, INSTALACIONES EXISTENTES Y AREAS VERDES EN BUEN ESTADO, ADEMAS DE
GARANTIZAR LAS REPARACIONES, AUN LAS DE MINIMA IMPORTANCIA, SI LAS HUBIERE. S POR CAUSA
IMPUTABLE A “EL ARRENDATARIO?, RESULTARA ALGUN DETERIORO DEL INMUEBLE, O DETERIORO EN
ALGUNA DE SUS INSTALACIONES, ASI COMO DESCOMPOSTURA O DESAPARICION DE ALGUNO DE LOS
CONCEPTOS INCLUIDOS EN EL INVENTARIO DEL PRESENTE CONTRATO (ANEXO 1), “EL ARRENDATARIO”
DEBERA RESTITUIRLO A “EL ARRENDADOR” CUMPLIENDO CON LAS MISMAS CARACTERISTICAS DE MARCA,
CALIDAD Y MODELO CON LA QUE FUE RECIBIDO, MISMO PAGO QUE DEBERA ESTAR GARANTIZADO POR EL
DEPOSITO DADO EN GARANTIA.

OCTAVA.- CANCELACIONES .- EN CASO DE CANCELACION DEL PRESENTE CONTRATO ANTES DEL TERMINO
PACTADO O POR ALGUNA CAUSA IMPUTABLE A "EL ARRENDATARIO” COMO PAGOS FUERA DE TIEMPO,
POR SEPARACION O DANO DE CADA UNO DE LOS CONCEPTOS INCLUIDOS EN EL INVENTARIO ANEXO, POR
LA FALTA DE LOS MISMOS, POR NECESIDAD DE HACER REPARACIONES POSTERIORES A LA FECHA DE
FINIQUITO DEL PRESENTE CONTRATO, O POR FALTA DE ENTREGA FISICA DEL INMUEBLE, DEL PRESENTE
CONTRATO, “EL ARRENDATARIO", SE HARA ACREEDOR AL PAGO DE UNA PENALIZACION POR EL IMPORTE
DE $50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.), DICHA PENALIZACION ES INDEPENDIENTE DE LAS
CANTIDADES MONETARIAS QUE ADEUDEN “EL ARRENDATARIO” A “EL ARRENDADOR” ORIGINADAS POR
CONCEPTO DE RENTAS ADEUDADAS, LUZ, AGUA, TELEFONO O DANO FiSICO AL INMUEBLE, A LOS BIENES
QUE FORMAN PARTE DEL INVENTARIO DEL ANEXO 1, O LA FALTA O EXTRAVIO DE UNO DE ESTOS BIENES.

NOVENA. - GARANTIA. - “EL ARRENDATARIO” DEBERA DEJAR EN GARANTIA DE ARRENDAMIENTO DE LA
PROPIEDAD ANTES CiTADA, EL IMPORTE DE $25,600.00 {VEINTICINCO MIL PESOS 00/100 M.N.] A LA FIRMA
DE ESTE CONTRATO, CANTIDAD QUE SERA DEVUELTA AL TERMINO DE ESTE CONTRATO Y DEVUELTO EL
INMUEBLE A ENTERA SATISEACCION DE “EL ARRENDADOR” O DE QUIEN SUS DERECHOS REPRESENTEN,
SIEMPRE Y CUANDO NO HAYA ADEUDOS DE LOS SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA, AGUA POTABLE,
TELEFONO O ALGUN GASTO POR INSTALACIONES ESPECIALES, ASI COMO DESPERFECTOS O ALGUNA
PENA CONVENCIONAL APLICABLE. ESTA CANTIDAD ENTREGADA COMO GARANTIA, EN NINGUN CASO
SERA APLICADA AL PAGO DE LA RENTA, AS{ MISMO NO DEVENGARA NINGUN TIPO DE INTERES.

DECIMA. - PAGO DE SERVICIOS. - “EL ARRENDATARIO” SE OBLIGA A PAGAR PUNTUALMENTE LAS
CANTIDADES DERIVADAS DEL CONSUMO DE AGUA POTABLE, ENERGIA ELECTRICA, TELEFONO, SIENDO
CAUSAS DE RESCISION DEL PRESENTE CONTRATO AL INCURRIR EN MORA EN DICHOS PAGOS, POR DOS
O MAS MENSUALIDADES, OBLIGANDOSE CADA DOS MESES A EXHIBIR A “EL ARRENDADOR” LOS RECIBOS
CORRESPONDIENTES QUE ACREDITEN ESTAR AL CORRIENTE EN EL PAGO DE LOS SERVICIOS.

DECIMA PRIMERA. - INCUMPLIMIENTO. - EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO POR
PARTE DE *EL ARRENDATARIO”, SERA ESTE EL RESPONSABLE DE CUBRIR TODOS LOS GASTOS Y COSTOS
QUE SE ORIGINEN CON MOTIVO DEL EJERCICIO DE LA ACCION LEGAL QUE REALICE ANTE LOS TRIBUNALES
‘EL ARRENDADOR".

DECIMA SEGUNDA. - RETENCION DE RENTA. - NO PODRA “EL ARRENDATARIO” RETENER LA RENTA EN
NINGUN CASO, NI BAJO NINGUN TITULO, NI JUDICIAL, EXTRAJUDICIAL, NI POR LA FALTA DE
COMPOSTURAS O REPARACIONES QUE “EL ARRENDADOR” DEJARE DE HACER, SINO QUE PAGARA
{NTEGRAMENTE LA RENTA A LA FECHA ESTIPULADA, PARA EL EFECTO RENUNCIA A LOS BENEFICIOS QUE
LE CONCEDEN LOS ARTICULOS 2314, 2316, Y 2388 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO.

DECIMA TERCERA. - INVENTARIO. - EL INVENTARIO DE BIENES MUEBLES QUE ESTA CONTENIDO EN EL
ANEXO 1 ES PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE CONTRATO, Y CONSTA DE UNA HOJA UTIL CON LAS
CARACTERISTICAS DE LOS BIENES MUEBLES.




DECIMA CUARTA. - MANTENIMIENTO. - “EL ARRENDATARIO” SE COMPROMETE A DAR MANTENIMIENTO A
TODAS LAS AREAS VERDES DE LA CASA, QUE NO SALGA NINGUN ARBOL PEGADO A LA BARDA QUE PUEDA
AFECTAR LA MISMA, NO TUMBAR O TALAR NINGUNO DE LOS ARBOLES FRUTALES O DE CUALQUIER OTRA
ESPECIE QUE YA ESTEN SEMBRADOS, ASI COMO LAS ISORAS ALREDEDOR DEL INMUEBLE,
MANTENIENDOLAS PODADAS Y DEVOLVERLAS EN EXCELENTES CONDICIONES.

DECIMA QUINTA. - LINEA TELEFONICA. - “EL ARRENDARIO” ES RESPONSABLE DE CONTRATAR LINEA
TELEFONICA, PARA USO Y DISFRUTE, CON LA COMPARIA QUE MAS LE CONVENGA A “EL ARRENDATARIO”
As{ COMO LAS OBLIGACIONES DE PAGO DE INTERNT A ESE SERVICIO, DEJANDO AL TERMINO DE ESTE
CONTRATO FINIQUITADOS SUS PAGOS CON LAS MISMAS COMPARNIAS DE LUZ, TELEEONICAS Y DE
INTERNET.

DECIMA SEXTA. - PARA LA INTERPRETACION, CUMPLIMIENTO Y EJECUCION DEL PRESENTE CONTRATO,
LAS PARTES SE SOMETEN A LA JURISDICCION DE LOS TRIBUNALES DE LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA,
TABASCO, RENUNCIANDO A CUALQUIER FUERC DE DOMICILIOS FUTUROS QUE LES PUDIESE
CORRESPONDER.

DECIMA OCTAVA. - LEIDO LO QUE FUE POR LAS PARTES EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
MANIFESTARON QUE EN EL MISMO SE ENCUENTRA PLASMADA LA LIBRE EXPRESION DE SUS VOLUNTADES
Y QUE EN EL MISMO NO MEDIG NINGUNO DE LOS VICIOS DEL CONSENTIMIENTO, POR LO QUE RENUNCIAN
A INVOCARLOS COMO CAUSAS DE NULIDAD.

DECIMA NOVENA. - LOS FIRMANTES MANIFIESTAN, SER PERSONAS HONESTAS, CON ACTIVIDADES LICITAS,
CON PERSONALIDAD FISICA, JURIDICA Y LEGAL PARA ADQUIRIR DICHO CONVENIO Y ASUMIR TODAS LAS
RESPONSAIBILIDADES QUE MANIFIESTA EL PRESENTE CONTRATO.

QUEDANDQ EXPLICITO Y APELANDO A LA CLAUSULA DE EXTINSION DE DOMINIO, QUE EL ARRENDADOR,
DA DE BUENA FE LA POSECION DEL INMUEBLE EN CUESTION, POR LO TANTO, DESCONGCE Y SE DESLINDA
DE TODA ACTIVIDAD LICITA E ILICITA QUE EL ARRENDATARIO O QUIEN SUS DERECHOS Y OBLIGACIONES
REPRESENTE, PUDIESE PRACTICAR DENTRO O FUERA DE LA PROPIEDAD QUE SE LES ENTREGA Y QUE E£S
MOTIVO DE ESTE ACUERDO.

FIRMANDO EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE PARAISO, EL DIA 26 DE JULIO DE 2021, POR CUADRUPLICADO.
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ANEXO 1

INVENTARIO GENERAL DE LA CASA HABITACION:

1.-BOMBA DE AGUA POTABLE.

2.-CALENTADOR.

3.-MALLAS PARA MOSQUITOS EN TODAS LA VENTANAS.

4,-TUBERIA COMPLETA DE GAS Y AGUA.

5.-BODEGA EXTERIOR CON VENTANAS, DOBLE PUERTA, UNA DE CRISTAL Y LA OTRA DE FIERRO.

6.-SE LES INCLUYE EN EL PORTON PRINCIPAL: CANDADO Y CADENA.

7.-EL PORTON TRASERO CON CANDADO EL CUAL QUEDA CLAUSURADO PARA SU SALIDA POR COLINDAR
CON CASA DE VECINO.

FIRMANDO EL PRESENTE EN LA CIUDAD DE PARAISO, EL DIA 26 DE JULIO DE 2021, POR CUADRUPLICADO.

“ARRENDADOR” “ARRENDATAR IV

SRITA L3 FNE BRO! KGANA SENOR 1. ALBERTO CERINOG PEREZ

TESTIGO TESTIGO

c Cen


http://www.tcpdf.org

