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CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
TRANSPORTES AÉREOS PEGASO, S.A. DE C.V. (A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE DESIGNARÁ COMO EL "SUBARRENDATARIO"),
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR ENRIQUE ZEPEDA NAVARRO, Y
POR LA OTRA, OPERADORA DE AVIACIÓN GENERAL DE TOLUCA, S.A.
DE C.V. (A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DESIGNARÁ COMO EL
"SUBARRENDADOR"), REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR JAVIER
ZETINA TREVIÑO, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLÁUSULAS.

DECLARACIONES

I.- Declara el Subarrendatario que:

1.1.-Es una sociedad mercantil constituida y existente de c|
leyes de los Estados Unidos Mexicanos, según consta en la escritr
37,854 de fecha 16 de febrero de 1981, otorgada ante la fe del Lic^
Fernández Cueto y Barros, Notario público número 16 del Distrito
inscrita en el Registro Público de Comercio del Distrito Federal bajo el fojj5"'líi'i!i LSntü
número 00039668 el 11 de agosto de 1981; con la capacidad legal necesaria para
obligarse en los términos del presente instrumento.

1.2.- Su Registro Federal de Contribuyentes es TA? 810216 5Q7.

1.3.- Ha solicitado y desea tomar en subarrendamiento del Subarrendador, el
inmueble a que hace referencia la cláusula 1.2 siguiente, en los términos y sujeto a las
condiciones establecidas en el presente instrumento.

1.4.- Conoce y ha sido debidamente informado por el Subarrendador de los
términos de la relación que adquiere con Administradora Mexiquense del Aeropuerto
Internacional de Toluca, S.A. de C.V. ("AMAIT"), causahabiente de Aeropuertos y Servicios
Auxiliares (en lo sucesivo "ASA"), en virtud del presente subarrendamiento y como
usuario del AICT.

1.5.- Su representante cuenta con la capacidad, representación y facultades
necesarias para obligarlo en los términos del presente instrumento, según consta por
escritura número 36,345, pasada ante el licenciado Mauricio Martínez Rivera, titular de la
notaría púbhca número 96 del Distrito Federal, en el Registro Público de Comercio del
Distrito Federal bajo el folio mercantil número 00039668 el 18 de marzo de 2002;
facultades que no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

II.- Declara el Subarrendador que:

11.1.-Es una sociedad legalmente constituida y existente conforme a las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos, según consta por escritura número 81,939 de fecha 30 de
abril de 1992, pasada ante la fe del hcenciado Alberto T. Sánchez Colín, titular de la
notaría pública número 83 del Distrito Federal, e inscrita en el Registro Público de
Comercio de la misma localidad bajo el folio mercantil número 159837; con la capacidad
legal necesaria para obligarse en los términos del presente contrato.

11.2.- Su Registro Federal de Contribuyentes es OAG 920507 8W2

11.3." Celebró con ASA un contrato de arrendamiento respecto de los terrenos que
integran la Zona de Aviación General del AICT (en lo sucesivo la "Zona de Aviación
General"), que contempla la construcción de la infraestructura para hangares y su
respectiva explotación comercial; y que dicho contrato, después de sufrir diversas
modificaciones, fue cedido a AMAIT, cesión que le fue notificada por ASA el 22 de enero de
2007.

11.4." A partir de la cesión referida en la declaración inmediata anterior, ha
celebrado con AMAIT diversos converdos y contratos en relación con el contrato de
arrendamiento mencionado, en virtud de los cuales, junto con dicho contrato de
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arrendamiento y los convenios celebrados con ASA, entre otros, goza del derecho y de las
facultades suficientes y necesarias para subarrendar el inmueble materia de este contrato
en los términos y por el plazo convenido con el Subarrendatario.

II.5.- Su representante cuenta con la capacidad, representación y facultades
necesarias para obligarlo en los términos del presente instrumento, según consta por
escritura 35,933 de fecha 9 de abril de 2014, pasada ante la fe del Lic. Armando Alberto
Gamio Petiicioli, titular de la notaría pública número 19 del Estado de México; facultades
que no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

En consideración de las declaraciones que anteceden, y reconociendo
son ciertas, las Partes convienen de buena fe en otorgar las siguientes:

4f

.A

s

Ia

%

CLAUSULAS

Cláusula I. Objeto.

1.1. Subarrendamiento. El Subarrendador da en subarrendamf

fijo al Subarrendatario y éste toma con tal carácter el bien inmueble que
la cláusula 1.2, en los términos y bajo las condiciones establecidas en el presente
instrumento.

1.2. Inmueble. Fí bien inmueble materia del presente subarrendamiento es el lote
número 67 (Sesenta y siete), ubicado en la Zona de Aviación General del AICT, y que se
identifica en el croquis que se acompaña como Anexo 1.2, al cual se hará referencia en lo
sucesivo como el "Inmueble.

1.3. Construcciones. El Inmueble materia del presente subarrendamiento
comprende las construcciones e instalaciones erigidas y existentes en el predio que
ocupa, construcciones e instalaciones que se entenderán incluidas en toda referencia al
Inmueble, salvo que del contexto resulte otra cosa.

Cláusula II. Duración. El plazo del subarrendamiento del Inmueble es fijo y forzoso
para ambas partes, correrá a partir del doce de mayo de dos mü dieciséis y concluirá
fatalmente el veintiocho de febrero de dos mil veintisiete.

Cláusula III. Renta.

111.1. Importe. El Subarrendatario se obliga a pagar al Subarrendador por
concepto de renta por el Inmueble por la totalidad del plazo fijo pactado, la cantidad de
US$3,802,890.00 (Tres millones ochocientos dos mü ochocientos noventa 00/100) dólares
de los Estados Unidos de América, más el Impuesto al Valor Agregado (en lo sucesivo
"IVA") correspondiente.

111.2. Términos t¿ lugar de pago. El Subarrendatario pagará la totalidad de la
renta convenida en la cláusiüa III. 1 anterior, en los términos que a continuación se
indican:

a) La cantidad de US$798,606.90 (Setecientos noventa y ocho mü seiscientos
seis 90/100) dólares de los Estados Unidos de América, más el IVA correspondiente, en
una sola exhibición a la firma del presente instrumento.

b) La cantidad restante, es decir, US$3,004,283.10 (Tres mülones cuatro mü
doscientos ochenta y tres 10 /100) dólares de los Estados Unidos de América, más el IVA
correspondiente, se pagará en 122 (Ciento veintidós) abonos mensuales de US$24,625.27
(Veinticuatro mil seiscientos veinticinco 27/100) dólares de los Estados Unidos de
América, cada uno, más el IVA correspondiente, a partir del mes de enero de 2017, en el
domiciüo del Subarrendador señalado en la cláusula XIII.2 siguiente, dentro de los
primeros 5 (cinco) días de cada mes.

111.3. Ajuste de los Abonos. El saldo indicado se revisará anualmente en el mes de
aniversario del presente contrato, y se incrementará en el mismo porcentaje que resulte
de sumar un punto porcentual al porcentaje de incremento anual del Indice de Precios al
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Consumidor ("Consumer Price Index for AIl Urban Consumers" o "CPI-U"), o el que lo
sustituya, publicado por el Departamento del Trabajo de los Estados Unidos de América.
El incremento porcentual del CPl-U se calculará con base en el CPl-U correspondiente al
mes de firma del presente contrato o, posteriormente, el CPl-U del mismo mes calendario
del año inmediato anterior, y el CPl-U del mes del aniversario.

III.4. Fianza.- Con el objeto de garantizar el pago oportuno del
su cargo, el Subarrendatario se obliga a obtener y entregar al Subar:
a la fianza prevista en la cláusula IV.3, póliza de fianza a favor di
por institución de fianzas autorizada, carta de crédito irrevocable
de crédito, o cualquier otro instrumento legal de gan
Subarrendador, por el importe equivalente a 12 (Doce) abonos
15 (quince) días hábiles siguientes a la firma del presente inst

El Subarrendatario deberá actualizar el importe de la
garantía que hubiese otorgado, cuando varíe el importe de las re:
nueva póliza, carta o garantía por el nuevo importe o el endoso corres
los 15 (quince) días hábiles siguientes a la fecha en que entre en vigor la niJ

ni.5. Mora. En caso de mora en el pago del saldo de la renta, y sin perjuicio de
los demás derechos y acciones que deriven de dicho incumplimiento, el Subarrendatario
pagará al Subarrendador intereses moratorios a la tasa y en los términos previstos en la
cláusirla XI.2 de este instrumento.

enta a

ion

lO

en

de

ta

Cláusula IV. Cuotas de Mantenimiento y. 4®. Consumo.

rv.l. Cuota de Mantenimiento.- El Subarrendatario se obliga a pagar al
Subarrendador, por mensualidades anticipadas, la cuota mensual de vigilancia,
mantenimiento y conservación de las áreas comunes de la Zona de Aviación General.
Anualmente, el Subarrendador determinará el importe de dichas cuotas con base en el
presupuesto anual de mantenimiento, vigilancia y conservación de las áreas comunes de
la Zona de Aviación General y el número de metros cuadrados que abarca el Inmueble, el
que para los efectos de esta cláusula comprende una superficie de 4,900 (Cuatro mil
novecientos) metros cuadrados.

IV.2. Cuotas de Consumos. El Subarrendatario se obhga a cubrir
mensualmente al Subarrendador, el importe de los consumos de agua que realice.

TV.3. Fianza.- Con el objeto de garantizar el pago oportuno de las cuotas
mensuales a su cargo por la vigilancia, mantenimiento y conservación de las áreas
comimes de la Zona de Aviación General, el Subarrendatario se obhga a obtener y
entregar al Subarrendador, en adición a la fianza prevista en la cláusula III.4, póhza de
fianza a favor de este último expedida por institución de fianzas autorizada, carta de
crédito irrevocable expedida igualmente por institución de crédito, o cualquier otro
instrumento legal de garantía a satisfacción del Subarrendador, por el importe
equivalente a 12 (doce) meses de cuotas mensuales de mantenimiento, dentro de los 15
(quince) días hábiles siguientes a la firma del presente instrumento.

El Subarrendatario deberá actualizar el importe de la fianza, carta de crédito o
garantía que hubiese otorgado, cuando varíe el importe de las cuotas mensuales de
mantenimiento y deberá exhibir nueva póhza, carta o garantía por el nuevo importe o el
endoso correspondiente dentro de los 15 (quince) días hábiles siguientes a la fecha en que
entre en vigor la nueva cuota.

rV.4. Términos x¿ lugar de pago. El Subarrendatario pagará la cuota a que se
refiere la cláusula IV. 1 por mensualidades anticipadas dentro de los primeros 5 (cinco)
días de cada mes, en el domicüio del Subarrendador señalado en el apartado XIII.2 de
este instrumento.

IV.5. Mora.- En caso de mora en el pago de las cuotas de vigilancia,
mantenimiento y conservación de áreas comunes, y sin perjuicio de los demás derechos y
acciones que deriven de dicho iocumplimiento, el Subarrendatario pagará al
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Subarrendador intereses moratorios a la tasa y en los términos previstos en la cláusula
XI.2 de este instrumento.

Cláusula V. Recepción del Inmueble.

El Subarrendatario manifiesta que recibe en este acto el Inmueble en el estado en el que
se encuentra, a su entera satisfacción y otorga al Subarrendador el recibo más amplio
que en derecho proceda por dicho concepto, sin reserva ni limitación alguna.^

El Inmueble y sus accesorios se reciben en el estado en que se encuentn
alguna de adecuación a las necesidades particulares del Subarrendata
caso, deberá, a su costo, acondicionarlo y dotarlo de los servicios respej
que lo destine. Será responsabilidad exclusiva del Subarrendatario
los servicios que requiera en el Inmueble, de las personas que i
perjuicio de las autorizaciones que se requieran para tales efectos en'
cláusula VII.3 del presente instrumento.

Cláusula VI. Desocupación y. devolución del Inmueble.

Al término del presente contrato, por la causa que fuere, el Subarrendatario se obhga a
desocupar el Inmueble y a devolverlo al Subarrendador, a más tardar, el día natural
siguiente a la terminación.

El Subarrendatario deberá devolver el Inmueble en el mismo estado en el que lo recibió,
con todo cuanto de hecho y por derecho le corresponda, sin más desgaste que el derivado
del uso normal y apegado a lo estipulado en el presente contrato y, en todo caso, de
conformidad con lo previsto en la cláusula VII.6 del mismo.

En caso de no desocupar y devolver el Inmueble o no hacerlo en las condiciones
establecidas, y sin perjuicio de los demás derechos y acciones a favor del Subarrendador,
el Subarrendatario deberá pagar al Subarrendador las penas previstas al efecto en el
presente instrumento.

El Subarrendatario, además, se obUga a pagar al Subarrendador, dentro de los 15
(quince) días naturales siguientes al requerimiento debidamente justificado y que al efecto
le formule el propio Subarrendador, el costo razonable y demostrando el total de las
reparaciones que requiera el Inmueble, en caso de no haber sido devuelto el Inmueble por
el Subarrendatario en las condiciones convenidas en el presente contrato.

Cláusula VII. Destino y. términos de uso.

VII.1. Destino. El Subarrendatario recibe el Inmueble con la obligación de
destinarlo exclusivamente a la construcción y operación de hangares de aviación general
y sus instalaciones auxiliares, y conviene además en que no podrá dar al Inmueble otro
uso o destino distinto al señalado.

VII.2. Áreas Comunes. El Subarrendatario se obliga a utilizar las áreas
comunes de la Zona de Aviación General del AICT en la que se ubica el Inmueble,
exclusivamente para el acceso y tránsito de su personal y visitantes, y en todo caso en
estricta observancia al Reglamento de Subarrendatarios que debidamente firmado por las
partes forma parte integral del presente contrato y que se agrega al presente instrumento
como anexo VII.2.

VII.3. Construcciones. El Subarrendatario deberá obtener la previa
autorización por escrito del Subarrendador, quien no puede negarlas sin contar para ello
con causa justificada, para la realización de cualesquiera obras, construcciones, mejoras,
acondicionamientos, remodelaciones, decoraciones, incluyendo letreros, anuncios y
señalamientos, y, en general, modificaciones o adiciones al Inmueble o a las
construcciones, presentes o futuras, adheridas a él, sin perjuicio de las autorizaciones,
licencias, permisos y cumplimiento de cualesquiera otros requisitos que por ley,
reglamento, decreto o disposición administrativa o gubernativa, se requieran o sean
necesarios para realizar cualesquiera de dichas modificaciones o adiciones, las que
deberá obtener el Subarrendatario a su costa y bajo su exclusiva responsabilidad.
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VII.4. Planos i¿ Diagramas. Para los efectos de la cláusula inmediata anterior,
el Subarrendatario deberá exhibir al Subarrendador y a las personas que éste designe,
los proyectos, planos, diagramas y demás documentación e información relativa a las
obras a realizar en el Inmueble, así como los permisos, licencias y autorizaciones
corre spondientes.

Vn.5. Materiales. El Subarrendatario se obliga a utilizar en las construcciones y
modificaciones que realice al Inmueble únicamente materiales de ópt
especificaciones adecuadas al tipo de construcción de que se trate
normas oficiales y reglamentos aplicables.

VII.6. Accesión. A la terminación del presente contrato, por
todas y cada una de las obras, construcciones, mejoras
remodelaciones, decoraciones y, en general, modificaciones o adicioni
construcciones, presentes o futuras, adheridas a él, quedarán en be
sin que el Subarrendatario tenga derecho alguno a pago, compensacii
las mismas.

El Subarrendatario única y exclusivamente podrá retirar del Inmueí
y bajo su responsabilidad, los bienes muebles que no se encuentren incorporados al
mismo y que puedan retirarse sin daño al Inmueble o deterioro de éste, y sin daño o
deterioro a dichos bienes muebles.

VII.7. Licencias x¿ Permisos. El Subarrendatario, a su costa y bajo su
exclusiva responsabilidad, deberá obtener y mantener vigentes todas las licencias,
permisos y autorizaciones necesarias para el establecimiento y apertura de sus oficinas,
locales e instalaciones en el Inmueble y para la realización en el mismo de las actividades
inherentes al uso que dará al Inmueble en los términos de la cláusula VII. 1, y se obliga a
exhibir, a solicitud del Subarrendador, dichas licencias permisos y autorizaciones asi
como, en su caso, los comprobantes de pago de derechos correspondientes.

Vn.8. Mantenimiento conservación del Inmueble. Correrán a cargo y por
cuenta del Subarrendatario la conservación, mantenimiento y reparación del Inmueble,
así como de las obras, construcciones e instalaciones que se encuentren dentro de él, sin
que el Subarrendador asuma obligación o responsabiUdad alguna por dichos conceptos.

VII.9. Vigilancia. Será igualmente bajo la exclusiva responsabilidad del
Subarrendatario la seguridad y vigilancia del Inmueble, así como el control de todos los
accesos al mismo y a sus instalaciones y servicios.

VII.10. Usuario del AICT. El Subarrendatario deberá cumplir con todas los
reglamentos, manuales, instructivos, circulares, instrucciones directas y, en general,
disposiciones que emita AMAIT, causahabiente de ASA y operador del AICT, y las
autoridades correspondientes en relación con la operación del AICT.

Cláusula VIII. Obligaciones Adicionales del Subarrendatario.

VIII.1. Inspección. A partir de la fecha de firma de este contrato y hasta la
terminación del mismo y devolución del Inmueble, el Subarrendatario está obligado a
permitir la inspección del Inmueble a cualquier persona autorizada por el Subarrendador
para asegurar el cabal y puntual cumplimiento de las obligaciones que tiene el
Subarrendatario derivadas del presente contrato. Dichas inspecciones serán en días y a
horas hábiles del establecimiento del Subarrendatario y no deberán interferir, sino lo
estrictamente necesario, con la operación normal de dicho establecimiento.

Vni.2. Seguros. El Subarrendatario se obhga a contratar y mantener vigentes
durante la vigencia del presente contrato, seguros que amparen (i) daños al Inmueble y
construcciones adheridas a éste y (ii) responsabilidad civil por daños a terceros en sus
bienes y en sus personas causados por el Subarrendatario, las construcciones,
instalaciones y bienes ubicados en el Inmueble o utilizados dentro de éste.

La o las póüzas correspondientes deberán estar expedidas por institución de
seguros a satisfacción del Subarrendador, contener términos habituales para este tipo de
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pólizas, contener las coberturas usuales en las circunstancias del Subarrendatario y sus
actividades y del Inmueble y sus construcciones, y serán por los montos, coaseguros y
deducibles razonables en las circunstancias y conforme a sanas prácticas de cobertura y
aseguramiento.

Vni.3. Afectaciones al Inmueble.

inmediato al Subarrendador de

construcciones edificadas sobre él, asi como

El Subarrendatario
cualquier daño que sufra
asi como de cualquier acción

deberá informar

el Inmuebh

reclamación que reciba o de la que tenga conocimiento, en relación con
como de cualquier circunstancia o acto de terceros que afecte o po:
Inmueble o las construcciones adheridas a él.

m
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8
fe

w

VIII.4. Compensación i¡_ Re tención. E l Subarrenda tario no
los adeudos a su cargo derivados de l presente contra to contra crédito
o llegase a tener contra e l Subarrendador, ni podrá re tener e l pago de
a favor de l Subarrendador por concepto o titulo a lguno, por lo que
renuncia a los derechos de compensación o re tención que tenga o pudiese
frente a l Subarrendador.

VIII.5. Indemnización. E l Subarrenda tario se obliga a sacar en paz y a sa lvo a l
Subarrendador, sus subsidiarias, filia les, controladoras y asociadas, y a sus accionistas,
administradores, funcionarios, empleados, traba jadores, así como a sus proveedores,
eontra tistas, asesores y consultores, y a indemnizarlos por los daños y- perjuicios que
éstos sufran, y a reembolsarles los costos y gastos en que incurran con motivo o en
re lación con actos u omisiones de l Subarrenda tario derivados de la posesión o uso de l
Inmueble , de las obras, insta laciones o construcciones rea lizadas en e l Inmueble , de los
bienes ubicados u operados en e l Inmueble , o de las actividades rea lizadas dentro de l
mismo, así como con motivo o en re lación con acciones, demandas, denuncias, quere llas
y, en genera l, reclamaciones de terceros con motivo o en re lación con dichos actos u
omisiones.

VUI.6. Confidencia lidad. Las Partes se obligan a mantener en estricta
confidencia lidad y a no divulgar rd hacer de l conocimiento de terceros, la información
contenida o derivada de l presente contra to. En caso de ser requeridos por autoridad
compe tente , la Parte en cuestión se obüga a informar de inmedia to a la contraparte sobre
dicha circunstancia , pero en todo caso con la oportunidad suficiente para que se puedan
hacer va ler los derechos y acciones procedentes. Se exceptúa de lo anterior, los supuestos
en los que las Partes, por disposición lega l, estén obligados a informar de este contra to, o
de los documentos u operaciones rea lizadas a su amparo. E l Subarrendador podrá
informar sobre este contra to, los documentos y las operaciones rea lizadas a su amparo a
AMAIT .

VIII.7. Impuestos y_ Derechos. Sa lvo por e l impuesto sobre la renta de l
Subarrendador, todos los impuestos y derechos que se causen en re lación o con motivo
de la ce lebración, e jecución y cumphmiento de l presente contra to, así como los que se
generen con motivo de las obras, construcciones, insta laciones, anuncios y, en genera l,
modificaciones y edificaciones que e jecute e l Subarrenda tario en e l Inmueble , serán a
cargo y por cuenta exclusiva de l Subarrenda tario quien se obliga a cubrirlos
puntua lmente junto con todos sus accesorios.

C láusula IX . Terminación Anticipada

IX .1. C ausas a tribuibles a l Subarrenda tario. E l Subarrendador podrá
dar por terminado anticipadamente e l presente contra to en las siguientes circunstancias;

a) E l Subarrenda tario se acoge o es declarado en concurso mercantil, hace
cesión de bienes a sus acreedores o por cua lquier otro título, lega l o contractua l, es
declarado o admite estado de insolvencia; o

b) La clausura permanente o e l cierre y cese de operaciones por cua lquier
causa , por más de 2 (dos) meses consecutivos de las oficinas, hangares, ta lleres o
insta laciones de l Subarrenda tario en e l Inmueble .

r
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IX.2. Causas atribuibles al Subarrendador. El Subarrendatario podrá dar por
terminado anticipadamente el presente contrato si, el Subarrendatario, por causas
directamente imputables al Subarrendador o por vicios legales de su titulo para
subarrendar, pierde el uso del Inmueble.

Si el subarrendamiento se da por terminado anticipadamente por cualquiera de
las causas previstas en este apartado IX.2, el Subarrendador se obliga a reembolsar, en
un plazo máximo de 10 días, al Subarrendatario, en su caso, la totalida¿^^fl^|^j¡gnta
pagada por el Subarrendatario y no devengada al momento de la pérdidj
El importe a reembolsar al Subarrendatario será el que resulte de j
(Ciento cincuenta y uno) el importe a que se refiere el inciso a) del ̂
Cláusula III y de multiplicar el cociente por el número de meses por]
la que el Subarrendatario hubiese sufrido la pérdida del uso del Inn
este contrato previsto en Cláusula II de este instrumento.

Cláusula X. Rescisión.

X.l. El Subarrendador podrá rescindir de pleno derecho y
declaración judicial el presente contrato y dar por vencidos anticipadamente
adeudos del Subarrendatario derivados del mismo, y el Subarrendatario se obhga a
desocupar y devolver el Inmueble al Subarrendador con todo con cuanto de hecho y por
derecho le corresponda, en cualquiera de los supuestos siguientes:

a) Falta de Papo de la Renta. El Subarrendatario deja de pagar la renta o
cuota de mantenimiento o cuota de consumo de agua en los términos y dentro de los
plazos previstos en este instrumento, en 2 (dos) ocasiones consecutivas o en 3 (tres)
ocasiones no consecutivas dentro de un periodo de 12 (doce) meses y no subsane dicho
incumplimiento dentro de los 5 (cinco) días hábiles siguientes al del requerimiento por
escrito que al efecto le formule el Subarrendador.

b) Incumplimientos. Si el Subarrendatario incurre en cualquier
incumplimiento a las obligaciones a su cargo derivadas del presente contrato, distinta de
las señaladas en la cláusula a) inmediata anterior, y no subsana dicho incumplimiento
dentro de los 60 (sesenta) días siguientes al requerimiento que al efecto y por escrito le
formule el Subarrendador.

c) Falsedad. Si cualquier declaración, informe o documento que el
Subarrendatario haya hecho, proporcionado o entregado al Subarrendador con motivo o
en cumplimiento de las obhgaciones previstas en este contrato, resulta ser falso,
incompleto o inexacto, o ha sido hecho, proporcionado o entregado con el propósito de
confundir u ocultar los hechos.

X.2. El Subarrendatario por su parte podrá rescindir de pleno derecho y sin
necesidad de declaración judicial el presente contrato, en cualquiera de los supuestos
siguientes:

a) Afectación del Subarrendamiento. Si el Subarrendador de cualquier forma
estorba o afecta el subarrendamiento objeto del presente contrato.

b) Incumplimientos. Si el Subarrendador incurre en cualquier incumplimiento
a las obhgaciones a su cargo derivadas del presente contrato, distintas de las señaladas
en el inciso a) inmediato anterior, y no subsana dicho incumplimiento dentro de los 60
(sesenta) días siguientes al requerimiento que al efecto y por escrito le formule el
Subarrendatario.

X.3. Falsedad. Si cualquier declaración, informe o documento que el
Subarrendador haya hecho, proporcionado o entregado al Subarrendatario con motivo o
en cumplimiento de las obligaciones previstas en este contrato, resulta ser falso,
incompleto o inexacto, o ha sido hecho, proporcionado o entregado con el propósito de
confundir u ocultar los hechos.

Cláusula XI. Misceláneos.
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XI.l. Ajustes Actualizaciones. En los supuestos en los que este contrato
prevé el ajuste o actualización de cantidades a pagar, y en tanto se conoce dicho ajuste o
actualización, el Subarrendatario deberá pagar dentro de los plazos pactados el importe
conocido a dicha fecha, y dentro de los 15 (quince) días siguientes a la fecha en que se
conozca el importe ajustado o actualizado, la diferencia resultante a su cargo.

X' l.l. Intereses Moratorias.

cual'

al

B

"Si/

CP

a) En caso de mora del Subarrendatario en el pago de
a su cargo en los términos del presente contrato, denominadas en
de los demás derechos y acciones del Subarrendador, el Suba:
Subarrendador intereses moratorios a la tasa anual que resulte de,
la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio ("TIIE") a 28 (veintio
el Banco de México, o la tasa que la sustituya. Los intereses se c,
de 360 (trescientos sesenta) días, por cada día transcurrido entre
hacerse el pago y la fecha en que éste se realice, de acuerdo'
anuahzada de rendimiento publicada al primer día hábil de cada mes

b) En caso de mora del Subarrendatario en el pago de cualesquiera cantidades
a su cargo en los términos del presente contrato, denominadas en dólares de los Estados
Unidos de América, y sin perjuicio, de los demás derechos y acciones del Subarrendador,
el Subarrendatario pagará al Subarrendador intereses moratorios a la tasa anual que
resulte de multiplicar por 3 (tres) la tasa LIBOR (London Interbank Offered Rate) a plazo
de un mes (que se toma como la tasa líder o base para el mercado europeo dada a conocer
por Reuters-Londres Información Financiera), o la que la sustituya, de acuerdo con la
última tasa anual publicada al primer día hábü de cada mes de la mora.

XI.3. Penas Convencionales. Sin peijuicio de los intereses por mora en el
cumphmiento de las obhgaciones de pago, el Subarrendatario se obUga a cubrir al
Subarrendador las siguientes penas convencionales:

a) Por falta de pago de los abonos a cuenta de la renta, de las cuotas de
mantenimiento o de las cuotas de consumo de agua, la quincuagésima parte del abono
vigente o cuota respectiva en vigor o de la última cuota pagada, respectivamente, por cada
día que dure el incumplimiento.

b) Por falta de desocupación y entrega del Inmueble en los términos del
presente contrato, el equivalente a un mes de renta, por cada mes o fracción que dure el
incumplimiento.

Para los efectos de este inciso b) y del inciso b) siguiente, la renta mensual
se determinará con base en la superficie establecida en la cláusula FV.l de este
instrumento, a razón de USD$15.00 (Quince 00/100) dólares de los Estados Unidos de
América, mensuales por metro cuadrado. La renta indicada se incrementará en el
porcentaje que resulte de sumar uno punto porcentual al incremento porcentual anual
del índice de Precios al Consumidor ("Consumer Price Index for All Urban Consumers" o
"CPl-U"), o el que lo sustituya, publicado por el Departamento del Trabajo de los Estados
Unidos de América. El incremento porcentual del CPI-U se calculará con base en el CPl-U
correspondiente al mes de firma del presente contrato o, posteriormente, el CPI-U del mes
calendario de la última revisión, y el CPl-U del mes para el que se haga el cálculo.

c) Por cualquier otro incTomplimiento del Subarrendatario que no se subsane
en los términos y dentro del plazo previsto en el apartado b) de la Cláusula X, el importe
de los daños y peijuicios o, a elección del Subarrendador, el equivalente a 1 (iin) mes
abono mensual de renta.

XI.4. Tipo de Cambio. Cualquier obfigación de pago denominada en dólares de
los Estados Unidos de América derivada del presente contrato o de los documentos
suscritos a su amparo, podrá liquidarse en pesos, moneda nacional, al tipo de cambio
para solventar obligaciones denominadas en moneda extranjera publicado por el Banco
de México en el Diario Oficial de la Federación en la fecha de pago.
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XI.5. Facturas ]¿ Comprobantes. El Subarrendador expedirá al
Subarrendatario los comprobantes y facturas correspondientes a los pagos realizados por
éste, una vez que el primero haya recibido efectivamente los fondos respectivos.

XI.6. Títulos Encabezados. Los títulos y encabezados del presente
instrumento únicamente se incluyen para fines de consulta y referencia y no se
considerarán para interpretar y determinar el sentido y alcance de las obligaciones y
deberes de las partes.

Cláusula XII. Cesión, Subarrendamiento.

XII.l. Cesión. El Subarrendatario no podrá ceder, enajenar,
por cualquier título legal, los derechos y obligaciones a su favor y suj
presente contrato, sin la previa autorización por escrito del Subarre
su caso, a los términos, requisitos y condiciones de dicha autorización'

XII.2. Subarrendamiento. El Subarrendatario no podrá
cualquier titulo legal, conceder el uso o goce de todo o parte del InmuebJ
autorización por escrito del Subarrendador, y sujeto, en su caso, a loF IHllflmos,
requisitos y condiciones de dicha autorización.

XII.3. Derechos de Cobro. El Subarrendador podrá en cualquier tiempo, a su
entera discreción y conveniencia, ceder, enajenar, descontar o, por cualquier otro titulo
legal, transmitir a terceros, total o parcialmente, los derechos de crédito a su favor
derivados del presente contrato y, enunciativa y no Limitativamente, los establecidos en la
sección III.2 de la Cláusula III, y en la sección IV. 1 de la Cláusula IV, con todos los
accesorios, directos o contingentes, que les corresponden en los términos de este
instrumento, sin más requisito que el de notificarlo por escrito al Subarrendatario con
cuando menos 30 (Treinta) días de anticipación a la fecha en la que deba surtir efectos la
cesión o transmisión correspondiente. El Subarrendador reconoce y acepta que la
eventual cesión de derechos de crédito a su favor en los términos de este apartado, no
afectará en forma alguna las obligaciones y responsabilidades a su cargo en los términos
del presente instrumento y de la ley en su carácter de subarrendador, por lo que, a la
eventual cesión, continuará obligado en los términos indicados.

Una vez notificado el Subarrendatario de la cesión o transmisión en los términos

del párrafo anterior, y por el sólo hecho de la notificación, quedará incondicionalmente
obligado a pagar conforme a los términos y condiciones de pago establecidos en este
contrato para cada concepto al que esté obligado el Subarrendatario, el importe de los
derechos de crédito cedidos a la o las personas señaladas y en los domicilios o a las
cuentas bancarias previstas en la notificación respectiva.

Cláusula XIII. Notificaciones y. Domicilios

XIII.1. Notificaciones. Todas las notificaciones y comunicaciones entre las
partes en relación con el presente contrato deberán ser por escrito y entregadas en el
domicüio que cada una señala más adelante.

XIII.2. Pagos. Todos los pagos a cargo del Subarrendatario y a favor del
Subarrendador previstos o derivados del presente contrato deberán hacerse en el
domicilio señalado por el Subarrendador para notificaciones en los términos de este
instrumento, o en el domicüio que para tales efectos señale el Subarrendador mediante
notificación por escrito al Subarrendatario con cuando menos 5 (cinco) días de
anticipación a la fecha de pago respectiva.

XIII.3. Domicilios. Para todo lo relacionado con el presente contrato cada una de
las partes señala el domicilio que a continuación se indica, mismo que podrán modificar
en cualquier tiempo mediante notificación por escrito a la otra parte con cuando menos 5
(cinco) días de anticipación a la fecha en que deba surtir efectos el cambio.

9/10



..

� ' *''•« . - •> • . • • • \« « �  .'

X«•'

y»



Subarrendatario

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

Calle Santander #15, piso 10
Colonia Insurgentes Mixcoac
03920 México, D.F.

At'n.-Enrique Zepeda Navarro

Cláusula XIV. Legislación y. Competencia.

Para todo lo relativo a la interpretación, ejecución y cumpLLmiento de^
las partes se someten a las leyes federales aplicables y a los tribunales
ciudad de México, Distrito Federal, y renuncian a cualquier otro fuero,
que pudiese corresponderles en razón de sus domicilios, de la ubicación de sus bienes o
de cualquier otro concepto.

c»

aPr

Subarrendador

Operadora de Aviación General de Toluca,
S.A. de C.V.

Avenida 1, Lote c-2
Aeropuerto Internacional de Toluca
San Pedro Totoltepec
50226 Toluca, Estado de

At'n." Javier Zetina Trev:

M

<58

9f
Ss

«i

Conformes con lo anterior, las partes firman por quintuplicado el presente contrato en
señal de consentimiento, en la ciudad de México, Distrito Federal, el doce de mayo de dos
mil dieciséis.

Subarrendatario

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

Enrique Zepeda Navarro
Representante legal

Subarrendador

Operadora de Aviación General de Toluca,
S.A. de C.V.

JaviqqZ^na Trevino
Apoderado
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Anexo 1.2
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ANEXO VII.2

REGLAMENTO DE SUBARRENDATARIOS
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Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

REGLAMENTO DE SUBARRENDATARIOS.

EL PRESENTE REGLAMENTO TIENE COMO FINALIDAD ESTABLECER DENTRO DEL

DESARROLLO DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE LA CIUDAD DE TOUJCA

(A.I.C.T.), LAS NORMAS QUE LOS SUBARRENDATARIOS HABRÁN DE^^jQJjBífWfe^íJ^gí
COMO LA CORRECTA EJECUCIÓN DE LOS HANGARES Y LOCALES^
APOYO PARA ESTOS; LO ANTERIOR, CON OBJETO DE LOGRAR
TERMINAL DE AVIACIÓN GENERAL UN EJEMPLO DENTRO
REPÚBLICA MEXICANA.

I. DE LOS TERRENOS.

II. DE LAS CALLES.

III. DE LOS SERVICIOS.

IV. DEL PROYECTO.

V. DE LAS CONSTRUCCIONES.

I. DE LOS TERRENOS

1.- ENTREGA FÍSICA.

1.1. SE HARÁ ENTREGA FÍSICA DEL TERRENO POR PARTE DE OPERADORA DE
AVIACIÓN GENERAL DE TOLUCA, S.A. DE C.V. (O.A.G.), PREVIA SOLICITUD A
ÉSTA POR PARTE DEL SUBARRENDATARIO, EL CUAL A ESA FECHA DEBERÁ
HABER CELEBRADO EL CONTRATO RESPECTIVO Y PAGADO LA RENTA

ESTIPULADA.

1.2. EL TERRENO SE ENTREGA EN ESTADO NATURAL; LAS OBRAS DE MEJORA:
NIVELACIÓN, COMPACTACIÓN Y CUALESQUIERA OTRAS, SERÁN POR CUENTA
DEL SUBARRENDATARIO, OBSERVANDO QUE DICHAS OBRAS A REALIZAR NO
AFECTEN A VECINOS NI A LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DEL

DESARROLLO.

1.3. SE INDICARÁ CON PRECISIÓN AL SUBARRENDATARIO DE LA UBICACIÓN DE
ACOMETIDA DE CADA UNA DE LAS INSTALACIONES PARA QUE ESTE SE
CONECTE PRECISAMENTE EN EL SITIO INDICADO. TODO TIPO DE

ALIMENTACIÓN DE LAS ACOMETIDAS HACIA LOS EDIFICIOS SERÁ
SUBTERRÁNEA.

1.4. EL ALINEAMIENTO Y COLINDANCIAS FIJADOS POR EL DEPARTAMENTO

TÉCNICO DE O.A.G., EN NINGÚN CASO PODRÁN SER REBASADOS POR
ELEMENTOS DE CONSTRUCCIÓN ALGUNO.

CONSIDERANDO QUE EN LA COLINDANCIA ENTRE LOS LOTES; 14-15, 15-16 Y
22-23 DE LA PRIMERA ETAPA; 28-29, 31-32, 36-37, 37-38 Y 47-48 DE LA
SEGUNDA ETAPA, EXISTE UNA RED DE DRENAJE, SE RESPETARÁ SIN
CONSTRUIR, UNA FRANJA DE 3.00 MTS., TOMADOS ENTRE LA COLINDANCIA
ENTRE CADA UNO DE ÉSTOS HACIA EL INTERIOR DE LOS LOTES.

EN EL SUPUESTO DE QUE ALGÚN PROYECTO CONTEMPLE LA UBICACIÓN DE
ALGÚN EDIFICIO O PARTE DE ESTE SOBRE ALGUNA RED DE INSTALACIONES,
EL SUBARRENDATARIO PRESENTARÁ A O.A.G., LOS CÁLCULOS Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS A EMPLEAR PARA EVITAR CUALQUIER DETERIORO EN
ÉSTAS; SI POR ALGÚN MOTIVO ESTAS INSTALACIONES SE VIESEN AFECTADAS
POR LA CONSTRUCCIÓN EFECTUADA SOBRE ELLAS, EL SUBARRENDATARIO
SE COMPROMETE A REPARAR LAS OBRAS DAÑADAS CON OTRAS DE LA
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Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

MISMA ESPECIE Y CALIDAD DE LAS REALIZADAS POR O.A.G. Y A INDEMNIZAR

LOS DAÑOS CAUSADOS A TERCEROS.

2.- USO DE LOS LOTES.

2.1. EL DESTINO DE LOS LOTES: A Y 1 AL 105, SERÁN EXCLUSIVAM
ALOJAR HANGARES Y OFICINAS DE RESPALDO PARA ÉSTOS;
"C", SERÁN DESTINADOS A COMERCIOS Y OFICINAS CON OI
AVIACIÓN GENERAL Y SERVICIOS DE APOYO; PARA TAL E^
RESERVA EL DERECHO DE APROBAR LOS PROYECTOS DE

CUESTIÓN.

As».».

#& � >

8

LO S PR E DIO S " C " D E STINAD O S A ALOJAR C OME R CIO S

AP O Y O T E NDRÁN , P O R S E G URIDAD , SU A C C E S O P O R
D E SARR OLLO; E N NIN G ÚN C AS O S E P E RMITIRÁ LA AP E RTU
AÚN C O NSID E RÁND O S E E STAS D E S E RVICIO , A VÍA
CIR C ULA CIO N E S E XT E RIO R E S A E STA Z O NA D E AVIA CIÓ N G E N E RALT

PARA LO S LO T E S " C " Q U E C OLINDAN C O N EL B O ULE VARD M. ALEMÁN ,
E XIST E UNA R E STRIC CIÓ N D E 2.50 MTS ., E N EL F R E NT E D E SU PR E DIO A
PARTIR D EL ALIN E AMIE NT O (7.50 MTS ., A PARTIR D E LA G UARNICIÓ N HA CIA
EL INT E RIO R D E LA F RANJA Q U E C O NTIE N E A É ST O S); ASÍ TAMBIÉ N , S E
R E SP E TARÁ E N E ST O S UN MÍNIMO D EL 25% D E SUP E R FICIE C OMO ÁR E A
LIBR É .

Q U É DA E STRIC TAME NT E PR O HIBID O EL HA C E R US O D E LO S DR E NAJE S
(A G UAS N E G RAS Y CLARAS), PARA D E SALOJAR C UALQ UIE R TIP O D É
C OMBUSTIBLE O LUBRIC ANT E; PARA TAL E F E C T O , EL SUBARR E NDATARIO
PR E V E RÁ D E NTR O D E SU? INSTALA CIO N E S UN D E P O SIT O PARA ALMA C E NAR
EL A C EIT E O LUBRIC ANT E S D E D E SH E C H O LO S Q U E , C O N LA F R E C U E N CIA
Q U E E STIME C O NV E NIE NT E O RD E NARÁ -S E AN R E TIRAD O S F U E RA D EL
D E SARR OLLO . R E C OME NDAMO S A UST E D E S , Q U E UN O D E LO S O BJE TIV O S
D E E ST E D E SARR OLLO E S PR O C URAR R E SP E TAR LO S ASP E C T O S

E C OLÓ GIC O S , Y E ST E F U E UN O D E LO S MO TIV O S Q U E N O S C O NDUJO A
INSTALAR LA PLANTA D E TRATAMIE NT O D E A G UAS .

II. D E LAS C ALLE S Y R O DAJE S .

3.- EL US O E STRIC T O D E LAS C ALLE S Y V E HIC ULAR E S E S , EL P E RMITIR EL F Á CIL
A C C E S O A C ADA UN O D E LO S LO T E S D EL D E SARR OLLO , PARA LO G RARLO S E
S OLICITA AL SUBARR E NDATARIO O BS E RVAR LAS SIG UIE NT E S

R E STRIC CIO N E S:

3.1. E STÁ E STRIC TAME NT E PR O HIBID O EL E STA CIO NAMIE NT O E N LAS C ALLE S;
EL SUBARR E NDATARIO D E B E RÁ PR E V E R LA C APA CIDAD D EL ÁR E A D E SU
E STA CIO NAMIE NT O PARA E VITAR HA C E R US O D E É STAS C O N É S E FIN . S E
O BS E RVARÁ E STA MISMA R E STRIC CIÓ N E N LAS F RANJAS D E PAST O
UBIC ADAS E N AMB O S F R E NT E S D É LO S LO T E S .

E N C AS O D E V E RS E E V E NTUALME NT E SATURAD O SU E SPA CIO PARTIC ULAR

D E E STA CIO NAMIE NT O , LE S R E C O RDAMO S Q U E EL D E SARR OLLO C U E NTA
C O N UN ÁR E A D E STINADA' A E STA CIO NAMIE NT O PÚBLIC O , D E LA C UAL
P O DRÁN DISP O N E R PARA ALOJAR MOME NTÁN E AME NT E EL E X C E D E NT E D E
SU E STA CIO NAMIE NT O .

3.1.1. LO S R O DAJE S Y LAS F RANJAS V E RD E S PARALELAS A E ST E , P O R NIN G ÚN
MO TIV O S E RVIRÁN PARA E STA CIO NAR NAV E S; EL ÁR E A D E LA F RANJA V E RD E
Q U E EL SUBARR E NDATARIO D E STIN E A IN G R E S O HA CIA SU PLATA F O RMA
PARTIC ULAR , S E RVIRÁ E X CLUSIVAME NT E PARA TRANSIT O D E É STAS .

3/8



,. � K f-" ., - - vr.

--o:- -

�  V ; � '" � • � ? /

•  . • " "*' � � � '9'^ •



a

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

3.2. SI LA EJECUCIÓN DE ALGÚN PROYECTO REQUIRIESE DEL USO DE EQUIPO
PESADO DURANTE EL PROCESO DE OBRA, ESTE EQUIPO DEBERÁ SER
DESEMBARCADO DENTRO DEL PREDIO, MOTIVO DEL USO DE ESTE; HABRÁ
EXCEPCIONES, SI EL EQUIPO SE DESPLAZA SOBRE NEUMÁTICOS, SIEMPRE Y
CUANDO NO DETERIORE EN MODO ALGUNO LA INFRAESTRUC:i
DESARROLLO, SE HACE DE SU CONOCIMIENTO QUE LA CAPAC
DE TRABAJO DE LAS CALLES VEHICULARES ES DE 30 TONS.

3.3. EL SUBARRENDATARIO SE HARÁ RESPONSABLE SOLIDARI
PROVEEDOR QUE A EL SIRVA, SI ESTE POR RESPONSABIU
RIEGA O TIRA MATERIAL DE CUALQUIER TIPO EN CUALQU
SEA SU PARTICULAR PREDIO.

3.4. NO SE PERMITE EL ALMACENAMIENTO DE MATERIAL ALGUN

EN LAS ZONAS QUE CON POSTERIORIDAD SERÁN LAS FRANJÁ
AMBOS FRENTES DEL LOTE.

3.5. SEÑALIZACIÓN, NOMENCLATURA Y TODO LO REFERENTE A IDENTIFICACIÓN
DE LAS CALLES Y LOTES, LO HARÁ DIRECXAMENTE O.A.G.

3.6. LOS LETREROS-ANUNCIO DE EMPRESAS, DEL TIPO QUE SEAN, IRÁN SIN
EXCEPCIÓN ADOSADOS A LA FACHADA O EN'EL INTERIOR DEL PREDIO, EN
NINGÚN CASO SE PERMITIRÁ ALOJAR ESTOS DENTRO DE LAS ÁREAS VERDES
EN AMBOS FRENTES DEL LOTE.

III. DE LOS SERVICIOS.

4.- EL DESARROLLO CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS A PIE DE LOTE PARA

LA PERFECTA OPERACIÓN DE LAS CONSTRUCCIONES QUE CONTENDRÁ
ESTE:

A. AGUA POTABLE

B. RED DE DRENAJE

C. CABLEADO DE ENERGÍA ELÉCTRICA EN ALTA TENSIÓN

D. CABLEADO TELEFÓNICO

E. CALLES ASFALTADAS E ILUMINADAS

F. PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS

G. RECOLECCIÓN DE BASURA

H. SEGURIDAD

A. EXISTE LA CAPACIDAD SUFICIENTE PARA ABASTECER DE AGUA A CADA LOTE

MEDIANTE UNA TOMA DE 19 M.M., ES IMPRESCINDIBLE LA CONSTRUCCIÓN
DE CISTERNA EN PREVENCIÓN DE CUALQUIER EVENTUALIDAD.

B. EL DRENAJE HA SIDO DIVIDIDO EN DOS REDES; AGUAS PLUVIALES Y AGUAS

NEGRAS; LAS AGUAS PLUVIALES, CAPTADAS POR POZOS DE VISITA Y BOCAS
DE TORMENTA, SERÁN ENVIADAS AL CANAL NATURAL; LAS NEGRAS
RECONOCERÁN A LA PLANTA DE TRATAMIENTO PARA SER PROCESADAS.

C. EXISTE LA DUCTERÍA SUBTERRÁNEA QUE ALOJA EL CABLEADO EN ALTA
TENSIÓN, DE LA QUE SE DERIVARÁ LA ALIMENTACIÓN DE CADA LOTE; LA
CONTRATACIÓN DE ESTE SERVICIO LA CONTRATARÁ DIRECTAMENTE EL
CLIENTE ANTE LA COMPAÑÍA DE LUZ.

4/8



'.o

r-,:v».'>X ■ ; r ;'

•  • . .

•  'f./'---:

\  v.<

\

-- ,



s
la'
p

muí

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

D. LA RED DE DUCTOS SUBTERRÁNEOS QUE ARROJAN CABLEADO TELEFÓNICO,
NOS PERMITEN ALIMENTAR A CADA LOTE MEDIANTE REGISTROS UBICADOS

A PIE DE CADA UNO DE ESTOS; LA CONTRATACIÓN DEL SERVICIO LA HARÁ
DIRECTAMENTE EL SUBARRENDATARIO ANTE LA OFICINA RESPECTIVA.

E. LA CARPETA DE ASFALTO DE LAS CALLES Y RODAJES ASÍ C
ESTRUCTURA, FUE CONSTRUIDA DE ACUERDO A LAS ESPECI,
A.S.A. EL SUBARRENDATARIO EVITARÁ CUALQUIER PROBAB:
COMBUSTIBLES U OTRAS SUBSTANCIAS QUE PUDIES
DEGRADAR ESTE PAVIMENTO; SI ESTO OCURRIESE, LAS P.
LOS DAÑOS Y O.A.G. PRESENTARÁ AL SUBARRENDATARIO
LA FACTURA POR EL IMPORTE DE LA REPARACIÓN.

LA ILUMINACIÓN EN CALLES VEHICULARES SE PROPORC:
LUMINARIAS DE VAPOR DE SODIO DE ALTA PRESIÓN (250 W.
POSTES DE ACERO

F. LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA ACTUALMENTE CONSTRUIDA, TIENE
CAPACIDAD PARA DAR SERVICIO A LAS DOS PRIMERAS ETAPAS DE

DESARROLLO.

G. LA RECOLECCIÓN DE BASURA SE EFECTUARÁ DIARIAMENTE; PARA REALIZAR
ESTA OPERACIÓN CON MAYOR EFECTIVIDAD, SE SOLICITA AL
SUBARRENDATARIO LA CONSTRUCCIÓN DE UN DEPOSITO DE BASURA
ACCESIBLE AL CAMIÓN RECOLECTOR.

H. LA SEGURIDAD SE LOGRARÁ MEDIANTE CASETA(S) DE CONTROL EN EL (LOS)
ACCESO(S), Y PERSONAL QUE RECORRERÁ CON PERIODICIDAD LAS
VIALIDADES DEL DESARROLLO. EL SUBARRENDATARIO SE

RESPONSABILIZARÁ DE LA PROTECCIÓN Y SEGURIDAD DENTRO DE SU
PARTICULAR PREDIO.

IV. DEL PROYECTO.

5.- O.A.G. TIENE LA RESPONSABILIDAD DE REVISAR LOS PROYECTOS DE LOS

HANGARES Y SERVICIOS DE APOYO, QUE LOS SUBARRENDATARIOS
PRETENDAN REALIZAR DENTRO DEL DESARROLLO PARA LA AVIACIÓN
GENERAL EN EL A.I.C.T. LOS PROYECTOS DEBERÁN APEGARSE AL
REGLAMENTO DE D.D.F., EN LOS CAPITULOS E INCISOS QUE AL TIPO DE
OBRA A REALIZAR CORRESPONDAN; ASÍ COMO A ESPECIFICACIONES Y
NORMAS DE AVIACIÓN CIVIL.

DEBERÁN CONSIDERARSE EL RESPETAR COMO CONDICIONANTES DE
PROYECTO LAS SIGUIENTES ÁREAS MÍNIMAS.

-  PLATAFORMA 25% DEL TERRENO

-  ESTACIONAMIENTO 15% DEL TERRENO; ESTA ÁREA PODRÁ ESTAR
CUBIERTA PARCIAL O TOTALMENTE POR EL ÁREA DE OFICINAS.

6.- CONSIDERANDO QUE ESTE DESARROLLO ES ABSOLUTAMENTE NUEVO Y
MODELO EN SU GENERO, O.A.G., SE RESERVA EL DERECHO EN BENEFICIO
DEL SUBARRENDATARIO Y DESARROLLO, DE NO APROBAR EL (LOS)
PROYECTO(S) QUE NO CUMPLAN CON CARACTERÍSTICAS PLÁSTICAS MÍNIMAS,
PARA TAL EFECTO, SOLICITAMOS AL SUBARRENDATARIO PRESENTAR A ESTA,
LOS ANÁLISIS PRELIMINARES DE SU PROYECTO Y PROCURAR EN ESTA FASE
DEJAR CLAROS LOS LINEAMIENTOS GENERALES Y ASÍ, SENTAR BASES PARA
EL DESARROLLO DE SU PROYECTO EJECUTIVO.

5/8



.  -Mpl

.  ■ ■ •;•• ^. -;í:

'%•.

f>r-\\
'\Y'5. 'v\\|\

'  -»' • T < �

>«" � - j-J

^ -# %íx V i -S ,
\# Mí.



POR

8

«N

7-ti

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

7.- DEBERÁ PREVERSE QUE EL ACCESO AL ESTACIONAMIENTO PARTICULAR DE
CADA LOTE SEA LO SUFICIENTEMENTE AMPLIO PARA PERMITIR EL ACCESO
DE CAMIONES PROVEEDORES Y RECOLECTOR DE BASURA. EL
CONSTRUCTOR DEBERÁ TENER SUMO CUIDADO AL REALIZAR LAS OBRAS DE
ESTE ACCESO, CONSIDERANDO QUE EN ESTAS FRANJAS VERI
DONDE CORREN LOS DUCTOS DE INSTALACIONES Oí

ESTRUCTURA DEL PAVIMENTO SERÁ LO SUFICIENTEMEC
SOPORTAR EL TRÁFICO NORMAL SIN SUFRIR DETERIORC
OBRA FRECUENTE QUE AFECTE A VECINOS Y AL DESARROS

EN EL SUPUESTO DE QUE ALGÚN PROYECTO POR S
CARACTERÍSTICAS REQUIRIESE DE UN INGRESO MÁS AMP:
SU ÁREA DE ESTACIONAMIENTO, PODRÁ SUBSTITUIR L
PASTO POR REJILLA DE CONCRETO (ADOPASTO).

8.- POR SEGURIDAD, EN NINGÚN CASO SE PERMITIRÁ VOLA
MARQÚESINA O LETRERO. FÚERA DEL ALINEAMIENTO DE LOS TERRENOS.

9.- CONSIDERAR EN EL PROYECTO:

-  CISTERNA, CON CAPACIDAD MÍNIMA DE DOS DÍAS SEGÚN LAS
NECESIDADES DEL PROYECTO EN CÚESTIÓN

-  DEPÓSITO DE BASÚRA DENTRO DE Sú EDIFICIO, ACCESIBLES AL
CAMIÓN DE BASÚRA.

-  SISTEMA CONTRA INCENDIO DE ACUERDO A ESPECIFICACIONES DE

AVIACIÓN CIVIL

-  EL NIVEL DE PLATAFORMA PARTICULAR DE CADA HANGAR, SERÁ EN
TODOS LOS CASOS DE 20 CMS., SOBRE LA CORONA DE GUARNICIÓN DE
LAS CALLES VEHICULARES.

-  EN EL CASO ESPECIFICO DE PROYECTOS, EN LOS QUE LA PLATAFORMA
PARTICULAR SE UBIQUE SOBRE LAS REDES DE INSTALACIONES, LA
ESTRUCTURA DEL PAVIMENTO TENDRÁ LAS SIGUIENTES
CARACTERÍSTICAS: EXCAVACIÓN EN CAJA DE 60 CMS. DE PROFUNDIDAD
Y RELLENO CON PRODUCTO DE BANCO EN CAPAS DE 10 CMS. Y

COMPACTADO AL 95%; FIRME DE 20 CM. DE CONCRETO fc=250
KG/CM2, ARMADO SEGÚN CALCULO, PARA OBTENER LA RESISTENCIA
DE 45 TON/M2

10.- EL AGUA PLUVIAL CAPTADA EN LAS CUBIERTAS DE HANGARES Y OFICINAS,
DEBERÁ SER DERIVADA A LA RED DE AGUAS CLARAS (PLUVIALES). EXISTIRÁ
EN TODOS LOS LOTES, UN ÚLTIMO REGISTRO DE AMBAS REDES (CLARAS Y
NEGRAS), A 1.50 MTS. DE ALINEAMIENTO HACIA EL INTERIOR DEL PREDIO.

11.- PARA EFECTOS DE DISEÑO ESTRÚCTÚRAL CONSIDERAR:

-  ACCIÓN DE VIENTO 125 KM./HR.

-  ZONA SÍSMICA 8 GRADOS

-  REALIZAR ESTUDIO DE MECÁNICA DE SUELOS.

-  CAPACIDAD DE CARGA DE PAVIMENTOS: ACCESO A PLATAFORMA,
PLATAFORMA Y HANGAR, 45 TON./M2.

12.- TODOS LOS PROYECTOS DEBERÁN ESTAR FIRMADOS POR EL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA (COPIA DE REGISTRO), Y SI LA MAGNITUD DE
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13.-

ALGUNO DE ESTOS REQUIRIESE, SEGÚN EL REGLAMENTO DEL D.D.F., LA
FIRMA DE CORRESPONSABILIDAD EN ALGUNA ESPECIALIDAD, DEBERÁN
ESTOS A SU VEZ AVALAR EL PROYECTO (COPIA DE REGISTRO).

EL SUBARRENDATARIO DEBERÁ PRESENTAR COMO MÍNIM
APROBACIÓN DEL PROYECTO, LOS SIGUIENTES PLANOS
ADECUADAS.

ARA

M£í-OS

-ARQUITECTÓNICOS:

DE CONJUNTO:

DE EDIFICIOS:

PLANTA DE

PLANTA GE

DETALLE.

FACHADAS

PLANTAS

FACHADAS

CORTES

,

fe:

S
1i?».

iif

íC^
Dis:^77

-CONSTRUCTIVOS: CORTES POR FACHADA Y DETALLES

-ACABADOS: PLANTAS Y FACHADAS

-ESTRUCTURALES:

-INSTALACIONES:

CIMENTACIONES

SUPERESTRU CTURA

HIDRÁULICA

SANITARIA

ELÉCTRICA

TELÉFONOS Y COMUNICACIONES

CONTRA INCENDIOS

ESPECIALES

ESPECIFICACIONES

LO ANTERIOR EN 4 TANTOS.

V. DE LAS CONSTRUCCIONES

14.- COLINDANCIAS: LA SEPARACIÓN EN COLINDANCIA SERÁ DE ACUERDO AL
CÁLCULO ESTRUCTURAL (REGLAMENTO D.D.F.). DEBERÁ DARSE, SI EL
CASO LO REQUIERE, PROTECCIÓN A LAS CONSTRUCCIONES VECINAS EN LAS
COLINDANCIAS.

15.- CUALQUIER MANIOBRA DE CARGA O DESCARGA, DURANTE EL PROCESO DE
OBRA O YA DURANTE EL USO DE SUS INSTALACIONES, DEBERÁ HACERSE
DENTRO DEL PREDIO DEL SUBARRENDATARIO.
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16.- LA LIMPIEZA DE UNIDADES PROVEEDORAS DE CUALQUIER MATERIAL, LA
HARÁN, DE SER ESTA NECESARIA, DENTRO DEL PREDIO AL QUE HAN
SURTIDO MATERIAL; POR NINGÚN MOTIVO EN; CALLES FRANJAS VERDES O
LOTES VECINOS.

17.- EL SUBARRENDATARIO O SU REPRESENTANTE EN LA OBRA, SE
COMPROMETEN A TRANSPORTAR CUALQUIER PRODUCTO DE DESPERDICIO
FUERA DEL ÁREA DEL DESARROLLO. CONSIDERANDO LA LIMPIEZA QUE EN.
GENERAL PRETENDEMOS CONSERVAR EN TODO MOMENTO DENTRO DEL

DESARROLLO, EL CONSTRUCTOR SE COMPROMETE A DESALOJAR CON
PERIODICIDAD EL DESPERDICIO PRODUCTO DE SU OBRA.

18.- CUALQUIER DETERIORO QUE SUFRIESE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
REALIZADAS POR O.A.G., POR DESCUIDO O NEGLIGENCIA DEL
SUBARRENDATARIO, SERÁN EVALUADAS, Y EL IMPORTE DE LAS
REPARACIONES QUE ORIGINE TAL ACCIÓN, SERÁ CUBIERTO POR EL
SUBARRENDATARIO.

19.- EL SUBARRENDATARIO SE COMPROMETE A MANTENER EN PERFECTO

ESTADO LAS OBRAS DE JARDINERÍA REALIZADAS EN AMBOS FRENTES DE SU
PREDIO.

20.- ES OBLIGATORIO, ANTES DEL INICIO Y DURANTE TODO EL PROCESO DE
OBRA, LA INSTALACIÓN Y USO DE LETRINAS, Y EL PERFECTO Y CONTINUO
ASEO DE ÉSTAS.

21.- EN BENEFICIO COMÚN, DEBERÁN MANTENERSE LIMPIOS AMBOS FRENTES
DEL PREDIO DURANTE EL PROCESO DE OBRA.

22.- EL SUBARRENDATARIO O SU REPRESENTANTE EN OBRA, SERÁ
RESPONSABLE DE LA CONDUCTA Y COMPORTAMIENTO DEL PERSONAL QUE
LABORE EN SU OBRA.

ESTE REGLAMENTO, PODRÁ SER ENRIQUECIDO CONFORME LAS NECESIDADES Y
PRÁCTICA DEL DESARROLLO LO EXIJAN Y LA AUTORIDAD AERONÁUTICA
RECOMIENDE.
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