THANSEEHRE'Eg p EG A S o

-

P ——
DESDE 1981 -« S.

Contrato de arrendamiento ASUR

l1de1l

FBO TLC, TOLUCA

Calle 7, Hangar 67

Aeropuerto Internacional de Toluca,
Estado de México. CP 50226

+52 (722) 167.9600
www.transportes-pegaso.com

FBO CME, CIUDAD DEL CARMEN
Hangar 5, Zona Federal

Aeropuerto Internacional de Ciudad
del Carmen,

Campeche. CP 24190

+52 (938) 381.4374



ﬁm CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
& o PN B VSA-Pegaso-Hangar 1,335.52 m?

AEROPUERTOS DEL SURESTE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL AEROPUERTO DE
VILLAHERMOSA, S.A. DE C.V., AL QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “LA
CONCESIONARIA”, REPRESENTADA POR EL SR. ARMANDO JOSE GAMBOA VARGAS, CON SU
CARACTER DE APODERADO LEGAL Y POR LA OTRA PARTE TRANSPORTES AEREOS PEGASO,
S.A. DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO”,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SR. JOSE ARMANDO EROSA ZEPEDA, EN SU CARACTER
DE APODERADO LEGAL, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
|.- Declara “LA CONCESIONARIA” por conducto de su representante que:

a) Es una Sociedad Anénima de Capital Variable, constituida conforme a las leyes mexicanas el dia 01
de abril de 1998, por el Notario Nimero 25, de la Ciudad de México, Lic. Emiliano Zubiria Maqueo,
bajo escritura nimero 44,131 y en operacion a partir del 01 de noviembre de 1998, por virtud de la
Concesion otorgada para el efecto por el Gobierno Federal, a través de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, para operar y administrar legalmente el Aeropuerto de Villahermosa,
Tab.

b) De acuerdo a lo dispuesto por la concesion a su favor otorgada, tiene facultades para administrar,
operar servicios complementarios, auxiliares, especiales, aeroportuarios y comerciales y conservar el
mismo, sus pistas, plataformas y edificios, asi como organizar y/o usufructuar los bienes percibiendo
el importe de los arrendamientos respectivos, en todo cuanto de hecho y por derecho corresponde al
Aeropuerto de Villahermosa, Tab.

c) De conformidad con lo anterior, administra dentro de la zona federal del Aeropuerto de Villahermosa,
Tab., bienes destinados con la modalidad especifica de ser susceptibles de administracién a través
de arrendamientos, para la prestacion de servicios aeroportuarios, complementarios y comerciales
en términos de los articulos 45, 48, 54 y Tercero transitorio de la Ley de Aeropuertos.

d) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente contrato, lo cual
acredita con Testimonio de la Escritura Publica nimero 73,507 otorgada el 19 de noviembre de
2015, ante la fe del Lic. Luis de Angoitia Becerra, Notario Publico nimero 109 de la ciudad de México
y que las mismas no le han sido revocadas, modificadas, ni restringidas.

Il. Declara EL ARRENDATARIO por conducto de su representante que:

a) Es una sociedad legalmente constituida conforme a las Leyes de los Estados Unidos Mexicanos ¥
tiene como objeto, prestar servicios aéreos como Taxi Aéreo, ambulancia aérea y cualquier offo acto
licito que tenga relacion con el mismo objeto, entre otros, segun lo acredita con Testimonjo de la
Escritura Publica nimero 37,852 de fecha 16 de febrero de 1981, pasada ante la Fe del Lic. Ffancisco
Fernandez Cueto y Barros, Notario nimero 16 de la ciudad de México, inscrito en el Registro\Publico
del Comercio de la misma ciudad, bajo el folio mercantil numero 39,668.

b) Que su representante cuenta con facultades para celebrar el presente contrato, segun lo acredita con
Testimonio de la escritura 38,491 otorgada el 24 de septiembre del afio 2003, ante la fe del Licenciado
Mauricio Martinez Rivera, Notario Publico nimero 96 de la Ciudad de México, mismas que a la fecha
no le han sido revocadas, modificadas o en forma alguna limitadas.

c) Que cuenta con el permiso correspondiente para prestar sus servicios de transporte aéreo, expedida
por la Agencia Federal de Aviacién Civil (AFAC). g
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I1l.- AMBAS PARTES DECLARAN.

Conforme a su acta constitutiva, declara que no existe clausula de exclusién de extranjeros, por lo que
conviene, para efectos de este contrato en considerarse mexicano y en no invocar la proteccion de
ningiin gobierno extranjero respecto del mismo, bajo pena de perder en beneficioc del gobierno
mexicano los derechos que haya adquirido en virtud del propio contrato.

DEFINICIONES

Para los efectos del presente instrumento, se entendera por:

LA CONCESIONARIA.- Aeropuerto de Villahermosa Sociedad Anénima de Capital Variable, que
administra opera y explota el AEROPUERTO.

AEROPUERTO.- EL Aeropuerto Internacional de Villahermosa,Tab.

ARRENDATARIO.- Persona facultada para usar, gozar y disfrutar el “BIEN ARRENDADO” por virtud de
este contrato. ;

BIEN ARRENDADO.- El Bien objeto de este contrato, cuya ubicacion se precisa dentro de la Zona Federal
del “AEROPUERTO”, cuyas dimensiones y demas caracteristicas se especifican en el Anexo Uno, para
formar parte integrante de este contrato.

CATALOGO DE RENTAS.- Es el instrumento registrado ante la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes y publicado en el diario Oficial de la Federacién y en el que se establecen los precios de la
renta y sus reglas de aplicacion de los bienes que arrienda LA CONCESIONARIA en el aeropuerto.

CAUSA DE RESCISION.- Acto u omisién que constituya incumplimiento de alguna de las partes a sus
obligaciones adquiridas de este contrato.

DENOMINACION.- Razén Social o Denominacién que EL ARRENDATARIO utiliza para su identificacién
en los “BIENES ARRENDADOS?”, autorizada en el presente contrato.

GIRO.- Actividad a la que EL ARRENDATARIO destinara de manera limitativa el uso del “BIEN
ARRENDADO”.

INDICE.- El indice Nacional de Precios al Productor, sin considerar el petréleo crudo de exportacién que
publica el Organismo Publico correspondiente de México.

.V.A.- Impuesto al Valor Agregado.

PARTE O PARTES.- Para efectos de este contrato conjuntamente LA CONCESIONA
ARRENDATARIO segun sea el caso.

PROGRAMA MAESTRO DE DESARROLLO.- El programa autorizado por la Secre
Comunicaciones y Transportes (S.C.T.), en términos de lo dispuesto en el articulo 38 de la L€y de
Aeropuertos, el cual rige lo relativo al desarrollo de “EL AEROPUERTO”.

RENTA .- La contraprestacion mensual convenida por ambas partes, que EL ARRENDATARIO debe paga
a LA CONCESIONARIA por el uso y disfrute del "BIEN ARRENDADO”.

retirar o suspender en los supuestos establecidos en este contrato
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Las definiciones contenidas en esté contrato cuando sean utilizadas en plural, no cambiaran el sentido o
intencion de las mismas.

Considerando lo anterior, las partes estdn de acuerdo en celebrar el presente contrato al tenor de las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO.

LA CONCESIONARIA, da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, quien en este acto recibe con tal
caracter y a su entera conformidad, el bien objeto de este contrato, que en lo sucesivo se denominara
"BIEN ARRENDADQ", consistente en un Hangar Tipo “A”, con superficie de 1,335.52 m?, identificado
con el niumero VSA-1008, que se encuentra ubicado en el “AEROPUERTO”, con las caracteristicas,
croquis y bienes anexos o conexos a los mismos que se especifica y relaciona en el Anexo Uno;
documento que debidamente firmado por las partes se integra al presente instrumento, por lo que no podra
ocupar otras areas como plataformas o calles de rodaje, etc., no obstante que éstas se encuentren frente o
alrededor del inmueble.

Como constancia de la entrega del "BIEN ARRENDADO" a que se refiere esta clausula, se levantara el
acta administrativa de ocupacion correspondiente, misma que pasara a formar parte de este contrato como
Anexo Dos.

No obstante lo anterior, de no levantarse el acta administrativa a que se refiere el parrafo anterior y
habiendo ocupado dicho bien EL ARRENDATARIO, se tomara para efectos de éste contrato como fecha
de entrega del "BIEN ARRENDADQ" |a fecha de firma del presente contrato.

Ambas partes convienen que en caso de existir error en las dimensiones y/o caracteristicas del "BIEN
ARRENDADO", lo notificaran a la otra parte por escrito, para que previa verificacion, se realice en su caso,
la modificacién respectiva a través del convenio correspondiente.

SEGUNDA.- GIRO
EL ARRENDATARIO se obliga a destinar el "BIEN ARRENDADO", unica y exclusivamente para el GIRO
de Guarda y Mantenimiento de sus propias Aeronaves, operando bajo la denominacién comercial de
“Transportes Aéreos Pegaso”. Que se especifican en el Anexo Tres; para formar parte integrante de este
contrato.

El uso o GIRO pactado, debera entenderse en sentido restrictivo, sin que pueda establecerse y¥ariacion

alguna de ninguna naturaleza, no obstante la actividad de EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO no podra variar el GIRO convenido, salvo en los casos en que se cuepte con el \
consentimiento previo y por escrito otorgado por LA CONCESIONARIA, en cuyo caso debera firm
convenio modificatorio correspondiente, el cual pasara a formar parte integrante de este contrato.

SEGUNDA BIS.- OBLIGACION ESPECIAL DE EL ARRENDATARIO
EL ARRENDATARIO bajo ningun motivo o razén realizara dentro del “BIEN ARRENDADO” actividade
relacionadas de manera enunciativa con servicios de despacho, rampa, trafico, carga, venta dg
combustible, servicios para la aviacién general, taller mecanico, etc., o actividades conocidas dentro g
medio o sector aeronautico como FIXED-BASE OPERATOR (FBO).

Los pasajeros o terceros que llegaren a embarcar o desembarcar, sin que lo anterior implique u
autorizacion de LA CONCESIONARIA, deberan utilizar las instalaciones de LA CONCESIONARI
aquellos que sefale a fin de que sean revisados y supervisados por ésta, asi como los articulos o bjénes
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Los terceros que llegaren a prestar sus servicios o viceversa a utilizar los servicios de EL
ARRENDATARIO deberan observar las reglas y/o manuales de operacion, seguridad, contratacién, pagos,
etc., que LA CONCESIONARIA o las autoridades sefalen u ordenen. EL ARRENDATARIO manifiesta que
se le hicieron del conocimiento los mismos por lo que no podré alegar su desconocimiento y se
compromete a su vez hacerlo del conocimiento de los terceros.

TERCERA.- VIGENCIA. Este contrato tendra una vigencia del 01 de abril de 2021, al 31 de marzo de
2026.

EL ARRENDATARIO acepta que al verificarse la terminacién pactada, quedaran a beneficio de LA
CONCESIONARIA todos y cada uno de los arreglos, mejoras y edificaciones, instalaciones y accesiones
que haya realizado en los “BIEN ARRENDADO?”, independientemente de que no haya transcurrido el
tiempo de amortizacion de las inversiones que en su caso hubiere realizado, excepto las que sean
susceptibles de ser retiradas sin dafar la estructura del bien.

Dandose la terminacién de vigencia pactada, no se extinguen en forma alguna las obligaciones contraidas
por EL ARRENDATARIO, sino hasta la formal entrega del “BIEN ARRENDADO”, mediante acta de
entrega-recepcion, la cual formara parte integrante de este contrato, para el caso de que, por causas
imputables a LA CONCESIONARIA no se firme el Acta de Entrega-Recepcion, EL ARRENDATARIO
podra realizar la entrega del bien, mediante notificacién por escrito dirigida a LA CONCESIONARIA, la cual
tendra efectos de acta de entrega a partir de la fecha de su recepcién por LA CONCESIONARIA.

El presente Contrato no sera prorrogado, razén por la cual, EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a
cualquier derecho de prérroga, asi como de preferencia, que pudiere corresponderle al término de la vigencia del
mismo. Las partes acuerdan que seis meses antes del vencimiento del presente Contrato, iniciaran
negociaciones tendientes en su caso a la celebracién de un nuevo contrato.

Terminada la vigencia, EL ARRENDATARIO acepta expresamente que LA CONCESIONARIA no permitira
el acceso al bien arrendado al personal de éste, sin que ello implique la comisién de ilicito, ni podra alegar
dario o perjuicios pues acepta y reconoce expresamente el término de la vigencia

De igual forma EL ARRENDATARIO acepta expresamente que al término de la vigencia se retire o
suspende a su personal las Tarjetas de Identificacion Aeroportuaria (TIA) que se les haya entregado por el
Aeropuerto, las cuales debera entregar a LA CONCESIONARIA, so pena de responder penalmente por el
mal uso que se haga de ellas por parte de sus trabajadores.

CUARTA.- RENTA DEL "BIEN ARRENDADO" Y PAGO DE SERVICIOS.
“EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar por concepto de “RENTA” por el “BIEN ARRENDADQ
cantidad de $68,191.65, (Sesenta y ocho mil cinto noventa y un pesos 95/100 M.N.), sin indluir el
Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.) correspondiente, el que sera trasladado en los términos de la L&y de la
Materia.

PAGO DE SERVICIOS
Por lo que respecta al servicio de suministro de energia eléctrica, dentro de los “BIENES ARRENDADOS”,
“EL ARRENDATARIO” se compromete celebrar contrato individualizado con la entidad que suminis
servicio de energia eléctrica que corresponda, respecto de los “BIENES ARRENDADOS” y se obliga a
presentar a “LA CONCESIONARIA” copia del contrato y de los recibos que contengan el pago del periodo
correspondiente.

Adicionalmente a esto, EL ARRENDATARIO debera cubrir por concepto de agua, limpieza, basu
demas servicios que de manera comun proporcione LA CONCESIONARIA, la cantidad que resu
multiplicar el 10% sobre la “RENTA”. A esta cantidad se le aplicara el Impuesto al Valor A
correspondiente.
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A la desocupacion del bien inmueble, "EL ARRENDATARIO" cancelara los contratos que en su caso haya
celebrado con la Comisién Federal de Electricidad o con la Comparia de distribucion de Luz local
correspondiente.

FORMA DE PAGO

Los pagos que EL ARRENDATARIO debe hacer por concepto de RENTA MENSUAL y PAGO DE
SERVICIOS, que se sefialan en la presente clausula, deberan efectuarse por adelantado, puntualmente y
sin necesidad de gestién alguna de cobro, en efectivo en moneda de curso legal o mediante cheque
certificado o por transferencia electrénica a favor del Aeropuerto de Villahermosa, S.A. de C.V., o a través
de ofro sistema que previamente convengan ambas partes, dentro de los primeros cinco (05) dias
habiles del mes correspondiente, aun cuando no se ocupe el "BIEN ARRENDADO" por causas
imputables a EL ARRENDATARIO.

QUINTA.- ACTUALIZACION DE LA RENTA.

“EL ARRENDATARIO” expresamente acepta que el monto de la “RENTA” establecido, sera revisado y
ajustado en el mes de enero de cada ano, conforme a la variacion anual del “INDICE”, tomando como
base el Catalogo de Rentas al momento de la revisién, criterio que aplicara unica y exclusivamente sobre el
“BIEN ARRENDADO?”, sin considerarse las mejoras o construcciones pactadas originalmente y aquellas
realizadas por “EL ARRENDATARIO” durante la vigencia de este contrato.

SEXTA.- ACTUALIZACION DE PAGO DE SERVICIOS.

Como consecuencia de la actualizacién de la “RENTA?”, las partes acuerdan que el Diez por ciento (10%)
de pago de servicios por concepto de agua, limpieza, basura y demas servicios que de manera comun
proporcione LA CONCESIONARIA y que debe cubrir “EL ARRENDATARIO”, conforme a la clausula
cuarta, se actualizara en forma automatica conforme a la clausula anterior.

SEPTIMA.- INTERESES MORATORIOS.
En caso que EL ARRENDATARIO no cumpla con cualquiera de sus obligaciones de pago en la forma y
términos convenidos en el presente contrato, éste se obliga a pagar sobre el adeudo principal, un interés
moratorio a una tasa que se aplicara sobre saldos insolutos conforme al promedio que resulte de tomar,
durante el periodo que permanezca el adeudo, la tasa de los Certificados de la Tesoreria de la Federacion
(CETES) a 28 dias o la Tasa que la sustituya, del mes inmediato anterior que corresponda, mas 7 (siete)
puntos porcentuales multiplicada por un factor de 1.5. El resultado obtenido se dividird entre 360 y se
multiplicara por el nimero de dias transcurridos, desde la fecha en que debié efectuarse el pago y hasta su
liquidacién.

La falta de pago por parte de EL ARRENDATARIO del importe correspondiente de dos (2) o mas’meses

dieron motivo a lo anterior, LA CONCESIONARIA regresara los gafetes o tarjetas de identi
aeroportuaria antes mencionados y reestablecera los servicios de luz y agua mencionados.

OCTAVA. - CONSERVACION, ORDEN Y ASEO EN EL "BIEN ARRENDADO.

haga LA CONCESIONARIA a favor de la seguridad del “AEROPUERTO”.
En forma enunciativa pero no limitativa, EL ARRENDATARIO se obliga a: /
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a) Adquirir y disponer de equipo contra incendio en el "BIEN ARRENDADO", consistente en extintores
de polvo quimico ABC (polvo universal para todo tipo de incendios), con capsula CO2 (gas carbénico),
el cual serd instalado en el lugar que LA CONCESIONARIA sefiale.

b) No instalar ninglin equipo eléctrico que sobrecargue las lineas de electricidad existentes en el
"AEROPUERTO", conforme a las especificaciones que emita LA CONCESIONARIA.

c) No instalar equipo alguno que pudiese interferir o poner en peligro las instalaciones de LA
CONCESIONARIA.

d) No almacenar, guardar o manejar sustancias prohibidas, las que en forma enunciativa y no limitativa
establezcan las autoridades competentes en la materia.

e) Abstenerse de distribuir volantes en las areas comunes.

f)  Abstenerse de instalar toldos, marquesinas u objetos que alteren las lineas de las paredes exteriores
del "BIEN ARRENDADO".

g) Realizar maniobras de carga y descarga de articulos, en las areas y por los accesos que le indique
para este proposito LA CONCESIONARIA.

h) Abstenerse de instalar dentro o fuera de los "BIEN ARRENDADO", altoparlantes, fonégrafos o
aparatos de sonido en general y colocar antenas en el techo o paredes.

i)  Abstenerse de realizar dentro o fuera del "BIEN ARRENDADO" actos que puedan perturbar a los
demas arrendatarios en el ejercicio de sus actividades.

j) Conservar libre de basura, objetos o desechos en el "BIEN ARRENDADO" y sus alrededores, asi
como de cualquier otro tipo de desperdicios que impliquen un riesgo para el buen funcionamiento de
las operaciones aeroportuarias.

k) En caso de efectuar trabajos de mantenimiento en el "BIEN ARRENDADO", recoger los desperdicios,
materiales, herramientas, basura y liquidos remanentes, siendo obligatorio el uso de receptaculos para
los solventes.

I) En general cumplir los reglamentos y lineamientos que establezca LA CONCESIONARIA y que
previamente le hubiere notificado a EL ARRENDATARIO.

Previa autorizacion por escrito de LA CONCESIONARIA, EL ARRENDATARIO podra realizar las
actividades que le estan prohibidas en esta clausula.

Asimismo EL ARRENDATARIO, se obliga a acatar las “Reglas de Operaciéon en zona de hangares”
contenidas en las Reglas de Operaciéon del Aeropuerto de Villahermosa, Tab., el cual se integra como
Anexo Cuatro del presente contrato.

mayor, debera solicitarlo por escrito dentro de éste término.

En caso de que EL ARRENDATARIO no cumpla con el tiempo requerido las indicaciones comunicadas por
LA CONCESIONARIA, ésta ultima podra llevar a cabo los trabajos o acciones necesarias para satisfacer
esta obligacion, y el costo de los mismos sera cubierto por EL ARRENDATARIO en Ila
"AEROPUERTO" dentro de los tres dias naturales siguientes a que se lo requiera LA CONC
siendo responsable EL ARRENDATARIO de los dafos que pueda ocasionar en virtud del i
de las obligaciones que asume en esta clausula.
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LA CONCESIONARIA, se obliga a conservar permanentemente en buen estado las instalaciones y/o
construcciones aeroportuarias en las que se encuentra el “BIEN ARRENDADO”.

Asimismo, en forma enunciativa, pero no limitativa LA CONCESIONARIA se obliga a:

a) Cumplir con lo que sefiala el Articulo 46 de la Ley de Aeropuertos.

b) Contar con el equipo técnico y humano para la prevencion y combate contra incendios que, de
acuerdo con la categoria del “AEROPUERTO?”, se requiera.

c) Proporcionar los servicios necesarios para el control de los accesos y transito de personas, vehiculos
y bienes en zonas restringidas de los aerédromos, manteniendo libre de obstaculos todas las areas
comunes que puedan afectar la operacién del “AEROPUERTO” y el uso del “BIEN ARRENDADO”
que se encuentra en el mismo “AEROPUERTO”.

d) Proporcionar vigilancia en las areas en las que se encuentre el “BIEN ARRENDADO”, de
conformidad con lo establecido en el Art. 46 de la Ley de Aeropuertos.

e) Acatar las disposiciones emitidas por la autoridad correspondiente en materia de ecologia y medio
ambiente en el “AEROPUERTO”, instalaciones, construcciones y areas comunes dentro de las que
se encuentre el “BIEN ARRENDADO”.

NOVENA.- LINEAMIENTOS DE OPERACION.

EL ARRENDATARIO se obliga a:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Acatar las disposiciones normativas en materia de ecologia y medio ambiente establecidas en la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente.

Dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en Reglamento para la Proteccién del Ambiente
contra la Contaminacién originada por la Emisién de Ruido.

Evitar la emisién de olores, gases o particulas solidas y liquidas a la atmésfera y al suelo, que
contravengan las normas ecoldégicas determinadas por la autoridad competente.

Obtener su registro y categoria como generador de residuos peligrosos como lo establecen las
leyes ambientales en materia de residuos peligrosos,

Dar cumplimiento a las leyes, reglamentos y normas oficiales mexicanas para la generagio
manejo, almacenamiento y disposicion final de residuos peligrosos generados de su operaciop.

Presentar la documentacion oficial establecida por las autoridades ambientales para el
almacenamiento, transporte y disposicion final de residuos peligrosos

Proporcionar por lo menos dos veces al afio capacitacion a su personal en el ma
almacenamiento, transporte y disposicion final de residuos peligrosos asi como en todos aquellos
rubros ambientales que se deriven de su operaciéon

Dar cumplimiento a la Politica Ambiental establecida por LA CONCESIONARIA.

Residuos.
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j) Dar cumplimiento a las disposiciones legales aplicables en el Reglamento Federal de Seguridad e
Higiene y Medio Ambiente de Trabajo.

k) Tener y mantener un sistema de gestibn ambiental, mismo que serd comprobable ante LA
CONCESIONARIA.

En caso que LA CONCESIONARIA detecte algiin incumplimiento a lo sefialado en esta clausula, podra
requerir a EL ARRENDATARIO para que cumpla con tal obligacién en un plazo de 72 horas en el caso de
urgentes o necesarias que afecten la seguridad de las personas o las instalaciones del AEROPUERTO y
de 10 dias habiles a partir de la fecha de recepcion de la respectiva comunicacién por escrito, para el caso
de que éste requiera un plazo mayor para el cumplimiento de la obligacion debera solicitarlo por escrito a
LA CONCESIONARIA.

En caso de persistir el incumplimiento a las normas ecolégicas después de un requerimiento, LA
CONCESIONARIA solicitara la intervencion de la autoridad competente, a fin de que la misma realice las
manifestaciones que a su derecho convengan.

EL ARRENDATARIO se obliga a que durante la vigencia de este Contrato de arrendamiento debera observar las
normas aplicables en materia de operacién, seguridad, orden, higiene ambiental, y demas reglamentos,
lineamientos y horarios que le sean impuestos por LA CONCESIONARIA. Sera responsabilidad de EL
ARRENDATARIO verificar que todos sus funcionarios, empleados, proveedores y clientes cumplan con dicha
normatividad.

Dichas normas y procedimientos operativos, son obligatorios para EL ARRENDATARIO. Sin embargo, LA
CONCESIONARIA podra modificarlos o adicionarlos, con el objeto de reflejar los cambios y desarrollo de los
productos y servicios ofrecidos, asi como la imagen y operaciones del Aeropuerto. EL ARRENDATARIO se
obliga a cumplir los “Lineamientos de Operacion” en todos los aspectos de la operacion del Area Arrendada en el
Aeropuerto.

Asimismo, EL ARRENDATARIO conviene en sujetarse incondicionalmente a lo dispuesto en la Ley de
Aeropuertos y su Reglamento y demas disposiciones legales en cuanto a operacién y prestacion del servicio.

Con independencia de lo anterior, de manera enunciativa mas no limitativa, EL ARRENDATARIO se obliga a
cumplir con los siguientes Lineamientos Generales de Operacion:

Requerimientos de Higiene y Control
EL ARRENDATARIO conviene en acatar todas las normas, reglamentacion y demas lineamientos en materia de

higiene ambiental contenidas en la Ley de Aeropuertos, su Reglamento, en el Reglamento Federal de Seguridad,
Higiene y Medio Ambiente de Trabajo, asi como todas aquellas que tengan por objeto regular la proteccién del
medio ambiente, la prevencién y control de la contaminacion, la restauracién y conservacion ecoldgica
contempladas en la Ley Federal de Proteccion al Medio Ambiente y demas disposiciones legales aplicable
Asimismo, EL ARRENDATARIO conviene en sujetarse incondicionalmente a todos aquellos lineamientos gde al
efecto le notifique LA CONCESIONARIA como obligatorios en el Aeropuerto.

Para asegurar el cumplimiento de esta normatividad, LA CONCESIONARIA y las autoridades coghpetentes
podran realizar inspecciones y visitas al Area Arrendada. EL ARRENDATARIO debera atenfler a Iot
representantes de LA CONCESIONARIA y de las autoridades competentes cuando sea reqlerido. EL)
ARRENDATARIO debera entregar a LA CONCESIONARIA una copia de todos los reportes de lnspeccion
correspondientes dentro de las veinticuatro (24) horas después de haberlos recibido.

Sin perjuicio de la observancia de las disposiciones contenidas en los lineamientos descritos en los parrafos
anteriores, EL ARRENDATARIO se obliga a mantener el Area Arrendada libre de residuos, basura y condiciones
daiiinas, y deberé& notificar a LA CONCESIONARIA cualquier condicion irregular que se encuentre en las areas
publicas fuera del Area Arrendada.

EL ARRENDATARIO sera el tnico responsable directo por el incumplimiento de los requerimientos, r
reglamentos y leyes de higiene y salud. En caso de incumplimiento a lo dispuesto en este punto y en
que LA CONCESIONARIA sea sancionado econdémicamente por una autoridad competente p
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importar la cantidad, EL ARRENDATARIO acepta expresamente rembolsar a LA CONCESIONARIA cualquier
importe pagado y, en caso de no hacerlo, LA CONCESIONARIA podra, a su eleccion, hacer efectiva la fianza a
que se refiere la Clausula 7 de este Contrato y/o dar por terminado anticipadamente el Contrato sin
responsabilidad alguna, segun las Clausulas 12y 13.

Para efectos de este Contrato, el concepto de leyes ambientales se refiere a cualquier ley, reglamento o
normatividad relacionada con la proteccién de la salud, la seguridad humana y los recursos ambiéntales y
naturales.

Mantenimiento y Limpieza .
EL ARRENDATARIO conviene en mantener la condicion y apariencia del Area Arrendada en forma consistente
con el “Plan de Mantenimiento y Limpieza”.

EL ARRENDATARIO se obliga a llevar a cabo, o en su defecto solicitar que se lleven a cabo, los servicios de
mantenimiento del Area Arrendada que se requieran para conservar su condicién, apariencia y operacién
eficiente, incluyendo, sin limitar, limpieza continua y sostenida, decoracién y reparacion o remodelacion
periédica, segin sea necesario, tanto de los interiores como los exteriores; restituciéon y mejoras del mobiliario,
accesorios, equipo, materiales de exhibicién y anuncios desgastados u obsoletos, por otros bienes de igual
naturaleza previamente aprobados por LA CONCESIONARIA.

Todos los gastos que se generen por el mantenimiento y limpieza del Area Arrendada a que se refiere esta
Clausula seran cubiertos directamente por EL ARRENDATARIO.

En caso que EL ARRENDATARIO no mantenga la condicién y apariencia del Area Arrendada conforme a lo
requerido en este Contrato, o si se niega a dar mantenimiento, reparacion o reemplazos solicitados por LA
CONCESIONARIA, éste altimo podra, sin constituir una obligacién, con cargo a EL ARRENDATARIO y previo
aviso por escrito dado con tres (3) dias habiles de anticipacion, realizar o solicitar el servicio de limpieza,
reparaciéon, remodelacion, actualizacion, pintura o decoracién seglin sea necesario. Los gastos y costos por
dichos trabajos, se realizaran con un cargo adicional del cinco por ciento (5%) del costo total de la “RENTA” por
concepto de administracién, mas un quince por ciento (15%) del costo total de la “RENTA” por concepto de
penalizacion, debiendo ser cubiertos por EL ARRENDATARIO en la caja ubicada en las oficinas administrativas
del Aeropuerto dentro de los cinco (5) dias naturales siguientes al aviso que al efecto presente LA
CONCESIONARIA a EL ARRENDATARIO.

EL ARRENDATARIO conviene en acatar todas las normas, reglamentacion y demas lineamientos en materia de
mantenimiento y limpieza que LA CONCESIONARIA le notifigue como obligatorias en las instalaciones del
Aeropuerto.

Desechos y/o Basura
EL ARRENDATARIO debera recopilar, seleccionar y transportar toda la basura, residuos y materiales reciclables

diariamente a los depésitos de basura establecidos por LA CONCESIONARIA para el Area Arrendada. EL
ARRENDATARIO debera colocar toda la basura, residuos y material reciclable en los contenedores apropiados
de las areas de basura. Asimismo, EL ARRENDATARIO debera tomar las medidas necesarias para redugi

paquetes innecesarios, y que utilicen materiales reciclables para las envolturas necesarias.

EL ARRENDATARIO no podra manejar, guardar, generar, crear, tirar, transportar o deshacerse de
dafiinas o peligrosas en o del Area Arrendada, salvo que sea de acuerdo a los lineamientos del Ae
como demas normatividad aplicable en materia de proteccion ambiental. Asimismo, EL ARREND
debera volcar en desaglies o atarjeas dentro de la zona federal y especialmente en el sistema de desagie del
Aeropuerto substancias o residuos peligrosos. Esta restriccion no sera aplicable a substancias debidamente
selladas en contenedores que se transportan en vehiculos, siempre y cuando se cumpla con las restricciones
ambientales del Aeropuerto y las Leyes Ambientales aplicables.

EL ARRENDATARIO no permitira que cajas, cartones, barriles y materiales similares se encuentren a la vistg
del publico. )

EL ARRENDATARIO debera tomar las medidas necesarias para el manejo de materiales de des
prevenir la presencia de roedores y otros animales o plagas. EL ARRENDATARIO debera c
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materiales de basura en contenedores durables, a prueba de moscas, a prueba de fuego e inodoros, los cuales
deberan mantenerse limpios en todo momento.

Personal

EL ARRENDATARIO es directa y unica responsable como patrén de su personal y el cumplimiento del mismo
con las leyes, reglamentos y demas normatividad relacionada con la operacion del Area Arrendada en el
Aeropuerto y debera terminar su relacién laboral con cualquier empleado que incumpla con los estandares y
requisitos establecidos por LA CONCESIONARIA o cualquier otra autoridad competente.

Los empleados de EL ARRENDATARIO, que estén en contacto directo con los clientes, deberan asistir a los
entrenamientos y cursos que LA CONCESIONARIA implemente, asi como cumplir con las disposiciones
establecidas en el documento denominado “Lineamientos de Seguridad y Operacién”. LA CONCESIONARIA
pagara el costo de asistencia a los cursos, pero no pagara el salario u otro tipo de compensaciéon a dicho
personal por su tiempo o transporte a dichos cursos.

Como normatividad minima, los empleados, con trato directo con el publico, deberan tener una presentacion
higiénica, alifiada, profesional y cortés; asimismo, en todo momento, portar la tarjeta de identificacion
aeroportuaria mientras permanezcan en el Area Arrendada. Ningtin empleado podra consumir alcohol u otros
intoxicantes, emplear lenguaje impropio o actuar de manera inadecuada o escandalosa; asimismo, no podran
realizar ventas u ofrecer el servicio de manera inapropiada o distinto.

Para que LA CONCESIONARIA esté en posibilidad de expedir las tarjetas de identificacion aeroportuaria a que
se refiere este punto, EL ARRENDATARIO entregara dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de firma del presente Contrato una relacién con nombre y puesto del personal que ocupe EL ARRENDATARIO
para la prestacion de su servicio.

En el caso que EL ARRENDATARIO tuviera necesidad de cambiar o ampliar su personal, debera notificarlo por
escrito a LA CONCESIONARIA con diez (10) dias habiles de anticipacion, a fin que LA CONCESIONARIA tome
debida nota y proceda a extender las correspondientes tarjetas de identificacion aeroportuaria. Mientras LA
CONCESIONARIA extienda las tarjetas de identificacion aeroportuaria definitivas, los empleados que EL
ARRENDATARIO ocupe en la prestacién del servicio y operacion del Area Arrendada, deberan solicitar
diariamente a la administracion del Aeropuerto una tarjeta de identificacion aeroportuaria temporal.

LA CONCESIONARIA extendera las tarjetas de identificacién aeroportuaria al nuevo personal, una vez que EL
ARRENDATARIO le haya reintegrado las expedidas a favor del personal que, en su caso, haya dejado de
prestarle sus servicios.

Las tarjetas de identificacion aeroportuaria llevaran, en las mismas dimensiones tanto el logotipo de LA
CONCESIONARIA como el que EL ARRENDATARIO al efecto sefiale.

EL ARRENDATARIO sera el tinico responsable del costo de las tarjetas de identificacion aeroportuaria, asj
como del uso que su personal dé a las mismas.

De igual forma EL ARRENDATARIO acepta expresamente que al término de la relacion contractugl debera
entregar a LA CONCESIONARIA las tarjetas de identificacion aeroportuaria entregadas a sus trapajadores,
so pena de responder penalmente por el mal uso que se haga de ellas por parte de sus trabajadgres.

Queda prohibido para el personal y empleados de EL ARRENDATARIO ingresar a las areas restringidas de uso
aeroportuano tales como pistas, plataformas, torre de control, etc., dentro del Aeropuerto y s6lo podran
previa autorizacion de LA CONCESIONARIA, acompafiados por personal de seguridad del Aeropuerto y
portando en todo momento la tarjeta de identificacion aeroportuaria proporcionada por LA CONCESIONARIA.

Sequridad
EL ARRENDATARIO conwene en acatar todas las normas, reglamentacion y demas lineamientos en materia 4

CONCESIONARIA le notifique como obligatorios en el Aeropuerto. Sera responsa
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ARRENDATARIO verificar que todos sus funcionarios, empleados, proveedores y clientes cumplan con dicha
reglamentacion.

Sin perjuicio de la observancia de las disposiciones descritas en el parrafo anterior, EL ARRENDATARIO se
obliga a:

1. Asegurar que su personal y empleados participen en los cursos y programas relacionados con la
seguridad, higiene ambiental y orden del Aeropuerto organizados por LA CONCESIONARIA.

2. Noinstalar equipo eléctrico que sobrecargue las lineas de electricidad existentes en el Aeropuerto.
3. No instalar equipo que pudiese interferir o poner en peligro las instalaciones del Aeropuerto.
4. No almacenar, guardar o manejar sustancias prohibidas, inflamables, insalubres o peligrosas.

5. No obstaculizar ni impedir la visibilidad de los sefialamientos y avisos visuales o auditivos para informar,
facilitar y garantizar la circulacién y seguridad de los pasajeros, empleados y publico en general,
incluyendo aquellos que en materia de rutas de evacuacion, salidas de emergencia e instructivos sobre
sismos e incendios se establezcan.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del Reglamento de la Ley de Aeropuertos, EL
ARRENDATARIO debe observar y asegurar que su personal, proveedores y clientes no obstaculicen ni
impidan la visibilidad de tales sefialamientos y avisos. Cuando esto ocurra LA CONCESIONARIA podra
ordenar a costa de EL ARRENDATARIO, el inmediato retiro del obstaculo y en su caso aplicar las
sanciones correspondientes, que en ningn caso seran inferiores al quince por ciento (15%) adicional al
costo del retiro, por concepto de pena.

6. Capacitar y actualizar al personal que participe en la prestacion del servicio en materia de seguridad,
incluyendo capacitacion en el uso de equipos y simulacros.

7. Asimismo, EL ARRENDATARIO tiene la obligacién de proteger el Area Arrendada, contra la entrada de
terceras personas no autorizadas.

Todas las medidas de seguridad que EL ARRENDATARIO desee instalar, deberan ser aprobadas previamente y
por escrito por LA CONCESIONARIA.

Peligro, Potencial de Peligro, Disturbios o Molestias
Cualquier disturbio, molestia, peligro o condicién potencialmente peligrosa en, o proveniente del Area Arrendada,
debera ser corregida de inmediato en cuanto sea del conocimiento de EL ARRENDATARIO o en cuanto reciba
notificacion oral o escrita de LA CONCESIONARIA. Si una condicién peligrosa o potencialmente peligrosa que
se presente puede significar un riesgo inminente de lesion o peligro a cualquier persona, LA CONCESIONARIJA

Orden
De manera enunciativa mas no limitativa, EL ARRENDATARIO se obliga a:

1 Abstenerse de distribuir volantes en areas comunes.

2 Abstenerse de instalar toldos, marquesinas u objetos que alteren las lineas de las paredes exteriores del
Aeropuerto sin la previa autorizacién por escrito de LA CONCESIONARIA.
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4 Abstenerse de realizar dentro o fuera de las instalaciones del Aeropuerto actividades que puedan
perturbar o causar mala impresion a los empleados y funcionarios del Aeropuerto, arrendatarios del
mismo o para el publico en general.

Revisiones

LA CONCESIONARIA queda expresamente facultado para realizar cuando asi lo considere conveniente,
inspecciones y visitas en el Area Arrendada, asi como para verificar la documentacion, controles y estrategias de
EL ARRENDATARIO, a efecto de corroborar el correcto cumplimiento de lo estipulado en esta Clausula.

Estas revisiones se llevaran a cabo por LA CONCESIONARIA en dias y horas habiles sin que sea necesario dar
aviso previo a EL ARRENDATARIO. EL ARRENDATARIO debera facilitar los registros y documentacién que
LA CONCESIONARIA requiera para la realizacion de las revisiones correspondientes.

Si como resultado de la revision que se practique o de cualquier otra forma se determine algtin incumplimiento a
lo estipulado en esta Clausula se estara a lo dispuesto en las Clausulas 15 y 16 del presente Contrato.

DECIMA.- CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y ADAPTACIONES.

Las construcciones, instalaciones, adaptaciones o montajes y en general cualquier modificacion que EL
ARRENDATARIO pretenda realizar en el “BIEN ARRENDADO”, deberan ser previamente aprobadas por
escrito por LA CONCESIONARIA, quien podra asesorar y proporcionar la informacién técnica que se
considere necesaria.

Una vez aprobados esos trabajos, su ejecucion sera supervisada por LA CONCESIONARIA a través de
ésta o de la empresa que la misma designe, sin costo alguno para EL ARRENDATARIO.

DECIMA PRIMERA.- VERIFICACION.

El personal de LA CONCESIONARIA, previa identificacion y solicitud por escrito, podra verificar los “BIEN
ARRENDADO?” en cualquier tiempo con el objeto de constatar que EL ARRENDATARIO les esta dando el
uso conforme a su destino y de acuerdo a lo establecido en este contrato, sin que esto signifique
interferencia con las operaciones normales de EL ARRENDATARIO.

Si derivado de la verificacion que LA CONCESIONARIA lieve a cabo, comprueba alguna irregularidad lo
comunicara por escrito a EL ARRENDATARIO para que en un plazo de cinco dias habiles corrija la
irregularidad existente.

En caso de ser necesario un plazo mayor por EL ARRENDATARIO para la atencién de tales

Conviene EL ARRENDATARIO que no podra en ningun caso, ni bajo ninguna circunstancia, cede
parcialmente los derechos derivados de este contrato asi como subarrendar o traspasar sin autorizacion
previa y por escrito de LA CONCESIONARIA; la contravencion a dicha limitaciéon por EL
ARRENDATARIO, sera causal de rescisién. En caso de que LA CONCESIONARIA autorice la cesion o,
traspaso, EL ARRENDATARIO cubrira a LA CONCESIONARIA un pago equivalente al 50% del import

y celebracién del nuevo contrato con el Cesionario. Constituye excepcion al pago de éste concep
cesion o traspaso de que se realice con empresas subsidiarias, fusionantes, filiales y escindidas.
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DECIMA TERCERA.- REUBICACION DE EL ARRENDATARIO.

Las partes convienen en que, si de acuerdo a las necesidades aeroportuarias de LA CONCESIONARIA, o
al Programa Maestro de Desarrollo del “AEROPUERTO” derivadas de las actividades del
“AEROPUERTO?”, fuese necesario reubicar el “BIEN ARRENDADO” que ocupa EL ARRENDATARIO,
LA CONCESIONARIA se obliga a proporcionarle otro bien semejante en la zona que corresponda del
“AEROPUERTO?, sin favorecer a otros arrendatarios en detrimento del mismo o viceversa, tratandose de
giros iguales. Dicha reubicaciéon se formalizara mediante previo otorgamiento del convenio modificatorio
correspondiente.

Para efectos de lo anterior, LA CONCESIONARIA se obliga a notificar a EL ARRENDATARIO Ia
reubicacién en un plazo de 6 meses previos al inicio de las obras que afecten el area donde se localiza el
“BIEN ARRENDADO? a reubicar.

EL ARRENDATARIO no tendra derecho a compensacion alguna por la reubicacién a que esta clausula se
refiere, salvo el caso que hubiera hecho adecuaciones, modificaciones o construcciones al “BIEN
ARRENDADO?”, previa autorizaciéon por escrito de LA CONCESIONARIA en cuyo caso se estimara su
importe con base al tiempo de amortizacion y la vigencia restante del contrato.

En el caso que LA CONCESIONARIA se vea en la necesidad de reubicar a EL ARRENDATARIO antes de la
conclusion de la vigencia del presente Contrato, LA CONCESIONARIA estara obligado a proporcionar el espacio
necesario a fin que EL ARRENDATARIO continle realizando sus actividades en la forma que las venia
efectuando antes de la reubicacion.

Asimismo, LA CONCESIONARIA estd de acuerdo en rembolsar a EL ARRENDATARIO el precio neto de
adquisicién menos la depreciacién acumulada a la fecha de la reubicacién de todos los bienes muebles que no
puedan ser removidos o que no puedan ser usados nuevamente por EL ARRENDATARIO en el area que le
hubiere designado LA CONCESIONARIA. Este es el maximo total acumulado de la responsabilidad de LA
CONCESIONARIA derivada de dicha reubicacion, por lo que EL ARRENDATARIO renuncia a exigir cantidad
mayor o adicional a la aqui estipulada, En este sentido, EL ARRENDATARIO se obliga a emplear todos aquellos
bienes, elementos, equipos e instalaciones que sean removibles y reutilizables en la nueva ubicacion.

En ningin momento sera LA CONCESIONARIA responsable o sujeto, entre ofros, de cualquier reclamo o
demanda por interrupcion del negocio, pérdida de ganancias, dafos, perjuicios u otro reclamo similar, siempre y
cuando LA CONCESIONARIA notifique por escrito a EL ARRENDATARIO con un minimo de seis meses de
anticipacion informando sobre la reubicacion.

En el caso que LA CONCESIONARIA dé por terminado anticipadamente este contrato derivado de algun
incumplimiento de EL ARRENDATARIO en sus obligaciones conforme al mismo, ordenarlo asi la autoridae

antes dispuesto.

DECIMA CUARTA.- CESION DE DERECHOS DEL CONTRATO POR LA CONCESIONARIA.
En el caso de que por disposicién de autoridad competente LA CONCESIONARIA dejara de administrar el
Aeropuerto en donde se ubica el “BIEN ARRENDADO”, EL ARRENDATARIO expresamente autoriza a
LA CONCESIONARIA a ceder o traspasar el presente contrato a aquella persona que en el futuro opere el
“AEROPUERTO”, en el entendido de que el nuevo arrendador se subrogara en todas y cada una de sug
obligaciones y derechos del presente contrato; comprometiéndose LA CONCESIONARIA a dar aviso pg
escrito con sesenta dias naturales de anticipaciéon a EL ARRENDATARIO.

DECIMA QUINTA.- RESPONSABILIDAD PARA EL ARRENDATARIO.
EL ARRENDATARIO sera responsable del cumplimiento de todas las obligaciones pactadds y de las
normas juridicas contenidas en las leyes, reglamentos y disposiciones de caracter general apjj




”UR CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
VSA-Pegaso-Hangar 1,335.52 m?

AEROPUERTOS DEL SURESTE

y goce de los “BIEN ARRENDADO", asi como de cualquier responsabilidad en que puedan incurrir sus
trabajadores.

Asimismo, se obliga a observar las recomendaciones formuladas por LA CONCESIONARIA para el mejor
funcionamiento del “AEROPUERTO”.

Por otra parte EL ARRENDATARIO y LA CONCESIONARIA deberan atender las recomendaciones
emitidas por los Comités de Operacion y Horarios y el Comité Local de Seguridad Aeroportuaria conforme
a la Ley de Aeropuerto y su Reglamento.

DECIMA SEXTA.- EXCLUYENTE DE RESPONSABILIDAD.

"LAS PARTES" no seran responsables de ningin incumplimiento, dafio o perjuicio causado directa o
indirectamente por caso fortuito o fuerza mayor, quienes no tendran derecho a exigir indemnizacién alguna
por estos conceptos.

DECIMA SEPTIMA.- TERMINACION ANTICIPADA.

Si dentro del plazo de vigencia establecido en la Clausula Tercera del presente instrumento, EL
ARRENDATARIO desea desocupar y entregar alguno de los "BIEN ARRENDADO", debera notificarlo por
escrito a LA CONCESIONARIA con 60 (sesenta) dias naturales de anticipacién a la fecha en que pretenda
dar de baja alguno de los "BIEN ARRENDADO" del presente contrato, lo cual se formalizara mediante el
Acta de Desocupacién correspondiente, por lo que EL ARRENDATARIO debera estar al corriente en el
pago de la renta y en el cumplimiento de las demas obligaciones que se derivan del presente contrato.

EL ARRENDATARIO acepta que al verificarse este supuesto, quedaran a beneficio de LA
CONCESIONARIA todos y cada uno de los arreglos, mejoras, edificaciones, instalaciones y accesiones
que haya realizado, excepto las que sean susceptibles de ser retiradas sin dafar la estructura del "BIEN
ARRENDADO", independientemente de que no haya transcurrido el tiempo de amortizacién de las
inversiones que en su caso hubiere realizado.

Al verificarse la entrega anticipada de alguno de los "BIEN ARRENDADO" a que se refiere esta clausula,
no se extinguen en forma alguna las obligaciones contraidas por EL ARRENDATARIO del presente
contrato, durante la vigencia del mismo, debiendo al efecto suscribirse el convenio de modificacion
correspondiente, levantandose el acta de entrega — recepcion, la cual formara parte integrante del presente
contrato.

DECIMA OCTAVA.- EFECTOS DE LA TERMINACION.
Se conviene por las partes que al concluir el presente contrato, independientemente de la tausa de
terminacién, EL ARRENDATARIO dara inmediata posesién a LA CONCESIONARIA tanto de [los "BIEN
ARRENDADO" en el estado en que fueron recibidos por LA CONCESIONARIA, asi como de las
construcciones e instalaciones edificadas sobre el mismo en condiciones normales de operacion.

EL ARRENDATARIO se obliga a devolver los "BIEN ARRENDADO", sin mas deterioro que el causado por \4
el uso normal y racional de los mismos.

Cuando LA CONCESIONARIA decida que EL ARRENDATARIO, deba demoler y/o retirar total o
parcialmente, las instalaciones que hubiese realizado en los "BIEN ARRENDADO", a fin de que Igg
mismos sean devueltos en las condiciones pactadas en esta clausula, lo notificara por escrito a £

cargo y costo de EL ARRENDATARIO dicha demolicion o retiro de instalaciones.

En el supuesto de que LA CONCESIONARIA resuelva que no sean demolidas y/o retj
construcciones e instalaciones realizadas por EL ARRENDATARIO en e los "BIEN A
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conforme al parrafo anterior, pasaran a ser propiedad de LA CONCESIONARIA, sin que EL
ARRENDATARIO tenga derecho a compensacion, indemnizacion o pago alguno.

Los muebles propiedad de EL ARRENDATARIO que no estén adheridos a los “BIEN ARRENDADO”,
podran ser retirados por EL ARRENDATARIO al término de este contrato.

Decretada la terminacion anticipada o rescision del contrato y realizada la notificacion a LA
CONCESIONARIA ya no se permitird el acceso de sus trabajadores al area arrendada, se cancelaran las
TIAS a sus empleados sin que por ello EL ARRENDATARIO pueda alegar ilicito alguno, dafio o perjuicio o
pueda interponer demanda alguna.

De igual forma EL ARRENDATARIO acepta expresamente que decretada la rescisién del contrato se retire
o suspende a su personal las Tarjetas de Identificacion Aeroportuaria (TIA) que se les haya entregado, las
cuales debera entregar a LA CONCESIONARIA so pena de responder penalmente por el mal uso que se
haga de ellas por parte de sus trabajadores.

DECIMA NOVENA.- PENA CONVENCIONAL POR LA NO DESOCUPACION DE LOS "BIEN
ARRENDADO".

Las partes convienen en que al término del contrato, EL ARRENDATARIO debera devolver a LA
CONCESIONARIA los "BIEN ARRENDADO", entregandolos en las condiciones convenidas en la Clausula
Décima Sexta, por lo que EL ARRENDATARIO conviene en que si no se entrega alguno de los “BIEN
ARRENDADO”, independientemente de la causa, EL ARRENDATARIO deberd pagar a LA
CONCESIONARIA a partir de esa fecha, como pena convencional por el simple retraso en el cumplimiento
de su obligacién, una cantidad equivalente al 60% (SESENTA POR CIENTO) de la renta mensual vigente
sin perjuicio de que pague el importe de la “RENTA” correspondiente, desde el momento en que se
verifigue el incumplimiento sefalado y hasta su cumplimiento, esto es, hasta la total desocupacion del
“BIEN ARRENDADO”. Esto sin perjuicio de que LA CONCESIONARIA pueda hacer efectivas las
garantias otorgadas y ejercitar ante los tribunales competentes la accién que le corresponda en contra de
EL ARRENDATARIO. Ademas en caso de que se detecte algun empleado de EL ARRENDATARIO
prestar servicios a terceros se aplicara la penalizacion correspondiente y se le retirara la TARJETAS DE
IDENTIFICACION AEROPORTUARIA - (TIA).

VIGESIMA.- GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.
Para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contraidas por EL
ARRENDATARIO en este contrato, asi como para el pago de cualquier responsabilidad que sea a 3
cargo, EL ARRENDATARIO entregara a LA CONCESIONARIA dentro de los quince dias h3
posteriores a la fecha de la entrega formal por LA CONCESIONARIA de la copia del contrato debida
firmado por las partes; el instrumento de Garantia que acuerden a favor y aceptable pa
CONCESIONARIA, expedida por institucion idénea y debidamente autorizada, a fin de garantizar g
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones derivadas del presente contrato.

La garantia debera continuar vigente hasta que EL ARRENDATARIO haya cumplido todas sus
obligaciones y responsabilidades derivadas de este contrato, por una cantidad equivalente a la que resulte
de multiplicar por tres (3) veces el importe de la “RENTA MENSUAL” establecida en el presente
contrato, mas el Impuesto al Valor Agregado (I.V.A.) que sera trasladado en los términos de la Ley de la
materia.

De la misma forma EL ARRENDATARIO se obliga a presentar a LA CONCESIONARIA l|a actualizacién de
la garantia cada vez que se ajuste la “RENTA MENSUAL”, de manera que la garantia siempre equivalgg
en todo momento a tres veces el importe del mismo concepto.

La garantia podra ser Fianza, Carta de Crédito, Depésito Liquido o Depésito Fiduciario; en casg/de se
pdliza de fianza, debera contener las siguientes declaraciones expresas de la afianzadora: é
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a. Que la fianza se otorga en los términos de este contrato.

b. Que la fianza continuara vigente en el caso de que se otorgue prérroga o espera al fiado para el
cumplimiento de las obligaciones que se afianzan, aunque hayan sido solicitadas o autorizadas
extemporaneamente.

c. Que para cancelar la fianza sera requisito indispensable la conformidad expresa y por escrito de
LA CONCESIONARIA quien la emitird sélo cuando EL ARRENDATARIO solicite dicha
cancelacion y éste haya cumplido con todas las obligaciones cuyo cumplimiento se afianza en
término que no exceda de 30 dias habiles, en caso de incumplimiento por parte de LA
CONCESIONARIA, esta se obliga a cubrir ante la afianzadora los gastos que se generen con
motivo de la vigencia de la fianza.

d. Que la institucién afianzadora renuncie al beneficio contenido en el articulo 179 y acepta
expresamente lo preceptuado en los articulos 279 y 178 de la Ley de Instituciones de Seguros y
de Fianzas vigente.

e. Que LA CONCESIONARIA podra hacer efectiva la fianza a partir del incumplimiento de cualquier
obligacién consignada en el contrato de arrendamiento por la cantidad adeudada.

f. Para el caso que se reclame el pago de rentas adeudadas, bastard que se acredite que LA
CONCESIONARIA entregd o envié por correo electronico a EL ARRENDATARIO la factura
correspondiente, que la misma no fue objetada dentro de los 10 dias siguientes a su recepcion y
que ha vencido la fecha para su pago, para que proceda sin mas requisito el pago que se
reclama.

g. Que LA CONCESIONARIA hara efectiva la fianza en caso de que sea rescindido el contrato de
arrendamiento por causas imputables a EL ARRENDATARIO.

Lo anterior, sin perjuicio de la facultad de LA CONCESIONARIA de reclamar a EL ARRENDATARIO el
importe a su cargo que exceda el importe de la garantia.

En el supuesto de que EL ARRENDATARIO cuente al momento de celebrar este contrato con una fianza
global multiempresarial, o bien contrate una para garantizar en un solo documento, todas y cada una de
sus obligaciones derivadas de sus contratos de arrendamiento por distintos bienes ubicados en una o
varias terminales aéreas, en la cual se especifique claramente el contrato cuyo cumplimiento afianza, el
monto del importe de la garantia por contrato, y se expida en los términos que estipula esta clausula, se
entendera que ha cubierto la obligacién a que se refiere la misma, una vez que presente a LA
CONCESIONARIA dentro del plazo sefialado anteriormente, la péliza correspondiente.

Cuando se efectle la cesion de derechos del contrato o transmisién de la posesién por cualquier £itulo, el
cesionario se obliga a presentar péliza de fianza expedida por compaiiia legalmente autorizada pgra ello, a
fin de garantizar las obligaciones contraidas en virtud de la subrogacion.

VIGESIMA PRIMERA.- SEGURO.
De conformidad con el articulo 76 de la Ley de Aeropuertos, EL ARRENDATARIO se obliga a contratar a
su costa y por su cuenta una péliza de seguro a favor y aceptable por LA CONCESIONARIA, expedida por
Institucion de Seguros debidamente autorizada, que ampare dafios al “BIEN ARRENDADO” como
consecuencia de las actividades realizadas por EL ARRENDATARIO y/o personal a su servicio en e
“BIEN ARRENDADO”.

EL ARRENDATARIO se obliga a entregar a LA CONCESIONARIA dentro del término de quince/dias
habiles siguientes a la fecha en que reciba copia del contrato firmado por LA CONCESION A el
certificado correspondiente a la pdliza de seguro que ampare los darios al “BIEN ARRENDADO”,
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Asimismo, EL ARRENDATARIO se obliga a entregar a LA CONCESIONARIA el endoso correspondiente a
la renovacion anual de la péliza de seguro.

La pdliza de seguro que contrate EL ARRENDATARIO debera contener, entre ofras, las siguientes
clausulas:

a) El seguro cubrira el valor de reposicion del “BIEN ARRENDADO” en el momento en que se verifique el
siniestro.

b) LA CONCESIONARIA sera siempre el beneficiario preferente del seguro, por lo que se refiere a los
darios que pueda sufrir el "BIEN ARRENDADO" en forma parcial o total.

c) Elimporte del deducible sera siempre a cargo de EL ARRENDATARIO.

d) El seguro estara en vigor por todo el tiempo de duracion de este contrato de arrendamiento y hasta en
tanto EL ARRENDATARIO devuelva el “BIEN ARRENDADO” a entera satisfaccion de LA
CONCESIONARIA.

En caso de que EL ARRENDATARIO no entregue a LA CONCESIONARIA la pdliza de seguro a que esta
clausula se refiere en el plazo estipulado, LA CONCESIONARIA podra a su eleccion, rescindir el contrato o
contratar el seguro pactado, por cuenta de EL ARRENDATARIO en cuyo caso EL ARRENDATARIO se
obliga a rembolsar a LA CONCESIONARIA el costo y los gastos en que hubiese incurrido por la
contratacién de dicho seguro, dentro de los tres dias habiles siguientes a que se lo requiera LA
CONCESIONARIA.

Los pagos deberan efectuarse en la Caja del "AEROPUERTO", cuya ubicacién ya es conocida por EL
ARRENDATARIO.

Queda convenido que la obtencion del seguro a que esta clausula se refiere no libera a EL
ARRENDATARIO de su obligacién de pagar los dafios a que se refiere esta clausula, por todos los dafios
al "BIEN ARRENDADO" imputables a EL ARRENDATARIO que por cualquier causa no ampare la péliza
de seguro y las cantidades no cubiertas por el mismo seguiran a su cargo y deberan cubrirse con recursos
propios de EL ARRENDATARIO, lo establecido en esta clausula sera aplicable a LA CONCESIONARIA.

En el supuesto de que EL ARRENDATARIO cuente con un seguro global multiempresarial respecto de
todos sus bienes, en el cual pueda quedar incluido el "BIEN ARRENDADO", se liberara de la obligacién a
que se refiere esta Clausula, presentando el endoso correspondiente a LA CONCESIONARIA y
nombrando a ésta como beneficiaria preferente respecto del seguro, por los dafios que puedan ocurrir en g
"BIEN ARRENDADO".

Para los efectos de este contrato ambas partes manifiestan tener contratado un seguro que
responsabilidad civil, que derive de éste.

VIGESIMA SEGUNDA.- CAUSAS DE RESCISION.
Las partes convienen en que si incumplen cualquiera de las obligaciones que contraen en este contrato, i
quedaran facultadas para rescindirlo de pleno derecho y sin necesidad de declaracién judicial, bastando
para ello que se cumpla el procedimiento pactado en la siguiente clausula.

A continuacion se consignan para efectos enunciativos, pero no limitativos, casos que constituygn causgs

de rescision. /
}acion :

a) Por falta de pago de mas de dos mensualidades consecutivas de cualquiera de las de

pago a que se obliga por virtud de este contrato.



M‘JR CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
VSA-Pegaso-Hangar 1,335.52 m?

AEROPUERTOS DEL SURESTE

b) Por no entregar la garantia fijada en la clausula DECIMA OCTAVA o por no actualizarla, dentro del
término senalado.

c) Por no entregar la péliza de seguro convenida en la clausula DECIMA NOVENA, o su renovacién dentro
del término sefalado.

d) Cuando EL ARRENDATARIO ceda, traspase, subarriende o enajene sus derechos derivados de este
contrato, parcial o totalmente, sin la autorizacién expresa y por escrito de LA CONCESIONARIA, salvo
la excepcion prevista en la clausula DECIMA de este contrato.

e) Porque el "BIEN ARRENDADO" se destine a otro fin distinto al senalado en la Clausula SEGUNDA sin
autorizacioén escrita de LA CONCESIONARIA.

f) Porque el cambio en la denominacién autorizada en el presente contrato no sea notificada a LA
CONCESIONARIA por EL ARRENDATARIO dentro de los cinco dias posteriores a tal hecho.

g) Por negarse EL ARRENDATARIO o LA CONCESIONARIA a acatar en sus términos, las
disposiciones legales, administrativas y aquellos requerimientos aplicables que emanen de la autoridad
competente.

h) Por la falta de operacion de el “BIEN ARRENDADO” por mas de treinta dias naturales, sin causa
justificada o sin conocimiento de LA CONCESIONARIA.

i) Si EL ARRENDATARIO no conserva el "BIEN ARRENDADO" en buenas condiciones de
mantenimiento, conservacién y funcionamiento.

j) Si EL ARRENDATARIO llevara a cabo construcciones o instalaciones sin el previo consentimiento por
escrito de LA CONCESIONARIA.

k) Si cualquiera de las partes es declarada en quiebra o en suspensién de pagos.

I) Sicualquiera de las partes se sometiera o fuera sometida a procedimientos de quiebra o de suspension
de pagos o, a procedimiento de concurso mercantil.

m) Si se iniciare un procedimiento de disolucion o liquidacion en contra de cualquiera de las partes.

n) Si en contra de EL ARRENDATARIO fuera declarada huelga o cualquier paro de labores, cuya
duracioén subsista por mas de treinta dias naturales.

o) Si EL ARRENDATARIO realiza o permite que se realicen actos contrarios a las disposiciones g€
CONCESIONARIA, la legislacién y reglamentos aplicables; asi como a la moral o a las
costumbres en el "BIEN ARRENDADQO".

p) Por no cumplir cualquiera de las partes con las normas ecolégicas emitidas por las autoridadeg

competentes.

RA.

q) Por no permitir que se lleven a cabo las verificaciones a que se refiere la Clausula DECIMA PRIN

r) Cuando se asegure o incaute alguno del "BIEN ARRENDADO" por autoridad judicial competente,
como resultado de la comisién de un delito cometido por alguna de las partes.
s) Por permitir el ingreso de aeronaves de terceros a su hangar, no importando si cobra o no por

VIGESIMA TERCERA.- PROCEDIMIENTO DE RESCISION.
Sin perjuicio de lo dispuesto en las Clausulas anteriores, las partes acuerdan que ante el jicumplimiento por
parte del ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones asumidas por el mismo ern/virtud del presente
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contrato, LA CONCESIONARIA podra rescindir de pleno derecho este contrato, sin responsabilidad alguna,
mediante simple notificacion de rescisién dada en los términos y condiciones que a continuacion se sefialan.

LA CONCESIONARIA notificara por escrito a EL ARRENDATARIO de dicho incumplimiento, para que éste lo
subsane dentro de un plazo de 72 horas en el caso de urgentes o necesarias que afecten la seguridad de las
personas o las instalaciones del AEROPUERTO y de 10 dias habiles en cualquier otra circunstancia. En caso
que la EL ARRENDATARIO no subsane su incumplimiento dentro de dicho plazo, LA CONCESIONARIA podra
enviarle una notificacion de terminacion de contrato que surtira efectos inmediatos. Lo anterior, con excepcion
del pago de la “RENTA” y Servicios, los cuales deberan ser cubiertos en la forma previamente sefalada.

EL ARRENDATARIO debera pagar a LA CONCESIONARIA una pena convencional por el importe de seis
(6) meses de renta derivado del incumplimiento de este contrato. LA CONCESIONARIA podra cobrar dicha
pena haciendo efectiva la parte correspondiente de la garantia de referencia para cubrir los dafios y
perjuicios sufridos por el incumplimiento de EL ARRENDATARIO, sin perjuicio de que quedaran a salvo los
derechos de LA CONCESIONARIA para exigir de EL ARRENDATARIO el pago de las cantidades no
cubiertas, que a su juicio corresponda.

VIGESIMA CUARTA.- ABANDONO DE LOS “BIEN ARRENDADO”.

Independientemente de que la falta de operacion de los "BIEN ARRENDADO" por mas de treinta dias
naturales sin causa justificada, constituye causal de rescision y por lo tanto se dé inicio al procedimiento
respectivo sefialado en la clausula VIGESIMA TERCERA, EL ARRENDATARIO acepta que ante este
hecho se levantara el acta de abandono correspondiente, misma que se fijara en lugar visible de los "BIEN
ARRENDADO" ante Notario o Corredor Publico; lo anterior, a fin de que EL ARRENDATARIO manifieste
lo que a su derecho convenga, dentro del término establecido en el procedimiento de rescisién, apercibido
que de no hacerlo, por si o por persona que le represente, se tendra por conforme con todo lo que se
actae.

Una vez transcurrido el plazo establecido en el procedimiento de rescisién y no habiendo manifestacion
alguna de EL ARRENDATARIO, éste libera de toda responsabilidad legal a LA CONCESIONARIA y lo
autoriza para tomar posesion de los “BIEN ARRENDADO”. LA CONCESIONARIA ante esta situacion,
procedera a levantar ante Notario Publico, el inventario de los bienes muebles propiedad de EL
ARRENDATARIO que pudieran encontrarse en su interior, y a resguardar los mismos en donde considere
conveniente, notificandose por escrito el lugar del depésito.

Las partes estan de acuerdo en que, todos aquellos gastos notariales y demas, que se levante con motivo
del acta de abandono a la que se refiere la presente clausula, seran a cargo y por cuenta de EL
ARRENDATARIO, obligandose en este acto EL ARRENDATARIO a pagar inmediatamente dichos gastos
a LA CONCESIONARIA.

Pasados 2 meses de haberse notificado a EL ARRENDATARIO del lugar de depésito arriba mencionddo,
EL ARRENDATARIO expresa su voluntad para que los bienes que no haya retirado pasen en propigdad a
favor del LA CONCESIONARIA, como pago de rentas y pena convencional .en funcién del consenfimiento
expreso del EL ARRENDATARIO a lo pactado en esta clausula, manifiesta que no podra| alegar
demandar, denunciar o ejercitar accion alguna contra LA CONCESIONARIA y mucho menos alegay robo o
despojo alguno o solicitar el pago de dafios o perjuicios.

VIGESIMA QUINTA. RELACIONES LABORALES

LA CONCESIONARIA reconoce su caracter de patron del personal que ocupe con motivo de la prestacion de

sus servicios, por lo cual EL ARRENDATARIO sera el tinico responsable de las obligaciones derivagdas de lag

disposiciones laborales, de seguridad social, fiscales y demas ordenamientos legales aplicablés a dig/ig

personal. Asimismo, EL ARRENDATARIO conviene en responder de todas las reclamaciofi€s que sys

trabajadores presenten en su contra o en contra de LA CONCESIONARIA, asi como de cual%i reclamacipn
N

presentada por un tercero por actos realizados por dicho personal, obligandose a sacar a LA CONCESIONARIA
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en paz y a salvo de cualquier responsabilidad ya sea en materia laboral o de cualquier otro tipo que se pudiese
iniciar en su contra por tal motivo.

Asimismo, EL ARRENDATARIO acepta que en ningin momento habra substitucion patronal con LA
CONCESIONARIA del personal que ocupe con motivo de la prestacién de sus servicios y la operacién del Area
Arrendada.

Derivado de lo anterior, EL ARRENDATARIO se obliga a indemnizar y mantener a EL ARRENDATARIO, asi
como a sus consejeros, funcionarios, accionistas, empleados, representantes y cesionarios, o a cualquiera de
sus afiliadas, libres de cualquier responsabilidad por concepto de reclamaciones surgidas al operar el Area
Arrendada a cumplir o no EL ARRENDATARIO con cualquiera de sus obligaciones contenidas en este Contrato.
EL ARRENDATARIO indemnizarda a LA CONCESIONARIA de cualquier responsabilidad, obligacién, dafios
reales o indirectos, impuestos y costos razonablemente incurridos en la defensa de cualquier reclamacion,
incluyendo, sin limitar, honorarios de contadores, abogados y peritos, asi como costos de investigacion y prueba
de hechos, costos judiciales, y demas gastos de litigio, asi como gastos de viaje y estancia. Estas obligaciones y
responsabilidades continuaran en pleno vigor y efectos después de, y no obstante la terminacién o vencimiento
anticipado de este Contrato.

VIGESIMA SEXTA.- GAFETES.

Acuerdan las partes que, para la obtencién, substitucion y retiro de los gafetes, se someteran a lo que
expresamente se sefiale en la reglamentacién expedida por la Secretaria de Comunicaciones vy
Transportes a través de la Agencia Federal de Aviacién Civil (AFAC) y las resoluciones del Comité Local de
Seguridad Aeroportuaria sobre la Autorizacion, Expedicién y Uso de Gafetes de Identificacion.

Se acuerda que LA CONCESIONARIA, previa solicitud realizada por EL ARRENDATARIO, cumpliendo
para ello los requisitos de la determine para ello, expedira la TARJETA DE IDENTIFICACION
AEROPORTUARIA.- (TIA) a los trabajadores de EL ARRENDATARIO, misma que podra ser retirada o
suspendida en los supuestos contemplados en el presente contrato, sin que por ello EL ARRENDATARIO
pueda alegar despojo o ilicito alguno cometido en su perjuicio o la de su trabajador.

VIGESIMA SEPTIMA.- IMPUESTOS Y DERECHOS.
Cada parte sera responsable del pago de los impuestos y derechos que legalmente le correspondan, asi
como del cumplimiento de las demas obligaciones que establezcan las disposiciones legales aplicables.

VIGESIMA OCTAVA.- COMUNICACIONES.
A excepcién de las reglas establecidas en la Clausula VIGESIMA SEGUNDA para el procedimiento de
rescision, toda comunicacién entre las partes debera hacerse en el domicilio sefialado en la Clausula
TRIGESIMA y constar por escrito con acuse de recibo y surtira efectos al dia siguiente habil de

y en su caso, el comunicado que se fije en el domicilio sefialado en la referida clausula, ¢
documentara fotograficamente.

VIGESIMA NOVENA.- MODIFICACIONES.
El presente contrato podra ser modificado o adicionado por voluntad de ambas partes, las modificaciones o
adiciones deberan constar por escrito a través del convenio respectivo, el cual sera firmado por “LAS
PARTES” y formara parte integrante de este contrato, surtiendo sus efectos a partir de la fecha de su
firma.

A partir de la fecha de firma del presente contrato, queda sin efectos cualquier otro convenid,contratg/ o
pacto celebrado entre las partes con anterioridad, relacionado con todos o alguno dé 16s "BIEN
ARRENDADOQO" establecidos en los Anexos del presente contrato, sin que esto exima a laé partes d¢ dar
cumplimiento a las obligaciones pendientes de cumplir conforme al contrato anterior. ,
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TRIGESIMA. DISPOSICIONES GENERALES Y AVISO DE PRIVACIDAD

Las Partes manifiestan que durante las negociaciones para la celebracion del presente contrato y durante la
vigencia del mismo se han conducido y se seguiran conduciendo con apego a (i) la Ley de Practicas de
Corrupciéon en el Extranjero (Foreign Corrupt Practices Act FCPA) emitida por la Securities & Exchange
Commission (“Las Reglas”); (i) la Ley Federal Anticorrupcion en Contrataciones Publicas (la “Ley
anticorrupcién”); (iii) el Cédigo de Etica y Reglas de Conducta en lo aplicable para Proveedores, Subcontratistas
y Socios de Negocios (iv)Cumplir con lo dispuesto por la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita y su Reglamento y (v) cualquier legislacion que les sea
aplicable, y que se comprometen a actuar conforme a las mismas durante la ejecucion del mismo hacia sus
contrapartes y hacia terceros. Las partes aceptan expresamente que, la violacion a cualquiera de estos
sefalamientos implica un incumplimiento del presente contrato y dara lugar a su rescision sin necesidad de
declaracion judicial.

Aviso de Privacidad

En cumplimiento a lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los
Particulares (en adelante “Ley de Proteccion de Datos”), su Reglamento, y demas disposiciones aplicables, las
partes acuerdan que seran responsables del uso que se les dé a los datos personales que sean proporcionados
en virtud del presente Contrato, a efecto de garantizar la privacidad y el derecho a la autodeterminacion
informativa de las personas.

Aeropuerto de Villahermosa, S.A. de C.V. con domicilio ya sefialado en el presente Contrato, utilizara sus datos
personales para dar cumplimiento a lo establecido en el presente Contrato. Para mayor informacién acerca del
tratamiento y de los derechos que puede hacer valer, usted puede acceder al aviso de privacidad integral a
través de www.asur.com.mx/Avisodeprivacidad.

TRIGESIMA PRIMERA. LEGISLACION Y JURISDICCION

Para la interpretacion y cumplimiento de este Contrato, las partes convienen en someterse a las disposiciones
del Cédigo de Comercio y demas leyes aplicables en materia supletoria, por lo que en lo no contemplado en el
presente Contrato se estard a lo dispuesto en dichos ordenamientos con renuncia expresa a cualquier otro
ordenamiento procesal que, por domicilio, ubicacién de los inmuebles o causa diversa, presente o futura, les
pudiera corresponder.

Asimismo, toda controversia que surja en relacién con este Contrato las partes aceptan que las mismas sean
resueltas por los Tribunales Federales de la Ciudad de México, autoridad jurisdiccional a la cual expresamente
se someten, con renuncia expresa a cualquier otra jurisdiccion que por domicilio o causa diversa, presente o
futura, les pudiera corresponder.

TRIGESIMA SEGUNDA.- DOMICILIO.
“LAS PARTES” sefialan como domicilio para los efectos de este contrato, los siguientes:

LA CONCESIONARIA EL ARRENDATARIO /
\
Calle Bosque de Alisos no. 47-A Piso 4 Calle 7 Hangar 67 Aeropuerto Internacional de Toluca,
Col. Bosques de las Lomas Estado de México, Zona de Aviaciéon General CR.50226
Ciudad de México, CP 05120

No obstante lo anterior, EL ARRENDATARIO expresamente sefiala también en considerar el domicilig
sefalado, para oir y recibir todo tipo de notificaciones y documentos relativos a que se le hagd de s

conocimiento de posibles incumplimientos, la rescision de este instrumento juridico o cualquier ngtjficaci
judicial o administrativa relacionada con el "BIEN ARRENDADO”.
De igual forma, EL ARRENDATARIO sefiala como correo electronico para oir y recibi todo tipof de

notificaciones y documentos relativos a que se le haga de su conocimiento posibles incymplimientos y la
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rescision de este instrumento juridico el siguiente, jez@tapsa-mx.com , sin que pueda alegar
desconocimiento o invalidez del mismo, por lo que cualquier notificacion que se le realice por este medio
sera perfectamente valida, y producird sus efectos legales como una notificacién valida y legaimente
realizada.

Derivado de lo anterior, EL ARRENDATARIO expresamente designa al Ing. Jose Armando Erosa Zepeda
como la persona que autoriza expresamente para oir y recibir todo tipo de notificaciones y documentos
donde se haga de su conocimiento posibles incumplimientos o la rescision de este instrumento juridico.

Para el caso de que no se encuentre dicha persona, expresamente acepta que el documento o notificacién
se realice con cualquiera de sus trabajadores y para el caso de que no quieran recibirlo, se fije el mismo en
dicho lugar, documentandose ello mediante fotografias.

EL ARRENDATARIO notificarda a LA CONCESIONARIA cuando designe a una nueva la persona
autorizada.

EL ARRENDATARIO se obliga a notificar en forma inmediata y por escrito a LA CONCESIONARIA
cualquier cambio de domicilio.

“LAS PARTES” manifiestan que en la celebracion del presente contrato no ha habido error, dolo, lesion,
mala fe o cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar su validez, por lo que después de
leido su contenido, proceden en sefal de conformidad a firmarlo en TRES ejemplares, en la Ciudad de
México, el dia 01 de i o 2021.

LA'CONCESIONARIA EL ARRENDATARIO
SR. ARMAN‘Dg/d@ G NBOAV GAS SR. JOSE RMAND%EIXOSAZEPEDA
AR BEGAL ODERADQ LEGAL

k)

)

LIC. CLAUDIO K. GONL(;%CA MORALES
REVISION JURIDICA

LAS FIRMAS QUE APARECEN EN LA PRESENTE HOJA, PERTENECEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO POR EL ”BIEN
ARRENDADO” QUE SE DESCRIBE EN LOS ANEXOS DEL PRESENTE CONTRATO, UBICADO DENTRO DE LA ZONA FEDERAL
DE LA CONCESIONARIA, EL AEROPUERTO DE VILLAHERMOSA, TAB., CELEBRADO ENTRE AEROPUERTO DE
VILLAHERMOSA, S.A. DE C.V. Y TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V. POR CONDUCTO DE SUS
REPRESENTANTES.
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ANEXO UNO.- CROQUIS DE UBICACION

ASUR

AEROPUERTO DE VILLAHERMOSA, S.A. DE C.V.

ACTA ADMINISTRATIVA DE OCUPACION NERDPUERI R E, ST
ANEXO 1
CROQUIS DE LOCALIZACION

AEROPUERTO DE VILLAHERMOSA

HANGAR VSA-1008

CUBIERTA DEL HANGAR = 62852m2

SERVICIOS Y OFICINAS = 12628 m2

ESTACIONAMIENTO = 50320 m2
Total =1,258.00 m2

AREA ADICIONAL MURO ORIENTE = 77.52m2
Total =1,33552 m2

f_T."’_;——"? —T ~
3 %?
G & | CUBIERTA DEL HANGAR [
5 X AREA= 2040 X 30.81=628.52m2 |iH
> ; ‘gé 2848
8% i
o (2 %} i
g E < H ETE
= w 'Aé H
< ¥ \/
>
1

AEROPUERTO DE VILLAHERMOSA, S.A. DE C.V. BIEN ARRENDADO

UN (1) HANGAR TIPO "A"

ASIGNADO A: TRANSPORTE AEREOS PEGASO, S.A. DECV AREA ARRENDADA 1,335.52 MTS?
GUARDA DE SUS AERONAVES, QUE OPERARA

[ N R\

> - 2
GIRO COMERCIAL: [ oo o o FNOMINACION DE “PEGASO™. AREA OCUPADA 1,335.52 MTS
. | INSTALACIONES DEL AEROPUERTO (ZONA DE
LOCALIZACION: | | ANGARES). /
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ANEXO DOS.- ACTA DE OCUPACION

AEROPUERTO DE VILLAHERMOSA, S.A. DE C.V. M

ACTA ADMINISTRATIVA DE OCUPACION AENOPLIERIORUCLBMERTE

LUGAR, HORA Y FECHA: EN LAS OFICINAS QUE OCUPA LA ADMINISTRACION DE LA EMPRESA
AEROPUERTO DE VILLAHERMOSA S.A. DE CV. EN LA CIUDAD DE
VILLAHERMOSA, TABASCO, SIENDO LAS NUEVE HORAS DEL DIA 01 DE ABRIL
DEL 2021.

INTERVIENEN: EL C. ARMANDO JOSE GAMBOA VARGAS, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA AEROPUERTO DE VILLAHERMOSA, S.A.
DE C.V.; Y EL ING. JOSE ARMANDO EROSA ZEPEDA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA TRANSPORTE AEREOS PEGASO, S.A. DE
C.V., LIC. PABLO ESTEBAN ARIJONA ORTIZ, C. ELIZABETH RIVERA
ELVIRA; ESTOS DOS ULTIMOS CITADOS EN CALIDAD DE TESTIGOS DE
ASISTENCIA EN LA PRESENTE ACTA.

MOTIVO: HACER CONSTAR LA ENTREGA FORMAL, FISICA Y JURIDICA DEL BIEN NO. VSA
1008 HANGAR TIPO “A” CON UNA SUPERCIE DE 1,335.52 M2 UBICADO EN
EL EXTERIOR LADO AIRE (ZONA DE HANGARES) DE ESTE AEROPUERTO,
LOCALIZABLE Y DESCRITO EN EL CROQUIS QUE DEBIDAMENTE FIRMADO POR
LAS PARTES SE ADJUNTA COMO ANEXO 1, GIRO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
PARA GUARDA DE SUS PROPIAS AERONAVES, QUE OPERARAN BAIO LA
DENOMINACION DE “PEGASO”, EN LAS INSTALACIONES DEL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE VILLAHERMOSA, TABASCO; POR PARTE DEL C. ARMANDO
JOSE GAMBOA VARGAS, REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
AEROPUERTO DE VILLAHERMOSA, S.A. DE C.V. HACE ENTREGA DEL BIEN NO.
VSA 1008 HANGAR TIPO “A"; POR ENDE, EL ING. JOSE ARMANDO EROSA
ZEPEDA, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA
TRANSPORTE AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., RECIBE Y TOMA POSESION DEL
BIEN ANTES MENCIONADO A PARTIR DEL DIA 1 DE ABRIL DEL 2021,
COMPLETAMENTE LIBRE Y EN PERFECTO ESTADO. CON ESTA MISMA FECHA SE
HACE CONSTAR EL INICIO DE OPERACIONES Y COBRO DE
CONTRAPRESTACIONES

FINAL: NO\ HABIENDO OTRO ASUNTO QUE TRATAR SE CIERRA LA PRESENTE
ACTUACION EN TRES TANTOS SIENDO LAS NUEVE HORAS Y TREINTA MINUTOS

DEJ. DIA %FECHA, FIRMANDO AL CALCE LOS QUE El‘“ ELLA INTERVIENEN.——-

ENTREGA: ‘ RECIBE:
AEROPUERTO DE|VILLA OSA, SA. DEC.V. TRANSPORTE AEREOS PE 0,S.A.DEC.V
d 1

AMBOANARGAS ING. JOSE ANDO\ERASA ZEPEDA
REPRESENTANTE LE

TESTIGOS

LIC\RABLO ESTEBAN ONA ORTIZ LIC. FLIZABETH RIVERA ELVIRA.
GERE DE ADMON ASUR-VSA AREA CO L ASUR-VSA
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ANEXO TRES.- RELACION DE AERONAVES

Matricula

Tipo de Aeronave

No. Certificado
Aeronavegabilidad

MTOW

kgs.

kgs.
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ANEXO CUATRO
REGLAS DE OPERACION EN ZONA DE HANGARES

ASUR

AEROPUERTOS DEL SURESTE

71 Obligaciones de Cada prestador de Servicios en Materia de Seguridad.

La seguridad del aeropuerto esta regida y normada por el Programa Local de Seguridad Aeroportuaria, el
cual comprende el Plan de Seguridad, Plan de Contingencia y Plan de Emergencia y en los cuales se
describe a detalle las funciones y responsabilidades de cada prestador de servicios; por lo que las
obligaciones presentadas a continuaciéon no son limitativas y deberan consultarse los planes mencionados
para mayor referencia, lo siguiente es un extracto de lo que establece el Programa Nacional de Seguridad
Aeroportuaria.

B) ARRENDATARIOS Y DEPENDENCIAS FEDERALES DE LA CONCESIONARIA

a) Cada dependencia oficial, concesionario o permisionario del transporte aéreo, hangares de guarda
de aeronaves y de mantenimiento y en general todos los usuarios del aeropuerto se responsabilizaran
del control del acceso a sus instalaciones, en cumplimiento con las disposiciones y requisitos incluidos en
el correspondiente programa de seguridad del aerédromo civil.

b) También aplicaran los procedimientos que les correspondan en materia de seguridad,
particularmente en los casos en que las estructuras de sus instalaciones formen parte de la linea que
separa a la parte publica de la aeronautica, o a través de las cuales puedan comunicarse ambas partes.

c) Todo el personal empleado del Arrendatario que labore permanente o temporalmente en el hangar
debera ingresar a estas instalaciones por los controles de acceso V-2, V-3 y V-3A identificandose ante el
elemento de seguridad con la Tarjeta de Identificacion Aeroportuaria (T.l.A.) vigente emitida por el
aeropuerto, portandola todo el tiempo que permanezca en las instalaciones del aeropuerto en lugar
visible a la altura del pecho.

d) Los vehiculos que accedan al hangar lo haran por el control de acceso sur V-2, deberan contar con
Pase de Acceso Vehicular (P.A.V.) vigente emitido por la administracién del aeropuerto portandolo en
lugar visible en el vehiculo todo el tiempo que permanezca en las instalaciones del aeropuerto, para Ig
cual el Arrendatario deberd tramitar ante el Arrendador los Pases para los vehiculos que requier
acceder.

e) Los vehiculos que accedan, solo podran estacionarse en el estacionamiento del propio hang
deberan estacionarse en vialidades, estacionamientos de otros hangares ni en ningln otro lugar fiera de
su estacionamiento. Sélo ingresaran la cantidad de vehiculos que tenga capacidad de espagio del
estacionamiento del hangar.

f) Si la persona que desea ingresar al hangar es visitante y no cuenta con T.l.A o el vehiculo que
desea no cuenta con P.A.V., el vigilante del control de acceso, solicitara autorizacién al responsable del
hangar para permitir su entrada.

g) El hangar es la instalacién que divide el area publica controlada (vialidad de hangares)
restringida (plataforma y calle de rodaje de aeronaves para hangares), por lo que el arr
obliga a cumplir con las disposiciones legales de control de acceso a areas restringi
continuacion se sefialan.

/
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h) Ninguna persona que acceda al hangar podra circular a pie o en vehiculo por areas restringidas del
aeropuerto, su acceso se limita hasta la plataforma del hangar ubicado en el terreno arrendado.

i) El Arrendatario NO debera permitir a toda persona, que ingrese al hangar en calidad de pasajero,
que deambule o transite por las plataformas y calles de rodajes destinadas al estacionamiento y carreteo
de las aeronaves.

) Ninglin personal del Arrendatario como tripulaciones de aeronaves, pasajeros, mecanicos,
administrativos, etc. podra ingresar al edificio de aviacién general por el lado aire (zona restringida de
plataforma de aviacién general), todo personal que realice tramites para elaboraciéon de planes de vuelo
en la oficina de despacho o gestiones ante la Comandancia del aeropuerto, deberan ingresar a estas
instalaciones por el lado tierra (zona publica controlada).

k) No esta permitido introducir a las areas restringidas los articulos y materiales determinados por la
Autoridad Aeronautica como prohibidos para la aviacion.

) Ninguna persona debe ingresar a las areas restringidas (rodajes, plataformas y area operacional de
aeronaves), portando armas.

m) Los articulos y herramientas que estan prohibidos introducir a las cabinas de pasajeros de las
aeronaves y que justificadamente sean usados en las oficinas administrativas y/o para dar mantenimiento
a las aeronaves pernoctadas en el hangar, deberan ser controladas por parte del Arrendador del hangar,
asi como resguardados para que dichos articulos o herramientas no puedan ser trasladados a las areas
operacionales y estériles del aeropuerto.

n) Los animales deberan estar controlados para que no deambulen por el hangar y no se dirijan a
areas operativas del aeropuerto.

0) El Arrendatario queda obligado a hacer del conocimiento a todas las personas que acceden al
hangar de estas indicaciones, para cumplir con las medidas de seguridad aeroportuaria y operacional
establecidas en la legislacion vigente aeroportuaria para areas restringidas.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE AEROPUERTO DE TAMPICO,
S.A. DE C.V. COMO ARRENDADOR Y TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V,,
COMO ARRENDATARIA, DE FECHA 1 DE AGOSTO DEL 2023.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE AEROPUERTO DE
TAMPICO, S.A. DE C.V., REPRESENTADA POR EDER ALBERTO JIMENEZ LEON, (LA
“CONCESIONARIA”), Y POR LA OTRA PARTE TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A.
DE C.V., REPRESENTADA POR JOSE ARMANDO EROSA ZEPEDA, (LA
“ARRENDATARIA”, Y CONJUNTAMENTE CON LA CONCESIONARIA, DENOMINADAS
LAS “PARTES”) AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
|.- Declara la Concesionaria por conducto de su apoderado legal, que:

a) Su representada es una sociedad anénima de capital variable, constituida conforme a las
leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México”), segun consta en la escritura publica
numero 44,365, de fecha 28 de mayo de 1998, otorgada ante la fe del Lic. Emiliano
Zubiria Maqueo, Notario Publico nimero 25 de la Ciudad de México, inscrito en el
Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil nimero 238594.

b)  Su representada le otorg6 los poderes y facultades suficientes para comparecer a la firma
del Contrato en su nombre y representacion, seguin consta en la escritura publica numero
82,679 de fecha 2 de junio del 2021, otorgada ante la fe del Lic. Luis de Angoitia Becerra,
Notario Publico No. 109 de la Ciudad de México, mismos que no le han sido revocados,
modificados ni limitados en forma alguna.

c) Con fecha 29 de junio de 1998 el Gobierno Federal le otorgé a su representada la
concesién para la administraciéon, operaciéon y explotacion del aeropuerto ubicado en
Boulevard Adolfo Lépez Mateos No. 1001, Tampico, Tamps., C.P. 89339, (el
“Aeropuerto”), asi como para la explotacién y aprovechamiento de ciertos bienes
inmuebles del dominio publico de la Federacion.

d) De conformidad con lo anterior, administra dentro de la zona federal del Aeropuerto
bienes destinados, con la modalidad especifica, de ser susceptibles de administraciéon a
través de arrendamientos, para la prestacion de servicios aeroportuarios,
complementarios y comerciales en términos de los articulos 45, 48, 54 y Tercero
transitorio de la Ley de Aeropuertos (“LA”), asi como los articulos 2398, 2412, 2425 y
demas relativos del Cédigo Civil de la Ciudad de México.

e) Es voluntad de su representada celebrar el presente Contrato con la Arrendataria, a fin de
darle los Bienes Arrendados (segun dicho término se define mas adelante) en
arrendamiento, en los términos y condiciones que mas adelante se indican (el “Contrato”).

II. Declara la Arrendataria por conducto de su apoderado legal, que:

a) Su representada es una sociedad anénima de capital variable, constituida conforme a las
leyes de México, segln consta en la escritura publica numero 37,852 de fecha 16 de
febrero de 1981, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Fernandez Cueto y Barros, Notario
Publico nimero 16 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico del Comercio,
bajo el folio mercantil 00039668.
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Su representada le otorg6 los poderes y facultades suficientes para comparecer a la firma
del Contrato en su nombre y representacion, segun consta en la escritura publica numero
38,491 de fecha 24 de septiembre del 2003, otorgada ante la fe del Lic. Mauricio Martinez
Rivera, Notario Publico No. 96 de la Ciudad de México, mismos que no le han sido
revocados, modificados ni limitados en forma alguna.

Qué conforme al acta constitutiva de su representada, declara que no existe Clausula de
exclusion de extranjeros, por lo que conviene, para efectos de este Contrato en
considerarse mexicano y en no invocar la proteccidn de ningun gobierno extranjero
respecto del mismo, bajo pena de perder en beneficio del gobierno mexicano los derechos
que haya adquirido en virtud del propio Contrato.

Cuenta con plena capacidad técnica y con los recursos suficientes para prestar servicios
comerciales en los Bienes Arrendados y no se encuentra en los supuestos del articulo 22
de la Ley de Aeropuertos, relativos a la inhabilitacién para ejercer el comercio, ni ha sido
condenada por delito doloso, patrimonial contra la propiedad o la salud; y que no tiene
impedimento legal alguno que le imposibilite a obligarse en términos del Contrato, segun
consta en el documento que se agrega al presente para constancia como Anexo “A’,
formando parte integral del mismo.

Cuenta con los trabajadores propios y/o subcontratados necesarios, bajo su
subordinacién y dependencia para llevar a cabo las actividades comerciales en el Bien
Arrendado y estd en cumplimiento con todas las disposiciones legales laborales y de
seguridad social aplicables a dichos trabajadores.

No controla o tiene influencia significativa o poder de mando en la Concesionaria o en sus
filiales, o subsidiarias, asi como tampoco es consejero, administrador o directivo relevante
de la Concesionaria o sus filiales o subsidiarias.

No es parte del grupo empresarial o consorcio al que en su caso pertenezcan la
Concesionaria, sus filiales o subsidiarias.

Acepta adherirse al Cédigo de Etica y Reglas de Conducta para Proveedores,
Subcontratistas y Socios de Negocios de la Concesionaria, mismo que la Concesionaria le
entrega en este acto como Anexo “C” y la Arrendataria acusa recibo del mismo con la
firma del presente Contrato.

Ha emitido autorizacién para el uso de informacién y documentos relativos a su
identificacion, seglin ésta sea proporcionada a la Concesionaria, con motivo de la
celebracion y/o posible celebracién de una actividad vulnerable conforme a la Ley Federal
para la Prevencion e Identificaciéon de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita,
autorizacion que se adjunta al presente Contrato como Anexo “B”.

Es su voluntad celebrar el Contrato a fin de tomar el Bien Arrendado en arrendamiento, de
conformidad con los términos y condiciones previstos en el mismo.

[ll. Declaran las Partes por conducto de sus respectivos representantes legales, que:
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a) Se reconocen mutuamente la personalidad y capacidad con la que comparecen a celebrar
el Contrato y manifiestan su libre consentimiento para obligarse en los términos del
mismo.

b)  Durante las negociaciones para la celebracién del Contrato se han conducido con apego a
(i) las Reglas de Conducta para Combatir la Extorsién y el Soborno publicadas por la
Camara de Comercio Internacional; (ii) la Ley Federal para la Prevencién e Identificacion
de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita; y (iii) cualquier otra legislacion que
les resulte aplicable.

De conformidad con las declaraciones que anteceden, las Partes de comun acuerdo se sujetan
a lo previsto en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones. Para efectos de la interpretacién y aplicaciéon de lo previsto en el
presente Contrato, las Partes acuerdan dar el significado que a continuacién se sefala para los
siguientes términos, sin perjuicio de que los mismos sean utilizados en singular o plural,
masculino o femenino y los cuales se entenderan como términos definidos:

Aeropuerto. El aeropuerto ubicado en Boulevard Adolfo Lépez Mateos No. 1001, Tampico,
Tamps., C.P. 89339.

Arrendataria. TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V.

Bien Arrendado. Segun dicho término se define en la Clausula Segunda del Contrato y cuya
ubicacién se encuentra dentro de la Zona Federal del Aeropuerto.

Catalogo de Rentas. Es el instrumento registrado ante la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes y publicado en el Diario Oficial de la Federacion y en el que se establecen los
precios de la renta y sus reglas de aplicacién de los bienes que arrienda la Concesionaria en el
Aeropuerto.

Causa de Rescision. Acto u omisién que constituya incumplimiento de alguna de las partes a
sus obligaciones adquiridas de este Contrato.

Contrato: El presente Contrato de arrendamiento, suscrito entre Aeropuerto de Tampico, S.A.
de C.V.y Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

Fecha de Entrega. Segun dicho término se define en la Clausula Segunda del Contrato.

Garantia de Cumplimiento. La carta de crédito, fianza o depésito liquido, otorgado por la
Arrendataria en términos de la Clausula Décima Novena del Contrato.

Informacién Confidencial. Segun dicho término se define en la Clausula Vigésima Quinta del
Contrato.
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indice. El indice Nacional de Precios al Consumidor que publica el Instituto Nacional de
Estadistica Geografia e Informatica, en el Diario Oficial de la Federacion.

IVA. Impuesto al Valor Agregado.

Inventario. Relacién de los bienes que se entregan al Arrendataria y que forman parte de y son
anexos o conexos al Bien Arrendado y que se describen en el documento que debidamente
firmado por las partes se adjunta como Anexo “E”, formando parte integrante de este Contrato.

México. Los Estados Unidos Mexicanos.

Modificacién. Segun dicho término se define en la Clausula Vigésima Séptima del Contrato.
Partes: la Concesionaria y la Arrendataria, en su conjunto o individualmente, segun aplique.
Pdliza de Seguro. la péliza de seguro a la que se refiere la Clausula Vigésima del Contrato.

Programa Maestro de Desarrollo. El programa autorizado por la SCT en términos de lo
dispuesto en el articulo 38 de la LA, el cual rige lo relativo al desarrollo del Aeropuerto.

Renta. La contraprestacién mensual determinada por las Partes, que el Arrendataria debe
pagar a la Concesionaria por el uso y disfrute del Bien Arrendado.

SICT. Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes.
TIA. Tarjeta de identificaciéon aeroportuaria.

SEGUNDA. Objeto. (a) La Concesionaria otorga en arrendamiento a la Arrendataria, quien en la
fecha de inicio de vigencia del presente Contrato (la “Fecha de Entrega”) recibe con tal caracter
y a su entera conformidad, el (los) inmueble(s) que se detallan en el Anexo “D”, ubicado(s) en el
Aeropuerto (en adelante e indistintamente, en singular o plural, el “Bien Arrendado”), segun se
identifica(n) en el(los) plano(s) de ubicaciéon que se agrega(n) al Contrato como Anexo “E”, y
que forma parte integral del mismo, asimismo se agrega al presente Contrato el Inventario de
los bienes anexos o conexos al Bien Arrendado que se especifican dentro del Anexo “F”.

(b) Como constancia de la entrega del Bien Arrendado, las Partes levantardn el acta
administrativa de ocupacién correspondiente, misma que pasara a formar parte de este
Contrato como Anexo “G”.

TERCERA. Destino del Bien Arrendado. (a) La Arrendataria destinara el Bien Arrendado Unica y
exclusivamente para el fin que se especifica en el Anexo “D”. El destino del Bien Arrendado
debe entenderse en sentido restrictivo, sin que pueda establecerse ampliacién o variacién
alguna, ni siquiera a titulo de anexidad o conexidad.

(b) La Arrendataria no podra cambiar o ampliar el destino autorizado sin la autorizacién previa y
por escrito que, en su caso, otorgue la Concesionaria.
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(c) La Arrendataria presentara a la Concesionaria cualquier solicitud para el cambio o
ampliacién del destino autorizado del Bien Arrendado, o cambio de la marca comercial,
teniendo la Concesionaria la facultad de autorizar o no la solicitud, sin responsabilidad alguna
de su parte.

(d) Si la Concesionaria decide autorizar la solicitud para el cambio o ampliacién del destino del
Bien Arrendado, lo hara del conocimiento de la Arrendataria a efecto de que convengan, en su
caso, las nuevas condiciones y el importe de la renta que aplicara al Bien Arrendado, debiendo
celebrar un convenio modificatorio al Contrato, con las nuevas condiciones que prevaleceran
entre las Partes.

CUARTA. Vigencia. (a) Sin perjuicio de la fecha de su firma, el Contrato tendra una vigencia
forzosa de 2 (dos) afios, contado(s) a partir del 1 de agosto del 2023 para terminar el 31 de
julio del 2025, misma que no podra modificarse salvo por acuerdo escrito firmado por las
Partes.

(b) La Arrendataria acepta qué al verificarse la terminacién de la vigencia pactada, quedaran a
beneficio de la Concesionaria todos y cada uno de los arreglos, mejoras y edificaciones,
instalaciones y accesiones que haya realizado en el Bien Arrendado, independientemente de
que no haya transcurrido el tiempo de amortizacién de las inversiones que en su caso hubiere
realizado, excepto las que sean susceptibles de ser retiradas sin dafar la estructura del bien.

(c) Al verificarse la terminacién de vigencia pactada, no se extinguen en forma alguna las
obligaciones contraidas por la Arrendataria, sino hasta la formal entrega del bien mediante el
acta de entrega-recepcion correspondiente, la cual formara parte integrante de este Contrato,
para el caso de que, por causas imputables a la Concesionaria no se firme el Acta de Entrega-
Recepcidn, la Arrendataria podra realizar la entrega del bien, mediante notificacién por escrito
dirigida a la Concesionaria, la cual tendré efectos de acta de entrega a partir de la fecha de su
recepcioén por la Concesionaria.

(d) Queda convenido por las Partes que, una vez vencido el plazo de la vigencia del presente
Contrato, la misma sera voluntaria para los contratantes, siempre y cuando la Concesionaria no
manifieste su oposicién expresa a la continuacién del mismo, bastando para dar por terminado
el presente Contrato, un aviso por escrito de una parte a la otra con sesenta dias naturales de
anticipacion.

(d) En el supuesto de que la Concesionaria decida renovar el presente Contrato respecto del
mismo Bien Arrendado, la Arrendataria tendra derecho a ser preferido entre terceros para dicho
fin, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con todas las obligaciones a su cargo
derivadas de este Contrato. En lo tocante al monto de renta a ser aplicada en el nuevo
Contrato, las partes negociaran la misma durante un lapso no mayor a 30 (treinta) dias
posteriores al vencimiento del presente Contrato.

QUINTA. Renta del Bien Arrendado y pago de consumos. (a) La Arrendataria se obliga a pagar
a la Concesionaria por el uso y goce del Bien Arrendado la cantidad especificada en el Anexo
“D”, mas el IVA correspondiente (la “Renta”), el que sera trasladado en los términos de la Ley
de la Materia; este pago se realizara por adelantado dentro de los primeros cinco dias habiles
del mes correspondiente.
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(b) La Arrendataria se compromete a pagar a la Concesionaria por concepto de los servicios de
energia eléctrica y/o agua que correspondan al Bien Arrendado, una cantidad equivalente al
porcentaje de la renta mensual del Bien Arrendado especificado en el Anexo “D”. Dicho
porcentaje se empezara a cobrar a partir de la fecha de inicio de la vigencia del presente
Contrato.

(c) La Arrendataria no podra dejar de pagar las cuotas de mantenimiento por concepto de
consumo de energia eléctrica y agua en ningln caso, ni retenerlas bajo ningun titulo, con
excepcién de los casos en que, por causas imputables a la Concesionaria, se dejaran de
suministrar estos servicios.

(d) Se suprimira en su proporcion el importe del pago de consumos de energia eléctrica y agua
a que se refieren en esta Clausula, bajo los siguientes supuestos:

i. Por lo que respecta al servicio de suministro de energia eléctrica y agua, dentro del Bien
Arrendado, la Arrendataria podra celebrar Contrato individualizado con las entidades que
correspondan, en cada caso, respecto del Bien Arrendado y se obliga a presentar a la
Concesionaria copia de cada uno de los Contratos y de los recibos que contengan el pago
del periodo correspondiente.

ii. Previo acuerdo por escrito entre las partes cuando no sea posible la celebracion de los
Contratos que se sefialan en el inciso que antecede, la Arrendataria podra colocar un
medidor a su costo, y de esta forma cubrir a la Concesionaria las cantidades que
consuma en el Bien Arrendado en forma mensual, a partir de la colocacién del medidor, y
de acuerdo a las lecturas realizadas por la Concesionaria y validadas por la Arrendataria
por el suministro proveniente de la Subestacién de Energia Eléctrica de la Concesionaria
y de la red de suministro de agua.

iii. Previo acuerdo por escrito entre las partes, la Concesionaria, podra instalar a su costo los
medidores correspondientes a efecto de que se paguen los consumos reales, de acuerdo
a las lecturas realizadas por la Concesionaria y validadas por la Arrendataria por el
suministro proveniente de la Subestaciéon de Energia Eléctrica de la Concesionaria y de la
red de suministro de agua, eliminandose el concepto de energia eléctrica, agua o ambos,
segun sea el caso, al que se refiere el segundo parrafo de la presente Clausula.

(e) Para los supuestos de los incisos i y iii, se debera establecer un mecanismo de
comprobacién que ofrezca la garantia para las Partes de que no hay faltantes ni excedentes de
la recuperacion del gasto correspondiente, el cual serd entregado por la Concesionaria a la
Arrendataria.

(f) A la desocupacion del Bien Arrendado, la Arrendataria cancelara los Contratos que en su
caso haya celebrado con la Comisién Federal de Electricidad o con la Compaiiia de distribucion
de Luz local y/o con la Comisién Nacional del Agua o con la Comisién de Aguas
correspondiente.

(9) La Arrendataria expresamente acepta que la Renta, sera revisada y ajustada anualmente, a
partir del mes de enero de cada afio, y para la primera actualizacién se ajustara de manera
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proporcional desde el mes de inicio del arrendamiento hasta diciembre de dicho afio, porcentaje
en que aumente el indice Nacional de Precios al Consumidor publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica y Geografia, tomando como base la Renta que se esta liquidando al momento de
la revisién, criterio que aplicara Unica y exclusivamente sobre el Bien Arrendado, sin
considerarse las mejoras 6 construcciones pactadas originalmente y aquellas realizadas por la
Arrendataria durante la vigencia de este Contrato.

(h) En caso de que en el mes en que deba efectuarse la actualizaciéon de la renta, no esté
emitido el correspondiente instrumento de variacién, dicho ajuste se hara en la fecha en que se
disponga de éste, pero se aplicara retroactivamente a partir del mes de que se trate.

SEXTA. Actualizacién de pago de Consumos. (a) Como consecuencia de la actualizacion de la
Renta, las Partes acuerdan que el porcentaje especificado en el Anexo “D” por concepto de
pagos por consumo de energia eléctrica y agua debe cubrir la Arrendataria, se actualizara en
forma automatica, conforme a la Clausula anterior.

SEPTIMA. Forma de pago e intereses moratorios. (a) La Arrendataria efectuara el pago de la
Renta en la cuenta bancaria de la Concesionaria en el Banco HSBC, con CLABE numero
021813040123926190 o por cualquier otro medio que la Concesionaria le informe por escrito,
usando en todo caso la referencia 10000000639, para identificar el pago, el pago debera
realizarse dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles del mes correspondiente, alin cuando no
se ocupe el Bien Arrendado por causas imputables a la Arrendataria.

(b) El pago de consumos de energia eléctrica y agua deberd hacerse en moneda de curso
legal, por adelantado dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles del mes correspondiente y se
efectuara bajo las mismas condiciones establecidas en el parrafo primero de esta Clausula

(c) En caso de retraso en el pago de los mismos, la Arrendataria se obliga a pagar sobre el
adeudo principal, un interés moratorio por cada dia que permanezca el adeudo equivalente a
1.5 veces la tasa de interés mas alta del mercado, publicada por el Banco de México en el
Diario Oficial de la Federacion, revisable mensualmente y calculada sobre dias transcurridos
mas 7 (siete) puntos porcentuales dividida entre 360 dias, multiplicado por el numero de dias
transcurridos.

(d) Los intereses se computaran, con respecto a cada pago, a partir del dia en que debié
efectuarse el mismo y hasta su liquidacién total y deberan cubrirse a la Concesionaria bajo las
mismas condiciones establecidas para el lugar y forma de pago establecidas en el primer
parrafo de la presente Clausula.

OCTAVA. Conservaciéon y Mantenimiento del Bien Arrendado. (a) Durante la vigencia del
presente Contrato, la Arrendataria se obliga a conservar en buen estado y limpio tanto el Bien
Arrendado como las instalaciones, adaptaciones o construcciones que sean edificadas en el
mismo previa autorizacion de la Concesionaria, asi como observar todas las indicaciones que
por escrito le haga la Concesionaria a favor de la seguridad del Aeropuerto.

(b) En forma enunciativa pero no limitativa, la Arrendataria se obliga a:
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i. Adquirir y disponer de equipo contra incendio en el Bien Arrendado, consistente en
extintores de polvo quimico ABC (polvo universal para todo tipo de incendios), con
capsula CO2 (gas carbénico), el cual sera instalado en el lugar que la Concesionaria
sefiale.

i. No instalar ningun equipo eléctrico que sobrecargue las lineas de electricidad existentes
en el Aeropuerto, conforme a las especificaciones que emita la Concesionaria.

ii. No instalar equipo alguno que pudiese interferir o poner en peligro las instalaciones de la
Concesionaria.

iv. No almacenar, guardar o manejar sustancias prohibidas, las que en forma enunciativa y
no limitativa establezcan las autoridades competentes en la materia.

v. Abstenerse de distribuir volantes en las areas comunes.

vi. Abstenerse de instalar toldos, marquesinas u objetos que alteren las lineas de las paredes
exteriores del Bien Arrendado.

vii. Realizar maniobras de carga y descarga de articulos, en las areas y por los accesos que
le indique para este propésito la Concesionaria.

vii. Abstenerse de instalar dentro o fuera del Bien Arrendado, altoparlantes, fonégrafos o
aparatos de sonido en general y colocar antenas en el techo o paredes.

ix. Abstenerse de realizar dentro o fuera del Bien Arrendado actos que puedan perturbar a
los demas arrendatarios en el ejercicio de sus actividades.

x. Conservar libre de basura, objetos o desechos el Bien Arrendado y sus alrededores, asi
como de cualquier otro tipo de desperdicios que impliquen un riesgo para el buen
funcionamiento de las operaciones aeroportuarias.

xi. En caso de efectuar trabajos de mantenimiento al Bien Arrendado, recoger los
desperdicios, materiales, herramientas, basura y liquidos remanentes, siendo obligatorio
el uso de receptaculos para los solventes.

xii. En general cumplir los reglamentos y lineamientos que establezca la Concesionaria y que
previamente le hubiere notificado a la Arrendataria.

(c) En caso de que la Arrendataria incumpla con cualquiera de las obligaciones previstas en la
presente Clausula, la Concesionaria podra llevar a cabo los trabajos o acciones necesarias para
satisfacer la obligacién incumplida por la Arrendataria, siendo el costo de los mismos a cargo de
la Arrendataria, quién se obliga en este acto a pagarlos a la Concesionaria dentro de los 3 (tres)
dias naturales siguientes contados a partir del requerimiento que al efecto le hagan la
Concesionaria.

(d) Las Partes reiteran que en casos de emergencia o por cuestiones de seguridad del
Aeropuerto o del Bien Arrendado, la Concesionaria no requerird de autorizacién alguna de la
Arrendataria para la ejecucion de actos y obras en el Bien Arrendado, siendo en su caso ésta
ultima responsable de cualquier dafo o perjuicio que pudiera ocasionarse a la Concesionaria o
cualquier tercero por su culpa o negligencia.

(e) La Arrendataria libera en este acto a la Concesionaria y/o a sus empleados de cualquier
responsabilidad resultante de la ejecucion de los actos y obras en el Bien Arrendado necesarios
en los casos de emergencia o por cuestiones de seguridad.

NOVENA. Normas Ecolégicas. (a) La Arrendataria se obliga a acatar todas las disposiciones en
materia de ecologia y medio ambiente que le resulten aplicables para el uso del Bien Arrendado
y la comercializacién de productos y/o prestaciéon de servicios que en dicho Bien Arrendado
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ofrezca y/o preste, evitando hacer ruidos que rebasen los limites permitidos, asi como la
emision de olores, gases o particulas sélidas y liquidas a la atmésfera y al suelo, que
contravengan las normas ecolédgicas y a responder de cualquier reclamacion que por este
motivo se genere.

(b) Durante la vigencia del presente Contrato, la Arrendataria se obliga a dar el destino final a
los residuos peligrosos, en cumplimiento a las disposiciones legales aplicables.

(c) La Arrendataria se obliga a indemnizar y sacar a la Concesionaria en paz y a salvo de
cualquier reclamacién judicial o extrajudicial, multa, sancién o procedimiento iniciado en su
contra por cualquier tercero incluyendo cualquier autoridad gubernamental, como resultado del
incumplimiento de las obligaciones a cargo de la Arrendataria aqui sefialadas, asi como a pagar
cualquier gasto que la Concesionaria erogue por virtud de lo anterior, incluyendo sin limitar,
honorarios y gastos legales.

DECIMA. Construcciones, Instalaciones y Adaptaciones. (a) Las construcciones, instalaciones,
adaptaciones o montajes y en general cualquier modificacién (las “Modificaciones” o
“Modificacion”, indistintamente) que la Arrendataria pretenda realizar en el Bien Arrendado,
deberan ser previamente sometidas a autorizacion de la Concesionaria mediante la
presentacion del proyecto ejecutivo respectivo, que incluya los disefios y planos para la
Modificacion del Bien Arrendado, conjuntamente con una cotizacién sobre el costo estimado y
un programa de ejecucion de la obra. Los referidos documentos deberan ajustarse a las
politicas e instrucciones de la Concesionaria.

(b) La Concesionaria debera contestar por escrito si fue aprobada o rechazada la Modificacion
respectiva, en un plazo maximo de 40 (cuarenta) dias habiles, contados a partir de la fecha en
que la Arrendataria haya presentado de manera completa su solicitud. En caso de no dar la
Concesionaria respuesta, se entendera que la Modificacion fue rechazada.

(c) La Concesionaria no asumira responsabilidad alguna derivada de la aprobacion de los
proyectos, disefios, planos y costos que le sean presentados por la Arrendataria para las
Modificaciones, siendo ésta Ulltima quien asumira toda la responsabilidad y pago de gastos que
implique cualquier Modificacion al Bien Arrendado.

(d) En caso de ser aprobadas las Modificaciones, la Arrendataria podra iniciar los trabajos
correspondientes bajo la supervision de la Concesionaria, quien verificara en todo momento que
los trabajos se realicen en los términos autorizados y que se empleen los materiales
adecuados, de la calidad requerida. La Arrendataria en todo momento debe satisfacer los mas
altos estandares de seguridad, eficiencia y calidad en la ejecucién de los trabajos y debera
cumplir con las leyes, reglamentos y disposiciones legales aplicables a la ejecucion de dichos
trabajos.

(e) La Arrendataria se obliga en este acto a obtener y mantener vigentes de las autoridades
correspondientes, por su cuenta y costo, todas las licencias, autorizaciones y/o permisos que
requiera para llevar a cabo las Modificaciones en el Bien Arrendado. La falta de licencias,
autorizaciones y/o permisos serd imputable Unicamente a la Arrendataria, por lo que no se
liberara en ningun supuesto de su obligacién de terminar los trabajos de Modificacion en la
fecha indicada.
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() La Arrendataria en todo momento debera de someterse a los controles de trabajo que al
efecto determinen la Concesionaria o los terceros autorizados al efecto por ésta, debiendo la
Arrendataria atender todos aquellos ajustes o medidas que surjan de dichos controles en los
tiempos que la Concesionaria fije, siempre y cuando no afecte el programa para la ejecucién de
la obra. El costo y medidas eventuales a considerar para la ejecuciéon de las Modificaciones
seran por cuenta de la Arrendataria.

(g9) La Arrendataria se obliga en este acto a cumplir en todo momento con las medidas de
seguridad en la ejecucién de los trabajos de Modificacion que pretenda llevar a cabo respecto
del Bien Arrendado y que indique la Concesionaria. La Arrendataria debera colocar tapiales
blancos, a efecto de cubrir la realizacién de las obras o trabajos en el Bien Arrendado, con el fin
de garantizar en todo momento la seguridad e integridad de los transelntes y del personal del
Aeropuerto. La Arrendataria podra, previo aviso y autorizacién por parte de la Concesionaria,
realizar dichas obras o trabajos durante las 24 (veinticuatro) horas del dia, a fin de cumplir con
el término fijado para tal efecto, seglin se establece anteriormente.

(h) En caso de emergencia y por cuestiones de seguridad del Aeropuerto, la Concesionaria
podra solicitar a la Arrendataria la suspensiéon o aplazamiento parcial o total de los trabajos de
Modificacién que estuviera llevando a cabo sobre el Bien Arrendado. De ser el caso, la
Arrendataria acatara de inmediato las observaciones que al efecto le haga la Concesionaria,
pues en caso contrario sera responsable de cualquier dafio o perjuicio que se cause por su
culpa o negligencia.

(i) Si la Arrendataria no acata las observaciones de la Concesionaria o bien no toma las
medidas para salvaguardar la seguridad del Aeropuerto, la Concesionaria estara facultada para
realizar cualquier acto que sea necesario para ello, siendo en su caso, a cargo de la
Arrendataria los gastos que hubiere erogado la Concesionaria, mismos que debera cubrir a la
Concesionaria, dentro de los 2 (dos) dias naturales siguientes de la solicitud de ésta ultima.

() La Arrendataria estard obligada a pagar a la Concesionaria la Renta, los cargos por
consumos, Yy cualquier otro pago a su cargo, no obstante que la Arrendataria se vea impedida
de usar total o parcialmente el Bien Arrendado durante el periodo en el que se lleven a cabo las
Modificaciones.

DECIMA PRIMERA. Verificacién. (a) El personal de la Concesionaria, previa identificacion y
autorizacion por escrito, podra verificar el Bien Arrendado en cualquier tiempo con el objeto de
constatar que la Arrendataria le estd dando el uso conforme a su destino y de acuerdo a lo
establecido en este Contrato, sin que esto signifique interferencia con las operaciones normales
de la Arrendataria.

(b) Si derivado de la verificaciéon que la Concesionaria lleve a cabo, comprueba alguna
irregularidad lo comunicara por escrito a la Arrendataria para que en un plazo de cinco dias
habiles corrija la irregularidad existente.

(c) En caso de ser necesario un plazo mayor por la Arrendataria para la atencion de tales

observaciones, debido a la naturaleza de las irregularidades detectadas, éste debera ser
solicitado a la Concesionaria por escrito dentro de los cinco dias ya sefalados, quien le
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contestara por escrito dentro de un plazo de cinco dias habiles; y en caso de que transcurra
este plazo sin producirse la respuesta, se entendera que la Concesionaria acepto la solicitud.

DECIMA SEGUNDA. Cesién, Subarrendamiento o Traspaso del Bien Arrendado. (a) Conviene
la Arrendataria que no podra en ningln caso, ni bajo ninguna circunstancia, ceder total o
parcialmente los derechos derivados de este Contrato, asi como subarrendar o traspasar sin
autorizacién previa y por escrito de la Concesionaria; la contravencién a dicha limitacién por a
Arrendataria, seré causal de rescision. En caso de que la Concesionaria autorice la cesién o,
traspaso, la Arrendataria cubrird a la Concesionaria un pago equivalente al 50% (cincuenta por
ciento) del importe que reciba por la operaciéon de cesién o traspaso o un pago de tres meses
(tres) de la nueva renta cuando no se acredite la gratuidad de la operacion del Bien Arrendado,
como resultado de esta autorizaciéon y celebracién del nuevo Contrato con el Cesionario.
Constituye excepcion al pago de este concepto, la cesion o traspaso de qué se realice con
empresas subsidiarias, fusionante, filiales y escindidas Por lo que se refiere a las empresas con
que tenga celebrados convenios de cédigo compartido, se requerira autorizacién expresa y por
escrito de la Concesionaria.

DECIMA TERCERA. Reubicacién. (a) Las partes convienen en que, si de acuerdo a las
necesidades aeroportuarias de la Concesionaria o al Programa Maestro de Desarrollo del
Aeropuerto derivadas de las actividades del Aeropuerto, fuese necesario reubicar a la
Arrendataria, la Concesionaria se obliga a proporcionarle otro bien semejante en la zona que
corresponda del Aeropuerto, sin favorecer a otros arrendatarios en detrimento del mismo o
viceversa, tratdndose de giros iguales. Dicha reubicacién se formalizard mediante previo
otorgamiento del convenio modificatorio correspondiente.

(b) Para efectos de lo anterior, la Concesionaria se obliga a notificar a la Arrendataria la
reubicacion o terminacién anticipada de este Contrato en un plazo de noventa dias naturales
previos al inicio de las obras que afecten el area donde se localiza el Bien Arrendado.

(c) La Arrendataria no tendra derecho a compensacién alguna por la reubicacién o terminacion
anticipada de este Contrato a que esta Clausula se refiere, salvo el caso que hubiera hecho
adecuaciones, modificaciones o construcciones al Bien Arrendado, previa autorizacién por
escrito de la Concesionaria en cuyo caso se estimard su importe con base al tiempo de
amortizacion y la vigencia restante del Contrato.

DECIMA CUARTA. Responsabilidad de la Arrendataria. (a) La Arrendataria sera responsable
del cumplimiento de todas las obligaciones pactadas y de las normas juridicas contenidas en
las leyes, reglamentos y disposiciones de caracter general aplicables al uso y goce del Bien
Arrendado, asi como de cualquier responsabilidad en que puedan incurrir sus trabajadores.

(b) Asi mismo, se obliga a observar las recomendaciones formuladas por la Concesionaria para
el mejor funcionamiento del Aeropuerto.

(c) Por otra parte la Arrendataria y la Concesionaria deberan atender las recomendaciones

emitidas por los Comités de Operacién y Horarios y el Comité Local de Seguridad Aeroportuaria
conforme a la Ley de Aeropuerto y su Reglamento.
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DECIMA QUINTA. Excluyente de Responsabilidad. (a) Las Partes no seran responsables por
dafio o perjuicio alguno causado directa o indirectamente por caso fortuito o fuerza mayor.

(b) La Concesionaria no sera responsable de la pérdida, robo, extravio o cualquier dafio a los
bienes de la Arrendataria, quién no tendra derecho a exigir indemnizacién alguna por parte de
la Concesionaria por estos conceptos.

DECIMA SEXTA. Terminacién Anticipada. (a) El Contrato podra terminar anticipadamente por:

i. Acuerdo escrito entre las Partes firmado por sus respectivos representantes legales.

ii. Cuando por cualquier titulo deje de estar vigente la concesion a favor de la Concesionaria
para operar, administrar o explotar el Aeropuerto.

iii. La disolucion, liquidacién, concurso mercantil o inhabilitacion para ejercer el comercio de
cualquiera de las Partes.

(b) Ademas, la Concesionaria podra dar por terminado anticipadamente el Contrato si de
acuerdo al Plan Maestro de Desarrollo, las necesidades aeroportuarias y/o comerciales, no
fuese posible o conveniente la continuidad de la vigencia del presente Contrato. De ser el caso,
la Concesionaria lo notificara a la Arrendataria con 30 (treinta) dias naturales de anticipacién y
el Contrato se dara por terminado sin necesidad de previa declaracion judicial, y sin
responsabilidad alguna para la Concesionaria. La Arrendataria no tendra derecho a
indemnizacién o compensacion alguna por la terminacion prevista en esta Clausula.

(c) La Arrendataria no podra dar por terminado anticipadamente el Contrato en forma unilateral,
por lo que, si durante la vigencia del Contrato la Arrendataria desea desocupar y entregar a la
Concesionaria el Bien Arrendado, debera obtener el previo consentimiento escrito que, en su
caso, otorgue la Concesionaria a través de un convenio de terminacién anticipada.

(d) En virtud de que la vigencia del presente Contrato es forzosa, en caso de que la
Arrendataria solicite a la Concesionaria y ésta acceda a la terminacién anticipada del Contrato,
la Arrendataria se obliga a pagar a la Concesionaria la cantidad que resulte mayor de: (i) 6
(seis) meses de la Renta; o (ii) el 15% (quince por ciento) del total de la Renta por los meses
remanentes del periodo de vigencia del presente Contrato.

(e) Las Partes convienen que, en caso de que opere la terminacién anticipada del Contrato por
peticion de la Arrendataria, la Concesionaria estard facultada para dar por terminado
anticipadamente y sin responsabilidad alguna, cualquier otro Contrato de arrendamiento
celebrado entre la Concesionaria o cualquier otra empresa filial o subsidiaria de Grupo
Aeroportuario del Centro Norte, S.A.B. de C.V., concesionaria de aeropuertos en México, y la
Arrendataria o cualquier empresa de su mismo grupo de interés econémico.

(f) La terminacion del Contrato no extingue las obligaciones contraidas por la Arrendataria
durante su vigencia, en caso de terminacién anticipada del Contrato, la Concesionaria estara
plenamente facultada para acceder al Bien Arrendado a efecto de mostrarlo a los potenciales
futuros arrendatarios.

DECIMA SEPTIMA. Efectos de la terminacién. (a) Se conviene por las partes qué al concluir el
presente Contrato, independientemente de la causa de terminacién, la Arrendataria dara
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inmediata posesién a la Concesionaria tanto del Bien Arrendado en el estado en que lo recibié
de la Concesionaria, como de las construcciones e instalaciones edificadas sobre el mismo en
condiciones normales de operacion, incluyendo los bienes registrados en el Inventario.

(b) La Arrendataria se obliga a devolver el Bien Arrendado, sin mas deterioro que el causado
por el uso normal y racional del mismo.

(c) Cuando la Concesionaria decida que la Arrendataria deba demoler y/o retirar total o
parcialmente, las instalaciones que hubiese realizado en el mismo, a fin de que el Bien
Arrendado sea devuelto en las condiciones pactadas en esta Clausula, lo notificara por escrito a
la Arrendataria con quince dias de anticipacion, a la entrega del Bien Arrendado, siendo a cargo
y costo de la Arrendataria dicha demolicién o retiro de instalaciones.

(d) En el supuesto de que la Concesionaria resuelva que no sean demolidas y/o retiradas las
construcciones e instalaciones realizadas por la Arrendataria en el Bien Arrendado conforme al
parrafo anterior, pasaran a ser propiedad de la Concesionaria sin que la Arrendataria tenga
derecho a compensacién, indemnizacién o pago alguno por las mejoras realizadas.

Los muebles propiedad de la Arrendataria que no estén adheridos al Bien Arrendado, podran
ser retirados por la Arrendataria al término de este Contrato.

DECIMA OCTAVA. Pena convencional por la_no desocupacién del Bien Arrendado. (a) La
Arrendataria se obliga a desocupar y entregar a la Concesionaria el Bien Arrendado en el
estado en que lo recibid, junto con las Modificaciones, construcciones e instalaciones edificadas
sobre el mismo, en éptimas condiciones de operacion, precisamente el dia del fin de la vigencia
del Contrato, la terminacién anticipada o de la rescisiéon del Contrato y a entregarlos sin mas
deterioro que el causado por el uso normal del mismo, libre de cualquier responsabilidad o
reclamacién de caracter laboral, administrativa y/o de gravamenes frente a terceros.

(b) Quedaran en beneficio de la Concesionaria todas las Modificaciones, arreglos, mejoras,
edificaciones, instalaciones y accesorios que hubiese realizado la Arrendataria en el Bien
Arrendado de caracter permanente y/o que por su naturaleza no puedan ser desprendidas del
Bien Arrendado; no obstante lo anterior, la Concesionaria a su juicio podrd exigir a la
Arrendataria demoler y/o retirar total o parcialmente las instalaciones, Modificaciones,
construcciones o adaptaciones que hubiese realizado esta ultima en el Bien Arrendado, a fin de
que éste sea devuelto en las condiciones pactadas. En dicho supuesto, la Concesionaria lo
notificara por escrito a la Arrendataria, a efecto de que proceda a realizar la demolicion o retiro
correspondiente.

(c) En el supuesto de que la Concesionaria resuelva que no sean demolidas y/o retiradas las
instalaciones, Modificaciones, construcciones o adaptaciones realizadas por la Arrendataria en
el Bien Arrendado que se encuentren unidas de modo que no puedan separarse sin causar
deterioro al Bien Arrendado, éstas pasaran a ser propiedad de la Concesionaria, sin que la
Arrendataria tenga derecho a compensacion, indemnizacién o pago alguno.

(d) En caso de que la Arrendataria no devolviera a la Concesionaria el Bien Arrendado en las

condiciones convenidas, la Arrendataria debera pagar a la Concesionaria a partir de la fecha en
la que debidé devolverlo, como pena convencional por el simple retraso en el cumplimiento de su
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obligacién, una cantidad equivalente a 60% (sesenta por ciento) de la Renta Mensual vigente
adicionada a ésta, al momento de verificarse el incumplimiento sefialado, por cada dia de
retraso en la entrega del Bien Arrendado. Esto sin perjuicio de que la Concesionaria pueda
hacer efectivas las garantias otorgadas y ejercitar ante los Tribunales competentes la accidn
que corresponda en contra de la Arrendataria.

DECIMA NOVENA. Garantia de cumplimiento de obligaciones. [En caso de ser una carta de
crédito] (a) La Arrendataria se obliga a obtener a favor de la Concesionaria, para garantizar el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contraidas en este Contrato, asi como
para el pago de cualquier cantidad que sea a su cargo y que derive del mismo, una carta de
crédito irrevocable confirmada o “Stand By Letter Of Credit”, emitida por un banco aceptado por
la Concesionaria, por un monto igual al equivalente a 12 (doce) veces el importe de la Renta
Fija Mensual que corresponda (es decir, la cantidad equivalente a 12 (doce) meses de la Renta
Fija Mensual vigente en cada fecha de renovacion de la carta de crédito irrevocable), méas IVA,
la en ninglin caso podra ser menor a dicha cantidad (la “Carta de Crédito”).

(b) La Carta de Crédito debera ser entregada por la Arrendataria a la Concesionaria dentro de
los 10 (diez) dias habiles siguientes contados a partir de la firma del presente Contrato y su
vigencia debera coincidir con la fecha de firma del Contrato.

(c) La Arrendataria se obliga a mantener vigente la Carta de Crédito y actualizarla cada vez que
se ajuste la Renta Fija Mensual durante la vigencia del Contrato, sin necesidad de
requerimiento de la Concesionaria.

(d) Una vez actualizada la Carta de Crédito, la Arrendataria estara obligada a entregarla a la
Concesionaria dentro de un plazo maximo de 10 (diez) dias naturales posteriores a la
notificacion del ajuste de la Renta Fija Mensual en los términos establecidos en el presente
Contrato.

(e) Dicha Carta de Crédito debera incluir una Clausula en la cual el banco emisor se
compromete a notificar a la Concesionaria con 60 dias naturales antes de su vencimiento de su
intencién de no renovarla.

(f) En caso de que el banco decida no renovar la Carta de Crédito a su vencimiento natural, en
esa misma fecha, la Arrendataria se obliga a entregar a la Concesionaria una nueva carta de
crédito irrevocable confirmada emitida en términos de lo estipulado en esta Clausula, o en su
defecto, un deposito en efectivo por un monto equivalente a 12 (doce) veces el importe de la
Renta Fija Mensual vigente que corresponda, mas IVA. El deposito referido en la presente
Clausula, sera efectuado en la cuenta bancaria de la Concesionaria que al efecto ésta le
indique por escrito.

(g) Las Partes acuerdan que la ejecucién de la Carta de Crédito por parte de la Concesionaria
no limita en forma alguna su derecho a rescindir el presente Contrato sin necesidad de previa
declaracién judicial, por el simple incumplimiento de la Arrendataria a cualquiera de las
obligaciones que asume bajo el presente Contrato.

[En Caso de que la garantia sea una fianza] (a) La Arrendataria debera constituir en favor de
la Concesionaria las siguientes fianzas, otorgadas por las Aseguradoras autorizada, a traves del
agente que la Concesionaria designe.
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(b) Dichas garantias deberan de ser entregadas a la Concesionaria en un plazo maximo de 30
(treinta) dias habiles siguientes a la fecha de la firma del presente Contrato. La fianza a obtener
sera la siguiente:

Fianza por un monto equivalente a 12 (doce) veces el importe de la Renta Fija Mensual
vigente que corresponda, mas IVA, para garantizar el estricto y fiel cumplimiento de
todas las obligaciones adquiridas por la Arrendataria. La vigencia de esta fianza sera
por todo el tiempo que dure la relacién contractual, incluyendo prérroga y esperas.

(c) Las polizas deberan contener los textos autorizados por la Concesionaria, segun los mismos
le sean proporcionados a la Arrendataria por la Concesionaria.

(d) La Arrendataria para los efectos de esta Clausula acepta y reconoce que el objeto de este
Contrato es indivisible, por tanto, renuncia a hacer valer frente al beneficiario o a la
Aseguradora el cumplimiento parcial de las obligaciones a su cargo, aceptando que la garantia
de cumplimiento y/o penas convencionales no moratorias se hara efectiva por el importe total
afianzado.

(e) Acepta la Aseguradora el derecho del beneficiario, a ejecutar la garantia por incumplimiento
de las obligaciones contenidas en cualquiera de los documentos fuente afianzados, aun en el
caso de que se promueva o se haya promovido por el propio Contratista, o la afianzadora o
incluso el beneficiario, cualquier controversia que tenga como materia la discusiéon de dicho
incumplimiento y esté pendiente de resolverse; por lo tanto es una renuncia a la subjudicidad de
la Contratista a oponerse al pago dentro de cualquier procedimiento.

(f) La Arrendataria renuncia expresamente a oponerse a la ejecucién de la Fianza por estar
pendiente de resolverse cualquier controversia que tenga como materia la discusion del
incumplimiento al presente Contrato por parte de la Arrendataria; es por lo tanto una renuncia a
la subjudicidad por parte de la Arrendataria. Asimismo, la Arrendataria se obliga a hacer que la
Aseguradora acepte el derecho de la Concesionaria a ejecutar la fianza por incumplimiento de
la Arrendataria a sus obligaciones bajo el presente Contrato, aun en el caso de que esté
pendiente de resolverse cualquier controversia interpuesta por la propia Arrendataria, la
Aseguradora o incluso por la Concesionaria, que tenga como materia la discusion de dicho
incumplimiento.

[En caso que la garantia sea mediante un depésito liquido] (a) La Arrendataria debera
entregar a la Concesionaria el equivalente a 3 (tres) veces el importe establecido como Renta
en calidad de depésito en garantia reembolsable, mismo que no causara ningun tipo de interés,
rendimiento o beneficio alguno a favor de la Arrendataria.

(b) El importe del depésito sera devuelto al término del presente Contrato, siempre y cuando la
Arrendataria, esté al corriente en el cumplimiento de las obligaciones que son a su cargo y que
le derivan del presente Contrato.

(c) El depésito liquido debera ser entregado por la Arrendataria a la Concesionaria dentro de los

15 (quince) dias habiles siguientes contados a partir de la entrega formal del presente Contrato
debidamente firmado por ambas partes.
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[Los siguientes parrafos aplican para todos los casos] (*) La Arrendataria se obliga a mantener
vigente la garantia y actualizarla cada afio durante la vigencia del Contrato, en la misma
proporcién que se ajuste la Renta. La Arrendataria debera entregar, dentro de los primeros 10
(diez) dias naturales después del ajuste de la Renta, la nueva garantia de cumplimiento del
Contrato a la Concesionaria.

(*) Lo anterior, sin perjuicio de la facultad de la Concesionaria de reclamar a la Arrendataria el
importe a su cargo que exceda el importe de la garantia.

VIGESIMA. Seguro. (a) De conformidad con el articulo 76 de la Ley de Aeropuertos, la
Arrendataria se obliga a contratar a su costa y por su cuenta una pdliza de seguro a favor y
aceptable por la Concesionaria, expedida por Institucion de Seguros debidamente autorizada,
que ampare danos al Bien Arrendado como consecuencia de las actividades realizadas por la
Arrendataria y/o personal a su servicio en el Bien Arrendado.

(b) La Arrendataria se obliga a entregar a la Concesionaria dentro del término de quince dias
habiles siguientes a la fecha en que reciba copia del Contrato firmado por la Concesionaria el
certificado correspondiente a la pdliza de seguro que ampare los dafios al Bien Arrendado.
Asimismo, la Arrendataria se obliga a entregar a la Concesionaria el endoso correspondiente a
la renovacién anual de la péliza de seguro.

(c) La pdliza de seguro que contrate la Arrendataria debera contener, entre otras, las siguientes
Clausulas:

i. El seguro cubrird el valor de reposicién del Bien Arrendado en el momento en que se
verifique el siniestro.

i. La Concesionaria sera siempre el beneficiario preferente del seguro, por lo que se refiere
a los dafos que pueda sufrir el Bien Arrendado en forma parcial o total.

iii. Elimporte del deducible sera siempre a cargo de la Arrendataria

iv. El seguro estard en vigor por todo el tiempo de duracion de este Contrato de
arrendamiento y hasta en tanto la Arrendataria devuelva el Bien Arrendado a entera
satisfaccién de la Concesionaria.

(d) En caso de que la Arrendataria no entregue a la Concesionaria la péliza de seguro a que
esta Clausula se refiere en el plazo estipulado, la Concesionaria podra a su eleccién, rescindir
el Contrato o contratar el seguro pactado, por cuenta de la Arrendataria en cuyo caso la
Arrendataria se obliga a rembolsar a la Concesionaria el costo y los gastos en que hubiese
incurrido por la contratacion de dicho seguro, dentro de los tres dias habiles siguientes a que se
lo requiera la Concesionaria.

(e) Queda convenido que la obtencién del seguro a que esta Clausula se refiere no libera a la
Arrendataria de su obligacién de pagar los dafios a que se refiere esta Clausula, por todos los
dafios al Bien Arrendado imputables a la Arrendataria que por cualquier causa no ampare la
poliza de seguro y las cantidades no cubiertas por el mismo seguirdn a su cargo y deberan
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cubrirse con recursos propios de la Arrendataria lo establecido en esta Clausula sera aplicable
a la Concesionaria.

(f) En el supuesto de que la Arrendataria cuente con un seguro global multi-empresarial
respecto de todos sus bienes, en el cual pueda quedar incluido el Bien Arrendado, se liberara
de la obligacién a que se refiere esta Clausula, presentando el endoso correspondiente a la
Concesionaria y nombrando a ésta como beneficiaria preferente respecto del seguro, por los
dafios que puedan ocurrir en el Bien Arrendado.

(g) Para los efectos de este Contrato ambas partes manifiestan tener contratado un seguro que
cubre la responsabilidad civil, que derive de éste.

VIGESIMA PRIMERA. Causas de Rescisién. (a) Cualquier incumplimiento en las obligaciones
pactadas en el Contrato sera considerado como causal de rescisién, misma que operara con
respecto al Bien Arrendado en su conjunto; es decir, comprendera todas las Unidades que, en
su caso, conformen el Bien Arrendado.

(b) La rescision operara de pleno derecho y sin necesidad de previa declaracién o intervencion
judicial, por lo que, si la Concesionaria opta por la rescisién del Contrato, bastara que lo
comunique a la Arrendataria por escrito, expresandole la causa o causas de rescisién y la fecha
en que el Contrato quedara rescindido para todos los efectos legales. Operada la rescision o
terminacion del Contrato, la Arrendataria quedard obligada a devolver de inmediato a la
Concesionaria, el Bien Arrendado dentro de las 24 (veinticuatro) horas siguientes a la
notificacion de rescisién o terminacion y la Concesionaria podra retirar la TIA a los empleados
de la Arrendataria que tengan acceso o trabajen en el Bien Arrendado, debiendo la Arrendataria
dar el apoyo que la Concesionaria le requiera para ello.

(c) Por virtud de la rescision del Contrato, la Arrendataria se obliga al pago de los dafios y
perjuicios que le hubiese ocasionado su incumplimiento a la Concesionaria y ésta podra hacer
efectivas las garantias constituidas por la Arrendataria. La rescisién del Contrato no extingue las
obligaciones a cargo de la Arrendataria durante la vigencia del mismo.

(d) Las Partes expresamente acuerdan que, ante el incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el Contrato por parte de la Arrendataria, la Concesionaria se
encuentra facultada para suspender los servicios dentro del Bien Arrendado y/o recuperar el
Bien Arrendado sin necesidad de declaracion o intervencion judicial y sin que ello implique que
la Concesionaria incurra en ilicito alguno, por lo que la Arrendataria no podra alegar tal situacion
o demandar pago de dafio alguno.

(e) Asimismo, las Partes expresamente acuerdan que el incumplimiento de las obligaciones
asumidas por la Arrendataria bajo otros Contratos celebrados con la Concesionaria o con
cualquier otra empresa filial o subsidiaria de Grupo Aeroportuario del Centro Norte, S.A.B. de
C.V., se entenderd como un incumplimiento al presente Contrato y la Concesionaria podra
rescindir a su vez el presente Contrato, de pleno derecho y sin necesidad de previa declaracion
o intervencién judicial.

(f) Las Partes expresamente acuerdan que sera causal de rescision del Contrato el
incumplimiento de la Arrendataria a cualquiera de las obligaciones y términos de la Ley Federal
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para la Prevencién e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, su
Reglamento, las Reglas de Caracter General a que se refiere la Ley Federal para la Prevencién
e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita y aquellas disposiciones
que las pudiesen reemplazar.

VIGESIMA SEGUNDA. Procedimiento de Rescisién. (a) Si cualquiera de las partes ha incurrido
en alguna causa de rescision, la parte afectada se lo comunicara en forma escrita a la otra
parte, a fin de que ésta, en un plazo de cinco dias habiles exponga lo que a su derecho
convenga respecto al incumplimiento de sus obligaciones.

(b) Las comunicaciones por escrito a que se refiere el procedimiento de rescision deberan
realizarse en el domicilio que se sefale en el presente Contrato; en caso de no localizarse,
debera dejarse un citatorio con la persona que se encuentre en el domicilio antes sefialado,
para proceder a una segunda busqueda el dia y hora que se sefalen en dicho citatorio.

(c) Si la parte citada no se presentara, se procedera a realizar la notificacién dejandola pegada
en un lugar visible del domicilio, con la asistencia de dos testigos quienes firmaran el
comunicado, levantandose el acta correspondiente y mediante este procedimiento se tendra por
realizada la notificacion de rescisién a la parte que haya incumplido.

(d) Si transcurrido el plazo otorgado a la parte notificada no manifiesta defensa alguna en
relacion con el incumplimiento a su cargo, o si después de analizar las razones aducidas por
ésta, la parte afectada estima que las mismas no son satisfactorias para subsanar el
incumplimiento, emitira contestaciéon que proceda, misma que la parte afectada comunicara en
forma indubitable a la parte que hubiera incumplido.

(e) Si la Concesionaria promueve y obtiene la rescisién del Contrato, la Arrendataria debera
pagar a la Concesionaria una pena convencional por el importe de un mes de renta como
consecuencia del incumplimiento verificado. la Concesionaria cobrara dicha pena haciendo
efectiva la parte correspondiente de la garantia de referencia para cubrir los dafios y perjuicios
sufridos por el incumplimiento de la Arrendataria, sin perjuicio de que quedaran a salvo los
derechos de la Concesionaria para exigir de la Arrendataria el pago de las cantidades no
cubiertas por la indemnizacién, que a su juicio corresponda, y debidamente fundadas,
justificadas y comprobadas, una vez que se hagan efectivas las garantias constituidas.

VIGESIMA TERCERA. Abandono del Bien Arrendado. (a) Independientemente de que la falta
de operacion del Bien Arrendado por mas de 30 (treinta) dias naturales sin causa justificada,
constituye causal de rescisiéon y por lo tanto se de inicio al procedimiento respectivo sefialado
en la Clausula Vigésima Segunda, la Arrendataria acepta que ante este hecho se levantard el
acta de abandono correspondiente, misma que se fijara en lugar visible del Bien Arrendado ante
Notario o Corredor Publico; lo anterior, a fin de que la Arrendataria manifieste lo que a su
derecho convenga, dentro del término establecido en el procedimiento de rescision, apercibido
que de no hacerlo, por si o por persona que le represente, se tendra por conforme con todo lo
que se actue.

(b) Una vez transcurrido el plazo establecido en el procedimiento de rescisién y no habiendo
manifestaciéon alguna de la Arrendataria, éste libera de toda responsabilidad legal a la
Concesionaria y lo autoriza para tomar posesion del Bien Arrendado. La Concesionaria ante

Pagina 19



CONFIDENCIAL

OMA DAJ/SUBGJ/C11392

esta situacién, procedera a levantar ante Notario Publico, el inventario de los bienes muebles
propiedad de la Arrendataria que pudieran encontrarse en su interior, y a resguardar los mismos
en donde considere conveniente, notificandose por escrito el lugar del depésito.

(c) Las partes estan de acuerdo en que, todos aquellos gastos notariales y demas, que se
levante con motivo del acta de abandono a la que se refiere la presente Clausula, seran a cargo
y por cuenta de la Arrendataria, obligandose en este acto la Arrendataria a pagar
inmediatamente dichos gastos a la Concesionaria.

VIGESIMA CUARTA. Relaciones Laborales. (a) Los empleados y en su caso subcontratistas o
intermediarios de la Arrendataria, no podran ser considerados por ningun motivo como
empleados de la Concesionaria ni de sus partes relacionadas, responsables solidarios,
subsidiarias, filiales, agentes o intermediarios.

(b) La Arrendataria sera responsable directamente de la contrataciéon o subcontratacion de los
empleados o personal que utilizara para el uso del Bien Arrendado, quienes estardn en todo
momento bajo la subordinacién y direcciéon exclusiva de la Arrendataria, por lo que debera
celebrar previamente los acuerdos o Contratos necesarios que garanticen a la Concesionaria y
sus empresas relacionadas, filiales o subsidiarias que no tendra conflictos obrero-patronales
con dichos empleados.

(c) Por lo anterior la Arrendataria, respecto de sus trabajadores, subcontratistas o intermediarios
que emplee para cumplir las obligaciones derivadas del Contrato, acepta y reconoce el caracter
de patrén exclusivo y en consecuencia sera el Unico responsable de la relacién laboral que
tenga con dichos trabajadores, del pago de salarios, elaboracién de retenciones y demas
prestaciones laborales, asi como de las cuotas del Instituto Mexicano del Seguro Social, de las
Aportaciones al Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores, Sistema de
Ahorro para el Retiro (SAR) del Impuesto sobre la Renta y otros que se causen, deslindando en
este acto a la Concesionaria de cualquier obligacién patronal.

(d) La Arrendataria se obliga a entregar de manera trimestral a la Concesionaria la constancia o
estado de no adeudo de las cuotas obrero patronales ante el Instituto Mexicano del Seguro
Social y/o comprobante de cuotas obrero patronales al Instituto Mexicano del Seguro Social
(Formato SUA) relacionadas con el uso del Bien Arrendado y la comercializacién de productos
y/o prestacién de servicios que en dicho Bien Arrendado preste.

(e) Al término del Contrato la Arrendataria debera exhibir la siguiente documentacion:

i. Constancia o estado de no adeudo de las cuotas obrero patronales relacionadas con la
prestacion del servicio ante el Instituto Mexicano del Seguro Social
i. Informe de demandas laborales que se encuentren vigentes.
iii. Carta de liberacion del sindicato, en su caso.
iv. Constancia de pago de Finiquito y Convenio Ratificado ante la Junta de Conciliacién.

() En el supuesto de que la Arrendataria no cumpla con las obligaciones sefialadas en los
parrafos anteriores, la Concesionaria tendra el derecho de rescindir el Contrato.
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(g9) La Arrendataria se obliga a indemnizar y sacar en paz y a salvo a la Concesionaria, en un
plazo maximo de 90 (noventa) dias habiles, de cualquier reclamacién o demanda judicial o
extrajudicial que formulen sus trabajadores, ya sean propios y/o subcontratados (conflictos
Individuales o Colectivos) y de cualquier otro requerimiento que respecto a ellos realicen las
autoridades laborales y/o de seguridad social, asi como a pagar a la Concesionaria cualquier
gasto o costa que hubiere erogado por dichas circunstancias; en caso contrario, la
Concesionaria tendra el derecho a rescindir el Contrato. La Concesionaria tendra derecho a
proceder en su defensa y la obligaciéon de informar a la Arrendataria de cualquier contingencia
que al respecto pudiera presentarse.

(h) La Arrendataria se obliga a notificar de inmediato a la Concesionaria de cualquier demanda
o reclamacion de caracter laboral en la que ésta, sus funcionarios o unidades de negocio se
encuentren como demandada o codemandada.

(i) Asimismo, la Arrendataria se obliga a indemnizar y sacar en paz y a salvo a la Concesionaria,
en un plazo maximo de 90 (noventa) dias habiles, respecto de cualquier invitacién,
requerimiento, auditoria y/o crédito fiscal que lleven a cabo o determinen las autoridades
fiscales y/o locales, con motivo del incumplimiento de obligaciones fiscales federales y locales a
cargo de la Arrendataria en su caracter de patrén exclusivo de los trabajadores que emplea
para ejecutar el objeto del Contrato, en su caracter de prestador de servicios independientes.

(i) En caso de que exista un juicio laboral o procedimiento administrativo en el que pudiera
existir un riesgo de ser condenada y por este motivo haya negociado y convenido a pagar cierta
cantidad para concluirlo, la Arrendataria estara obligada a reintegrar y reembolsar el monto que
corresponda a favor de la Concesionaria por la cantidad que hubiere pagado, siempre y cuando
la Arrendataria no realice el pago de dicho convenio, lo anterior, sin necesidad de procedimiento
judicial o de aviso o acuerdo para tal efecto.

(k) La Concesionaria no tendra en forma alguna responsabilidad de caracter civil, mercantil,
laboral, fiscal, ni de ninguna otra indole, incluyendo la relativa a pagos, liquidaciones e
indemnizaciones al Instituto Mexicano del Seguro Social, al Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores y al Instituto del Fondo Nacional para el Consumo de los
Trabajadores respecto del personal de la Arrendataria, ya sea propio y/o subcontratado. El
personal de la Arrendataria, ya sea propio y/o subcontratado, tendréa estrictamente prohibido
realizar para la Concesionaria cualquier tipo de actividad que no esté directamente relacionada
con los servicios especializados materia del Contrato.

() En términos de la presente Clausula, la Arrendataria se obliga a conservar por un periodo de
5 (cinco) afios a partir de la fecha de terminacién del Contrato, la documentacién comprobatoria
de los pagos efectuados ante el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y al INFONAVIT,
SAR, prestaciones laborales, impuestos y derechos, de acuerdo a lo establecido en el articulo
804 de la Ley Federal del Trabajo.

(m) La Concesionaria o sus partes relacionadas bajo ninguna circunstancia deberan ser
considerados responsables solidarios, subsidiarios, patrones directos o indirectos, agentes,
intermediarios, patrones sustitutos o sujetos del régimen de subcontratacién establecidos en la
Ley Federal del Trabajo, en relacién con la Arrendataria y/o a sus respectivos exclusivos
empleados.
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(n) La Arrendataria se obliga a cumplir con las obligaciones que sean a su cargo en materia de
seguridad, salud y medio ambiente en el trabajo, obligandose a entregar a la Concesionaria los
elementos comprobatorios de dicha obligacion, pudiendo la Concesionaria en términos del Articulo
15-C de la Ley Federal del Trabajo verificar su cumplimiento a través de la unidad verificadora
debidamente acreditada y aprobada en términos de las disposiciones legales que le sean
aplicables.

(o) Asimismo, la Arrendataria debera adherirse a las disposiciones en materia de Seguridad y
Salud en el Trabajo que deberan observarse en los Centros de Trabajo, de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 7 y demas articulos relativos y aplicables del Reglamento Federal de
Seguridad y Salud en el Trabajo y las Normas correspondientes. Lo anterior a efecto de contar
con las condiciones que permitan prevenir Riesgos y, de esta manera, garantizar a los
trabajadores el derecho a desempefiar sus actividades en entornos que aseguren su vida y
salud, con base en lo que sefala la Ley Federal del Trabajo.

(p) La Arrendataria se obliga a entregar a la Concesionaria, dentro de las 24 (veinticuatro) horas
siguientes a la firma del Contrato, la relacion de personal propio y/o subcontratado que labore
en el Bien Arrendado y se obliga a dar aviso previo a la Concesionaria de las altas y bajas del
personal. En caso de incumplimiento la Arrendataria se hara acreedora a la pena convencional
a que se refiere la Clausula Décima Novena de este Contrato.

(9) La falta de cumplimiento por parte de la Arrendataria, de cualquiera de las obligaciones
establecidas en la presente clausula serd causa suficiente para rescindir el Contrato y en su
caso de la aplicacion de las penas convencionales sefialadas en este instrumento.

VIGESIMA QUINTA. Confidencialidad. (a) Como resultado de la firma del Contrato las Partes
tendran cruce de informacion entre ellas, por lo que alguna de las Partes (la “Solicitante”) podra
requerir de la otra (la “Divulgadora”) cierta Informacién Confidencial (segln dicho término se
define mas adelante).

(b) Para efectos del Contrato el término Informacién Confidencial significa cualquier informacién
fijada respecto del objeto del presente Contrato o cualquier informacion, en cualquier tipo de
soporte material, incluyendo sin limitar papel, CD-ROM, diskettes, discos duros, cassettes, etc.,
que sea proporcionada por la Divulgadora, cualquier empresa controladora, subsidiaria o filial
de este o por la sociedad que asesore financieramente al Proveedor, en cualquier momento al
Solicitante, incluyendo sin limitacion reportes, datos, y cualquier otra informacion técnica, legal,
comercial, financiera o de cualquier otra naturaleza y/o cualquier otra informacion desarrollada
por la Divulgadora o por cualquier otra empresa controladora, subsidiaria o filial de este ultimo.

(c) Para efectos de lo anterior, la Divulgadora se obliga a marcar toda la informacién como
“Confidencial” o con una designacion o significado similar.

(d) La Informacién Confidencial tendra para todos los efectos legales el caracter de secreto
industrial, y por lo tanto se estara a lo dispuesto en los articulos 210 y 211 del Cédigo Penal
Federal y sus correlativos articulos de los diferentes Cddigos Penales de la Republica
Mexicana, asi como los articulos 82 al 86, 86 bis 1, y 223 fracciones IV, Vy VI de la Ley Federal
de Proteccién a la Propiedad Industrial.
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(e) La Solicitante, debido a la naturaleza de la Informacién Confidencial que sera entregada por
la Divulgadora se obliga a lo siguiente:

i. Utilizar la Informacién Confidencial Unica y exclusivamente con el propdsito de evaluar la
posible Transaccién con la Divulgadora.

ii. Mantener la Informacién Confidencial en estricta confidencialidad y excepto por lo
expresamente sefialado en este Contrato, no podrd proporcionar o divulgar a ningun
tercero la Informacion Confidencial, excepto cuando (i) el tercero sea empleado
permanente o asesor externo de la Solicitante y (ii) dicho empleado o asesor externo
tenga la necesidad de conocer la Informacién Confidencial, con el propédsito de asesorar
al Solicitante sobre la posible Transacciéon con la Divulgadora. Ademas, la Solicitante
garantiza que los terceros en cuestién se someteran expresamente a los términos y
condiciones de este Contrato.

iii. Tomar todas las precauciones para garantizar que la Informacién Confidencial no sea
divulgada a ninguna persona fisica o moral no autorizada conforme a este Contrato.

iv. En caso de que la Solicitante considere necesario divulgar o comunicar parte o la
totalidad de la Informaciéon Confidencial a un tercero con el propésito mencionado en el
inciso b) anterior, la Solicitante debera notificar este hecho al Proveedor, para que con
anterioridad a que sea proporcionada la Informacién Confidencial la Divulgadora y el
tercero en cuestion celebren un Contrato de Confidencialidad, respecto de la informacion
que les seréa proporcionada.

v. A devolver a la Divulgadora a mas tardar a los 30 (treinta) dias siguientes a que requiera
la Informacién Confidencial, o en su caso si asi lo indica la Divulgadora y en su
presencia, si asi lo requiere, destruir todo documento que contenga la Informacién
Confidencial; asimismo la Divulgadora se compromete a expedir un recibo o certificado
de satisfaccion de que toda la Informacién Confidencial ha sido devuelta o destruida, en
el entendido de que la Solicitante continuara obligado por el presente Contrato, hasta
por un término de 2 (dos) afios contados a partir de la fecha de celebracién del presente
Contrato.

(f) La divulgacién de la Informaciéon Confidencial por parte de la Solicitante, no se considerara
como un incumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente Contrato si (i) dicha
informacion es del dominio publico, (ii) dicha informacién ha sido o estuvo en poder de la
Solicitante con anterioridad a la fecha en que fue proporcionada por la Divulgadora y/o (jii) dicha
informacién es divulgada en un proceso legal debidamente impuesto por una autoridad
gubernamental competente, en la inteligencia de que sea necesaria y obligatoria la divulgacion
de la Informacién Confidencial, en tal caso, la Solicitante debera notificar a la Divulgadora tan
pronto como sea posible la solicitud de dicha divulgacion y entregar la Informacién Confidencial
a la autoridad debidamente identificada como tal, (iv) dicha informacion es evidente para un
técnico en la materia.

(9) No sera considerada Informacién Confidencial para efectos del presente Contrato toda
aquella informacién que sea:

Pagina 23



CONFIDENCIAL

OMA DAJ/SUBGJ/C11392

i. Previamente conocida por la Solicitante antes de la revelacién.
ii. Disponible publicamente sin responsabilidad de la Solicitante.
iii. Recibida por la Solicitante de manera legitima de una tercera parte sin ningin deber de
confidencialidad.
iv. Desarrollada de manera independiente por la Solicitante con anterioridad a la revelacion.
v. Revelada por la Solicitante con la aprobacién previa y por escrito de la Divulgadora.
vi. Evidente para un técnico en la materia.

VIGESIMA SEXTA. Gafetes. (a) Acuerdan las partes que se obligan a acatar las disposiciones
que se sefialen en la reglamentacion expedida por la Secretaria de Comunicaciones vy
Transportes a través de la Agencia Federal de Aeronautica Civil y las resoluciones del Comité
Local de Seguridad Aeroportuaria sobre la Autorizacién, Expedicién, Uso, Sustitucién y Retiro
de Gafetes de Identificacion.

VIGESIMA SEPTIMA. Modificaciones. (a) Cualquier modificacién al Contrato requerira del
consentimiento expreso y por escrito de ambas Partes, firmado por sus respectivos
representantes legales.

VIGESIMA OCTAVA. Domicilios. (a) Los avisos, comunicaciones o notificaciones que deban
hacerse las Partes se haran por escrito y con acuse de recibo, dirigidos a los domicilios
sefialados en la presente Clausula.

(b) Para todos los efectos judiciales o extrajudiciales que se deriven del Contrato, aln los de
caracter procesal, las Partes sefialan como sus domicilios los siguientes:

La Concesionaria:  Boulevard Adolfo Lépez Mateos No. 1001
Tampico, Tamps., C.P. 89339

Con copia obligatoria para:

Abogada General

Avenida Patriotismo 201 Piso 5
Colonia San Pedro de los Pinos
C.P. 03800

Ciudad de México, México.

La Arrendataria: Calle 7 lote 67 interior 67

Av. Miguel Aleman, San Blas Totoltepec
Toluca, México, C.P. 50230
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(c) Mientras las Partes no se comuniquen por escrito el cambio de sus domicilios, los avisos,
notificaciones y demas diligencias de caracter judicial o extrajudicial, se practicardn en los
domicilios indicados.

VIGESIMA NOVENA. Legislacién y Jurisdiccién. Para todo lo relativo a la interpretacion y
cumplimiento de lo pactado en el Contrato, las Partes se someten a las leyes federales
aplicables en México y a los tribunales federales ubicados ya sea en la Ciudad de México o en
la Ciudad de Monterrey, a eleccién de la Parte demandante, renunciando expresa e
irrevocablemente a cualquier otra via, fuero o jurisdiccién que pudiere corresponderles en razén
de sus domicilios presentes o futuros.

TRIGESIMA. Proteccién de Datos Personales. Ambas partes estan de acuerdo en que los datos
personales que sean otorgados por virtud del presente Contrato, seran tratados de conformidad
con lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesién de los
Particulares vigente, particularmente en su articulo 10 fraccién Il y IV, asi como en el articulo 6
del Reglamento de la referida Ley.

Leido que fue el Contrato, conscientes del contenido y alcance de todos y cada uno de sus
términos, manifestando que no existe en él error, dolo, lesién o cualquier otro vicio que pudiere
afectar su validez, los representantes de las Partes lo firman en la Ciudad de Tampico,
Tamaulipas, el 1 de agosto del 2023.

AEROPUERTO DE TAMPICO, S.A. DE TRANSPORTES AEREOS PEGASO,
Cc.v. S.A. DEC.V.
A
Por: Eder Alberto Jiménez Ledn Por: Jose ArmangojErosa Zepeda
Cargo: Apoderado Legal argo: Apoderado Legal

Pagina 25



~oma

ANEXO A ,
CARTA DE NO INHABILITACION

CONFIDENCIAL
DAJ/SUBGJ/C11392



CONFIDENCIAL
OMA DAJ/SUBGJ/C11392

Tampico, Tamaulipas a 1 de agosto del 2023

AEROPUERTO DE TAMPICO, S.A. DE C.V.
Presente

JOSE ARMANDO EROSA ZEPEDA, en mi caracter de apoderado legal, de la sociedad
denominada TRASPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V,, y en cumplimiento a lo
establecido por la fraccién Il del articulo 66 del Reglamento de la Ley de Aeropuertos,
manifiesto bajo protesta de decir verdad que no me encuentro dentro de los supuestos a que se
refiere el Articulo 22 de la Ley de Aeropuertos.

Atentameénte
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AUTORIZACION DEL CLIENTE Y/O USUARIO PARA EL USO DE INFORMACION, DATOS Y
DOCUMENTOS RELATIVOS A SU IDENTIFICACION PROPORCIONADOS AL
AEROPUERTO DE TAMPICO, S.A. DE C.V. (“EL AEROPUERTO”), CONFORME A LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 14, FRACCION | DE LAS REGLAS DE CARACTER GENERAL
A QUE SE REFIERE LA LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE
OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA.

Para efectos de la presente Autorizacién se entiende por:

Grupo Empresarial: El Aeropuerto y cualquier persona moral en la que este participe directa o
indirectamente en su capital social.

Subsidiaria y/o Subsidiarias: Cualquier persona moral en la que el Aeropuerto participe directa o
indirectamente en su capital social, con independencia del porcentaje y/o monto.

Cliente o Usuario: Cualquier persona fisica 0 moral, asi como fideicomisos, que celebren actos
u operaciones consideradas como “Actividades Vulnerables” con GRUPO OMA y/o sus
Subsidiarias de conformidad con lo dispuesto en la Ley Federal para la Prevencién e
Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita (en lo sucesivo la “Ley”).

Actividades Vulnerables: A los actos u operaciones a que se refiere el articulo 17 de la Ley que
sean objeto de identificacién.

AUTORIZACION

JOSE ARMANDO EROSA ZEPEDA, apoderado legal, en nombre y representacion de
TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., que es Cliente o Usuario o potencial
Cliente o Usuario del Aeropuerto, su Grupo Empresarial y/o cualquiera de sus Subsidiarias,
reconozco y autorizo que los datos, informes y documentacién que sea proporcionada por mi
representada al Aeropuerto, su Grupo Empresarial y/o cualquiera de sus Subsidiarias con
motivo de la celebracién y/o posible celebracién de una Actividad Vulnerable conforme a la Ley,
tenga el siguiente tratamiento:

e Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 17 de la Ley; 12 y 14, fraccién | de
las Reglas de Caracter General a que se refiere la Ley, mi representada autoriza que el
Aeropuerto sea la persona moral que integre, resguarde y conserve el expediente de
identificacion de TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., por las Actividades
Vulnerables celebradas y/o que pretenda celebrar con el Aeropuerto, su Grupo
Empresarial y/o cualquiera de sus Subsidiarias con motivo de la aplicacion de la Ley y
cualquier disposicién normativa que emane de ella.

e Que la documentacién, datos y cualquier otra informacién proporcionada por mi
representada al amparo de la Ley y cualquier disposicién normativa relacionada con
ésta, pueda ser proporcionada y/o transferida a cualquiera de las personas morales que
integran el Grupo Empresarial.
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TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., reconoce que el manejo de datos,
documentos e informacién; asi como su utilizacién por las personas morales que integran el
Grupo Empresarial se realiza para cumplir con las disposiciones de la Ley, el Reglamento de la
Ley, las Reglas de Caracter General a que se refiere la Ley y cualquier disposicién normativa
relacionada con éstas.

Por lo anterior, TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., reconoce y autoriza que el
Aeropuerto, como encargada de integrar y conservar el expediente de identificacion del Cliente
y/o Usuario, proporcione a las autoridades competentes la informacién que éstas le requieran
conforme a lo dispuesto en la Ley.

TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., reconoce que el Aeropuerto y/o el Grupo
Empresarial no requieren de autorizacién alguna para el manejo de los datos e informacién que
integra el expediente (nico de TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., conforme a
lo dispuesto en los articulos 8, parrafo cuarto, 10, fraccién | y 37 de la Ley Federal de
Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares.

TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., reconoce que la entrega y/o divulgacion de
la informaciéon que integra su expediente Unico del Aeropuerto al Grupo Empresarial y
viceversa, asi como la entrega de informacion a las autoridades competentes para aplicar las
disposiciones de la Ley, no implica el incumplimiento a las obligaciones de confidencialidad de
del Aeropuerto frente a TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V.

Tampico, Tamaulipas a 1 de agosto del 2023

Transportes Aéregs Regaso, S.A. de C.V.
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; 1 de agosto del 2023
CONSTANCIA DE DUENO BENEFICIARIO
Aeropuerto de Tampico, S.A. de C.V.

Con relacion a su solicitud y conforme a lo dispuesto en la fraccién 11l del articulo 18 de la Ley
Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita
(la “Ley”), asi como de la fraccién Il del articulo 3 de la Ley y el articulo 14 del Reglamento de
la Ley, en este acto, en nombre y representacion de TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A.
DE C.V., informo que:

o Si tengo conocimiento de la existencia del Duefio Beneficiario' (segun dicho término se
define en la Ley) y cuento con documentacién oficial que permite identificarlo, misma que obra
en mi poder y que se adjunta a la presente Constancia en copia simple.

o Si tengo conocimiento de la existencia del Duefio Beneficiario (segun dicho término se
define en las Reglas de Caréacter General a que se refiere la Ley) y no cuento con
documentacién oficial que permite identificarlo.

B No tengo conocimiento de la existencia del Duefio Beneficiario, asimismo no cuento con
la documentacion para identificarlo.

TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., se obliga ante Aeropuerto de
Tampico, S.A. de C.V. a notificar si después de la fecha de emisién de la presente Constancia,
llegare a tener conocimiento del Duefio Beneficiario o de algun cambio a lo reportado en la
presente.

Atentamente,

TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V.

Por: José Armandpo Erosa Zepeda
Cargo: Apodergdo, Legal

14 Ley Federal para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita.
ficiario Controlador, a la persona o grupo de personas que:

' Articulo 3/ fraccion Il
Se entendera como B

il

a) Por medio de otra o de cualquier acto, obtiene el beneficio derivado de éstos y es quien, en ultima instancia, ejerce los derechos
de uso, goce, disfrute, a rove%hamiento o disposicion de un bien o servicio, o

b) Ejerce el control de aguella persona moral que, en su carécter de cliente o usuario, lleve a cabo actos u operaciones con quien
realice Actividades Vulnetables, asi como las personas por cuenta de quienes celebra alguno de ellos.

Se entiende que una persona o grupo de personas controla a una persona moral cuando, a través de la titularidad de valores, por
contrato o de cualquier otro acto, puede:

i) Imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas generales de accionistas, socios u érganos equivalentes, o
nombrar o destituir a la mayoria de los consejeros, administradores o sus equivalentes;

i) Mantener la titularidad de los derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mas del cincuenta por
ciento del capital social, o

iii) Dirigir, directa o indirectamente, la administracién, la estrategia o las principales politicas de la misma.
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TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V.

ANEXO D
Vigencia del contrato
59 Gtia 12 meses de
Apto.| Cto | Inicio Vencto (Bien Arrendado| Tipo Destino Sup m2| Renta 2023 | renta incluyendo
Servicios VA
TAM| 42059 |01/08/2023|31/07/2025|LOCAL A |OFICINA ADMINISTRATIVA | 20.00 $27,957.60 | $1,397.88| $389,169.79
$27,957.60 $1,397.88  $389,169.79

Por: Eder Alberto Jiménez Ledn

Cargo: Apoderado Legal
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ANEXO “E”

PLANOS DE UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL BIEN ARRENDADO

Arrendataria:

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

Aeropuerto:

Aeropuerto de Tampico, S.A. de C.V.

Ubicacion:

Ambulatorio Edificio Terminal Aviacion General.

Bien Arrendado:

Local tipo “A” con superficie de 20 m? I

Destino:

Oficina Administrativa | [ i
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ANEXO F
INVENTARIO
No. De Piezas Bienes Caracteristicas
01 PUERTA MADERA NATURAL
03 CONTACTO
01 APAGADOR
02 LAMPARAS LATON

01

DETECTOR DE HUMO
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Acta de Ocupacion

LUGAR Y FECHA: En las oficinas Administrativas del Aeropuerto de Tampico S.A. de
C.V., siendo las nueve horas del dia primero de agosto de dos mil
veintitrés. - - ------c-- - e o
INTERVIENEN: El Ing. Eder Alberto Jiménez Leén, Apoderado Legal de Aeropuerto
de Tampico, S. A. de C. V., el C. José Armando Erosa Zepeda,
apoderado legal de Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V. y los
CC. Ing. Allan René Hernandez Carbajal y Lic. Lourdes Medina
Bartoluchi en calidad de Testigos de Asistencia. - - --------------

OBJETO: Hacer constar que, con esta fecha, TRANSPORTES AEREOS
PEGASO, S.A. DE C.V., toma posesién de un local tipo “a”, con
superficie total de 20.00 m? que destinara para oficina
administrativa, ubicado en el ambulatorio del edificio de aviacién
general, mismo que se describe en croquis anexo. --------------

CIERRE: Con lo anteriormente expuesto, se da por terminada la presente Acta
firmando al calce los que en la misma intervinieron, a fin de que surta
los efectos legales que le sean inherentes. - - - - - === -----------

ING. EDER ALBERTO JIMENEZ LEON JOSE ARMAND® SA ZEPEDA
APODERADO LEGAL APQDER LEGAL
AEROPUERTO DE TAMPICO, S.A.DEC.V. TRANSPORTE OS|PEGASO, S.A. DEC.V.

TESTIGOS DE ASISTENCIA:

ING. ALLAN RENE HERNANDEZ LIC. LOURDES MEDINA BARTOLUCHI
CARBAJAL COORDINADORA COMERCIAL
JEFE DE OPERACIONES Y SEGURIDAD
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¥ “Anexo C”
Cadigo de Etica y Reglas de Conducta para Proveedores, Subcontratistas y
Socios de Negocios

Grupo Aeroportuario del Centro Norte, S.A.B. de C.V. (“OMA”), sus filiales y subsidiarias y
apegandose en todo momento a los estatutos de la Convencién de la Organizacién para la
Cooperacién y el Desarrollo Econémicos (“OCDE”) asi como a las Reglas de Conducta para
combatir la extorsién y el soborno publicadas por la Camara de Comercio Internacional- se ha
comprometido en mantener las mejores practicas, fomentar un desarrollo sustentable y
promover el respeto a los principios generalmente aceptados en las areas de derechos
humanos, empleo, medio ambiente y anticorrupcién. En virtud de lo anterior, y sabiendo la
responsabilidad del impacto que representan sus actividades en sus principales grupos de
interés, en las regiones en las que se desempena e incluso globalmente, ha formalizado dichos
compromisos en su Cdédigo de Etica y Conducta en el Negocio, aplicable para todos sus
empleados. Asimismo, por medio de este Cédigo de Etica y Reglas de Conducta para
Proveedores, Subcontratistas y Socios de Negocios (el “Cédigo”) “OMA” pretende fomentar y
fortalecer sus compromisos con todas las partes que se encuentran relacionadas
estratégicamente en sus actividades. Estamos convencidos de que el cumplimiento de este
compromiso esta directamente relacionado con el éxito de “OMA”, por lo cual, esperamos que la
adopcion del mismo impacte de forma positiva a nuestra red mundial de proveedores,
subcontratistas, clientes, empleados, inversionistas, asi como todas las comunidades en las que
trabajamos.

Esperamos que todos nuestros Proveedores, Subcontratistas y Socios de Negocio (“Socios
Estratégicos”) se comprometan con este Cédigo y que implementen las medidas que sean
necesarias para entender y cumplir con las reglas de conducta que contiene. Nuestro éxito
mutuo y la continuidad de nuestras relaciones de negocios dependen de ello. “OMA” se reserva
el derecho de verificar que las operaciones de negocios de cualquier Socio Estratégico cumplen
con estas reglas. Incumplir con este Cddigo podria limitar la posibilidad de realizar proyectos en
conjunto en el futuro. “OMA” espera que sus Socios Estratégicos mantengan y refuercen sus
politicas para que las mismas contemplen las mejores practicas de negocio, asi como la
adhesién a nuestro Cédigo.

Estas reglas podrian ser revisadas, modificadas y actualizadas periédicamente. La version
vigente de las mismas se encuentra disponible en la pagina de web:
http://www.oma.aero/es/somos/gobierno-corporativo/codigo-de-etica.htm o en las oficinas de
“OMA”. Para preguntas, comentarios, 0 apoyo con capacitacién sobre nuestras reglas, favor de
contactar a la Abogada General del Grupo (adiazgalindo@oma.aero). Asimismo, los
proveedores y subcontratistas pueden constatar la forma en la que “OMA” contempla estas
reglas para nuestros empleados en nuestro Cédigo de Etica y Conducta en el Negocio,
disponible en http://www.oma.aero/es/somos/gobierno-corporativo/codigo-de-etica.htm o en las
oficinas de “OMA”.
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Salud, Seguridad y Medio Ambiente

La salud y seguridad de nuestros empleados y todo el personal relacionado con nuestro trabajo
es nuestra prioridad mas importante. Asimismo, tenemos la certeza que cumplir con las normas
ambientales nos ayudara a disminuir el impacto de nuestras operaciones en el medio ambiente.
En virtud de lo anterior, esperamos que nuestros Socios Estratégicos:

- Se cercioren que el trabajo se realice en un ambiente seguro y saludable que auxilie a
prevenir los accidentes, minimice los riesgos a la salud, que esté en cumplimiento con la leyes
vigentes laborales y de salubridad y que minimice los impactos dafiinos a la comunidad en
general; Implementen practicas de seguridad en el trabajo para todas sus actividades
(incluyendo los requerimientos regulatorios y contractuales) y promuevan la seguridad en cada
fase de sus procesos de trabajo con el compromiso y conducta colaborativa de todos sus
trabajadores;

+ Conducir sus operaciones en un ambiente de forma responsable, de acuerdo con las leyes
ambientales aplicables, nuestra politica de sustentabilidad y nuestros estandares
medioambientales.

Derechos Humanos y Practicas Laborales
Esperamos que nuestros Socios Estratégicos:

* Protejan y respeten los derechos humanos evitando cualquier tipo de complicidad en el abuso
de los mismos.

« Traten con dignidad, respeto y justicia a todos sus trabajadores; y

« Conduzcan todas sus operaciones en una forma socialmente responsable, no discriminatoria,
y de acuerdo aquellas disposiciones relacionadas con igualdad de oportunidades laborales,
trabajo infantil, trabajo forzado u obligatorio, jornada laboral, sueldos y prestaciones, libertad de
asociacion, confidencialidad de la informacion y un ambiente libre de cualquier acoso.
Controles Financieros y de Operacion

Esperamos que nuestros Socios Estratégicos:

« Mantengan sus registros en los libros contables, financieros y legales de forma precisa,
completa, veridica, oportuna, transparente y comprensible, asi como un sistema efectivo de

controles internos;

- Crear, mantener y proveer de registros al negocio de acuerdo con la ley aplicable y los
requerimientos contractuales;

- Conservar los registros preparados para “OMA” de forma precisa y completa, incluyendo
registros de tiempos de trabajo y gastos;

» No compartir informacién que no sea publica relacionada con “OMA”; y
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« Cumplir con las leyes relacionadas con informacién confidencial incluyendo la prohibicién para
comprar o vender acciones, asi como instruir a otros para comprar o vender acciones mientras
se cuente con informacién de un evento considerado material y sea informacién no publica
relacionada con “OMA”.

Conflictos de Interés, Regalos, Entretenimiento y Cortesias en el Negocio

Nuestros Socios Estratégicos, sus empleados, y los miembros de su familia no deben recibir
beneficios inapropiados con motivo de su relacion con “OMA” o realizar otras actividades que
representen un conflicto con los intereses de “OMA”.

Esperamos que nuestros Socios Estratégicos:

* Limiten a simples cortesias de negocio cualquier tipo de objeto promocional o la invitacion a
cualquier tipo de actividades de recreacion relacionadas con nuestros empleados, lo anterior
tendra que realizarse acorde a las practicas aceptadas de negocio y nunca con la intencion de
influir en una decisién de negocios o crear un potencial conflicto de intereses o crear una
apariencia de un hecho que pudiera ser impropio dentro de la relacién de negocios; y

* Revelar cualquier conflicto de interés con “OMA” para que, en su caso, se otorgue una previa
autorizacion antes de cerrar cualquier operacion de negocios de ese tipo.

Pagos Impropios

“OMA” promueve una actitud de cero tolerancia al soborno y espera que nuestros Socios
Estratégicos y sus agentes hagan lo mismo. Entendemos soborno como dar o prometer dar,
directa o indirectamente, algo de valor a alguien para influir en las acciones de una tercera
parte. Los sobornos podrian incluir dinero, regalos, gastos de viaje, hospedaje, vacaciones,
gastos, préstamos o productos debajo del precio de mercado, favores reciprocos,
contribuciones politicas o caritativas, o cualquier consideracién o beneficio directo o indirecto.

Anticorrupcion

Esperamos que en la ejecucion de las operaciones y actividades de nuestros Socios
Estratégicos se conduzcan con apego a (i) las Reglas de Conducta para combatir la extorsion y
el soborno publicadas por la Camara de Comercio Internacional (“Las Reglas”); (ii) la Ley
General del Sistema Nacional Anticorrupcién (“la Ley Anticorrupcién”) y (iii) cualquier legislacion
que les sea aplicable, y que se comprometan a actuar conforme a las mismas en todo
momento, hacia sus contrapartes y hacia terceros. “OMA” mantiene una politica de cero
tolerancia a la corrupcion, por lo cual, en caso que cualquiera de nuestros Socios Estratégicos o
sus agentes cometa una violacién a dichas disposiciones, a Las Reglas o a la Ley
Anticorrupciéon en Contrataciones Publicas podra conllevar el rompimiento de nuestras
relaciones de negocios asi como reportar, en su caso, a las autoridades correspondientes.

Controles de Comercio

Esperamos que nuestros Socios Estratégicos:
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« Conozcan y cumplan con los controles para exportacién y leyes de competencia econémica
aplicables para el trabajo realizado por y en conjunto con “OMA”.

« Nunca participen en actividades que representen una violacién a las leyes aplicables de
competencia econémica u otro tipo de practica restrictiva de comercio prohibida o penalizada
bajo las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, asi como las leyes locales aplicables.

Prevencion de Lavado de Dinero

Esperamos que nuestros Socios Estratégicos cumplan con las leyes aplicables que prohiben el
lavado de dinero, asi como aquellas que requieren que se reporten los flujos de efectivo y otras
operaciones inusuales.

Recursos de la Compainia

Los recursos de “OMA” incluyen propiedad, activos, propiedad intelectual e informacién
confidencial. Esperamos que nuestros Socios Estratégicos:

« Salvaguarden los recursos de “OMA” que sean utilizados en el curso del trabajo que se esté
realizando, para que los mismos sean utilizados UGnicamente para propésitos legitimos del
negocio y en proteccion de los intereses de “OMA”;

* Respeten los derechos de propiedad intelectual de “OMA”, incluidos sus procedimientos (know
how) para realizar sus actividades, asi como los de terceras partes en todo momento; y

+ Mantengan, manejen y, en caso de que se aplicable, procesen cualquier informacién
confidencial internamente y sobre bases Unicamente de utilidad, con el mayor cuidado y de
acuerdo con la ley aplicable.

Competencia Justa
“OMA” esta convencido en que el sistema de libre mercado determina las empresas que tienen
éxito o que fallan en base a méritos, calidad, precio y otros factores objetivos. Esperamos que

nuestros Socios Estratégicos:

« Compitan de forma honesta y justa;
« Cumplan con la legislacién aplicable en materia de competencia y antimonopolios; y

- Se abstengan de realizar préacticas anticompetitivas, tales como fijar precios o manipular
licitaciones.

Trabajo con Gobierno
Esperamos que nuestros Socios Estratégicos que colaboran en proyectos en los que se

encuentran inmersas entidades de gobierno cumplan con cualquier regla especial que sea
aplicable.
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Denuncias y reportes

Nuestros Socios Estratégicos y sus empleados deberan reportar inmediatamente cualquier tipo
de conducta relacionada con “OMA” que contraponga los lineamientos de este documento, ya
sea que el asunto esté o no relacionado con dichos Socios Estratégicos, por medio de los
siguientes medios:

(1) Linea anénima de denuncias 01800-04-Etica (38422)

(2) Pagina Web: http://omateescucha.ethicsglobal.com

(3) Correo de la Abogado General del grupo: adiazgalindo@oma.aero
(4) Contactar a la Oficina de la Abogada General del grupo.

El sistema de denuncias de “OMA” es la forma en la que los empleados, proveedores,
subcontratistas y cualquier tercero puede reportar hechos que se relacionen con conductas
ilegales o contrarias a las Cédigo de Etica y Conducta para Proveedores y Subcontratistas.
Cualquiera de nuestros Socios Estratégicos podria ser requerido para realizar algunas acciones
razonables que fueran necesarias para colaborar con “OMA” en la investigacién de cualquier
asunto que involucre al dicho Socio Estratégico o a “OMA”. Las politicas de “OMA” prohiben
cualquier tipo de represalia contra cualquier persona que haya reportado alguna conducta
contraria al presente Coédigo. Favor de contactar a la linea de denuncias de “OMA” en caso de
cualquier amenaza o represalia por haber realizado un reporte o denuncia.

Tampico, Tamaulipas a {\de agosto del 2023

/?‘:
José Armando Erosa Zepeda

poderad gal
TRANSPORTES A EGASO, S.A. DEC.V.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE AEROPUERTOS Y
SERVICIOS AUXILIARES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “ASA”,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL P.A. RUTILO PEDRAZA SOSA EN SU CARACTER DE
ADMINISTRADOR DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL DE CIUDAD DEL CARMEN, CAMP. Y POR
LA OTRA PARTE LA EMPRESA, TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL
ING. JOSE ARMANDO EROSA ZEPEDA EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL, AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES.
. Declara “EL ARRENDATARIO"” por conducto de su representante que:

a) Es una sociedad de nacionalidad mexicana, constituida conforme a las leyes mexicanas, bajo el
nombre de Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V,, segln consta en la Escritura Piblica nimero
37,852 de fecha 16 de febrero de 1981, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Fernandez Cueto
Barros, Notario Publico numero 16, de México, Distrito Federal, e inscrita en el Registro Publico de
Comercio de Mexico, D.F., en el Folio Mercantil numero 00039668 de fecha 10 de agosto de 1981.

b) Mediante Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 01 de mayo de 2017, se
acordd, entre otros puntos, el interés por parte del accionista Carlos Zaga Hop, de trasmitir la
totalidad de las acciones de las cuales es titular de forma gratuita, a favor de: Banco Regional de
Monterrey, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero, Divisién
Fiduciaria, en su calidad de Fiduciario en el Fideicomiso identificado con el nimero 851-01114,
Jacobo Zaga Romano y Moisés Zaga Romano, segin consta en la Escritura Pablica nimero
64,143 de fecha 08 de agosto de 2017, otorgada ante la fe del Lic. Roberto Teutli Otero, Titular de
la Notaria nimero 161, de la Ciudad de México.

c) Su representante cuenta con facultades suficientes para formalizar el presente contrato, tal y como
lo acredita con Testimonio de la Escritura Publica numero 38,491 de fecha 24 de septiembre de
2003, pasada ante la fe del Lic. Mauricio Martinez Rivera, Titular de la Notaria Publica nimero 96,
de México, D. F., manifestando en este acto que las mismas no le han sido revocadas, limitadas, ni
modificadas en forma alguna.

Asimismo, que su representante se identifica para efectos de suscripciéon del presente instrumento
juridico con Credencial para Votar nimero IDMEX1276326153, expedida por el Instituto Nacional
Electoral.

d) Para efectos de este contrato, conviene en considerarse siempre de nacionalidad mexicana y en
no invocar la proteccion de ningun gobierno extranjero respecto del mismo, bajo la pena de perder
en beneficio del gobierno mexicano los derechos que haya adquirido en virtud del propio contrato.

e) Cuenta con plena capacidad técnica para cumplir su objeto, y que su director general o su
equivalente, socios o miembros del 6rgano de administracion de su empresa son, Enrique Zepeda
Morales, Jaime Garcia Gutiérrez, Alberto Zaga Hop, Banco Regional de Monterrey, Sociedad
Anénima, Institucion de Banca Mdltiple, Banregio Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, en su
calidad de Fiduciario en el Fideicomiso identificado con el niumero 851-01114, Jacobo Zaga
Romano, Moisés Zaga Romano y Enrique Zepeda Romano, no se encuentran en los supuestos a
que se refiere el articulo 22 de la Ley de Aeropuertos, relativos a la inhabilitacion para ejercer el
comercio, ni han sido condenados por delito doloso, patrimonial, contra la propiedad o la salud; y
que no tienen impedimento legal alguno que les imposibilite a obligarse en términos de este
contrato, por lo que, se adjunta al presente instrumento legal la manifestacion suscfita por cada
uno de ellos, en los cuales manifiestan bajo protesta de decir verdad de no encontrarse en dichos
supuestos. Anexo 1.
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f) Mediante escrito de fecha 17 de agosto de 2022 sohmté a “ASA” el arrendamiento de un
HANGAR con superficie de 1,680.98 M?, en el AEROPUERTO INTERNACIONAL DE CIUDAD
DEL CARMEN, CAMP. ubicado en Final de la Avenida 31 S/N, Col. Zona Federal, Ciudad del
Carmen, Campeche, C.P. 24190, en lo sucesivo el “AEROPUERTO”.

g) Su Registro Federal de Contribuyentes es TAP8102165Q7.
Il. Declara “ASA” por conducto de su representante que:

a) Es un Organismo Descentralizado del Gobierno Federal, con personalidad juridica y patrimonio
propios, conforme lo dispuesto en los articulos 1° y 45 de la Ley Orgénica de la Administracion
Publica Federal y, del Decreto Presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de
agosto de 2002, por el que se modifica el similar que cre6 al Organismo Publico Descentralizado
Aeropuertos y Servicios Auxiliares, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 12 de junio de
1965.

b) De conformidad con el Decreto Presidencial mencionado en la declaracién anterior, tiene por
objeto entre otros el de administrar, operar, conservar, explotar y, en su caso, construir, mantener,
ampliar y reconstruir, por si o a través de terceros, aeropuertos y aerédromos civiles nacionales,
los que le hayan sido encomendados por el Gobierno Federal para tal efecto, y en su caso los
extranjeros, aquellos que formen parte de su patrimonio y/o le sean concesionados o
permisionados en términos de la Ley de Aeropuertos y los que detente, administre, opere o,
aquellos en los que participe de cualquier forma a través de contratos o convenios; atendiendo
siempre de manera prioritaria a su objeto principal de prestar un servicio publico; en ese sentido
entre estos aerddromos se ubica el “AEROPUERTOQ”,

c) Asimismo, conforme al articulo 3° del Estatuto Orgénico de Aeropuertos y Servicios Auxiliares tiene
por objeto, prestar servicios aeroportuarios, complementarios y comerciales, necesarios para la
explotacion de aeropuertos, por si o por conducto de terceras personas, asi como cualquier otra
actividad que sea inherente a los servicios que preste y que directamente beneficie a los mismos;
atendiendo siempre de manera prioritaria a su objeto principal de prestar un servicio publico.

d) Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente contrato, lo cual
acredita con Testimonio de la Escritura Pdblica niamero 21,998, de fecha 7 de octubre de 2014
pasada ante la fe del Lic. Manuel Villagordoa Mesa, Notario Publico nimero 228 de México, Distrito
Federal, manifestando que las mismas a la fecha no le han sido revocadas ni modificadas de forma
alguna.

Escritura Pablica que ha quedado debidamente inscrita en el Registro Publico de Organismos
Descentralizados, bajo el folio nimero 37-716102014-123909, con fundamento en los articulos 23,
24y 25 de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales.

CLAUSULAS.

PRIMERA: OBJETO.

“ASA” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”, quien recibe con tal caracter y a su entera
conformidad, el bien inmueble consistente en un HANGAR con una superficie de 419.3979 M2, una
OFICINA Y BODEGA con una superficie de 237.98 M? y una PLATAFORMA con una superficie de
1,023.6073 M? identificado como CME-AT-ZOH-HAN-002 con una superficie total de 1,680.98 M2, mismo
que se encuentra en el “AEROPUERTO”, cuya ubicacién precisa, y demas caracteristicas se especifican
en el croquis que se agrega como Anexo 2.

El “BIEN ARRENDADO” cuenta con los bienes accesorios que se enuncian en el Anexo 3 el cual se
denomina “INVENTARIO”, anexo que debidamente firmado por las partes se integra al presente
instrumento.
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AUKILIARLS

Como constancia de la entrega del “BIEN ARRENDADO” a que se refiere el parrafo anterior, se
levantara el acta administrativa de ocupacién correspondiente, misma que pasara a formar parte de este
contrato como Anexo 4.

SEGUNDA. USO Y DESTINO.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a destinar el “BIEN ARRENDADO”, Unica y exclusivamente para el
uso de GUARDA DE AERONAVES PROPIAS, el que opera bajo la denominacién de PEGASO. El uso
pactado debera entenderse en sentido restrictivo, sin que pueda establecerse variacién alguna.

“EL ARRENDATARIO” no podra variar el uso, destino y denominacion convenidos, salvo en los casos
en que se cuente con el consentimiento previo y por escrito otorgado por “ASA”, en cuyo caso debera
firmarse el convenio modificatorio correspondiente.

TERCERA. VIGENCIA. _

Este contrato tendra una vigencia de 3 ANOS, computados a partir del 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022 al
31 DE AGOSTO DE 2025, en el entendido que a la fecha establecida como inicio de vigencia se
entregara la posesion del “BIEN ARRENDADO”, lo anterior, sin perjuicio que prewo a ésta se suscriba el
presente contrato.

CUARTA. RENTA.

“EL ARRENDATARIO” a partir del inicio de vigencia del presente contrato, se obliga a pagar por
concepto de renta mensual por el uso y disfrute del “BIEN ARRENDADO", la cantidad de $85,712.89
(OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS DOCE PESOS 89/100 M.N.), mas el Impuesto al Valor
Agregado (IVA), que sera trasladado en los términos de la Ley de la materia. Este pago se cubrira por
adelantado dentro de los primeros cinco dias naturales del mes correspondiente, y se efectuara en la
Caja del “AEROPUERTO” cuya ubicacién es conocida por “EL ARRENDATARIO”.

En caso de que “EL ARRENDATARIO” opte por realizar el pago mediante transferencia electrénica o
depésito bancario, debera realizarlo a la cuenta de “ASA” cuyos datos se citan a continuacion:

[BANCO CUENTA CLABE REFERENCIA
'Bancomer 449039929 012 180 00449039929 3 RTA-CME 0081-1752

Obligandose “EL ARRENDATARIO” a informar inmediatamente a “ASA” del pago realizado, asi como a
proporcionar copia del comprobante correspondiente.

“EL ARRENDATARIO” expresamente acepta que el monto de la renta establecida en esta clausula,
sera revisado y ajustado anualmente, a partir de la fecha del inicio del presente contrato, conforme a la
variacion del indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica y Geografia (INEGI), en el Diario Oficial de la Federacion, tomando como base la renta
vigente al momento de la revision, criterio que aplicara Unica y exclusivamente sobre el “BIEN
ARRENDADO”, sin considerarse las construcciones o mejoras pactadas originalmente y aquellas
realizadas por el “EL ARRENDATARIO” durante la vigencia de este contrato.

En caso de que en el mes en que deba efectuarse la revisién de las prestaciones, no esté emitido el
correspondiente instrumento de variacion, dicho ajuste se hara en la fecha en que se disponga de éste,
pero se aplicara retroactivamente a partir del mes de que se trate.

“EL ARRENDATARIO"” no podra dejar de pagar la renta en ningtin caso, ni bajo ningun titulo judicial o
extrajudicial, por lo que, a falta de pago de un mes de renta, “ASA” estara facultado para llevar a cabo la
rescision del contrato.

wenlda 602, Hum. 16, Col, Zona Fedaral Asrapuerto Internacional Cludad de México, C.P. 15620
Alealdia Venustiano Carranza, COMX. Tel: (55) S1331000 www.gab.mx/
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QUINTA. FORMAS DE TERMINACION DEL CONTRATO.
En términos de lo dispuesto por el Reglamento de la Ley de Aeropuertos y el Cédigo Civil Federal, el
presente contrato se dara por terminado en los siguientes casos:

1. Por haberse cumplido con el plazo fijado en este contrato.

Il Por convenio expreso entre las partes.

fll.  Por nulidad.

IV.  Por destruccién del “BIEN ARRENDADO”.

V.  Caso Fortuito o fuerza mayor.

VL. Por eviccion del “BIEN ARRENDADQO”.,

VI Aquellas contenidas en el articulo 69 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Aeropuertos.

VII. En el momento en que “ASA” deje de administrar el “AEROPUERTO” cualquiera que sea la
razon, supuesto en el que podra ceder los derechos del presente contrato.

Si dentro del plazo de vigencia para ambas partes, “EL ARRENDATARIO”, desea desocupar y entregar
el “BIEN ARRENDADO” antes de su término, debera solicitarlo por escrito a “ASA” con 30 dias
naturales de anticipacion a la fecha en que pretenda dar por terminado el contrato, para tal efecto debera
acreditar estar al corriente en el pago de sus obligaciones, y cubrir a “ASA” un pago equivalente a tres
meses de contraprestacion de la renta mas el impuesto al valor agregado; asimismo, “EL
ARRENDATARIO” acepta que al verificarse este supuesto, quedaran a beneficio de “ASA” todos y cada
uno de los arreglos, mejoras, edificaciones, instalaciones y accesiones que haya realizado al “BIEN
ARRENDADO”, lo anterior sin que tenga derecho “EL ARRENDATARIO” a reclamar cualquier
indemnizacién o compensacién por estas circunstancias.

“EL ARRENDATARIO” esta de acuerdo en que por la operacion del “AEROPUERTO”, “ASA” puede
requerir a “EL. ARRENDATARIO” la terminacién anticipada del contrato, misma que debera notificar con
30 dias naturales de anticipacion, lo anterior sin responsabilidad alguna para “ASA” y sin que tenga
derecho “EL ARRENDATARIO” a cualquier indemnizacion o compensacion por la terminacién prevista
en esta clausula, y sin necesidad de declaracién judicial.

SEXTA. PACTO COMISORIO EXPRESO.

Las partes convienen en que, si por causas imputables a “EL ARRENDATARIO” éste incumple en
cualquiera de las obligaciones pactadas en el presente contrato, “ASA” queda facultado para rescindirlo
de pleno derecho y sin necesidad de declaracion judicial, bastando para ello que se cumpla el
procedimiento establecido en los parrafos siguientes, por el contrario “EL ARRENDATARIO” para
rescindirlo tendra que acudir ante la autoridad judicial competente y obtener la declaracién respectiva.

l. Se iniciara a partir de que a “EL ARRENDATARIO” le sea comunicado por escrito el
incumplimiento en que haya incurrido, para que en un término de 10 (diez) dias habiles exponga
lo que a su derecho convenga y aporte, en su caso, las pruebas que estime pertinentes: en el
entendido de que, si “EL ARRENDATARIO” en el plazo antes sefialado corrige el
incumplimiento, quedara a eleccién de “ASA” el suspender o no el procedimiento de rescisién.

L. Transcurrido el término a que se refiere el punto anterior, “ASA” contara con un plazo de 15
(quince) dias habiles para resolver, considerando los argumentos y pruebas que hubiere hecho
valer “EL ARRENDATARIO”. La determinacion de dar o no por rescindido el contrato debera
ser debidamente fundada, motivada y comunicada a “EL ARRENDATARIO” dentro de dicho
plazo. g
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Si “ASA” rescinde el contrato, quedan a salvo los derechos de ésta para exigir de “EL
ARRENDATARIO" el pago de las cantidades que le adeude por motivo de su incumplimiento, pudiendo
ademas “ASA” hacer efectiva la garantia de cumplimiento que exhibi6 “EL ARRENDATARIO" para
dichos .efectos.

Es potestativo para “ASA” iniciar el procedimiento de rescision a que se refiere esta clausula o acudir a
los tribunales competentes.

Para efectos de la presente clausula son causales de recision, las que de manera enunciativa mas no
limitativa se detallan a continuacion:

a)

b)

c)

d)

e)

)

h)

)

k)
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Por falta de pago de una mensualidad o de cualquiera de las obligaciones de pago a que se obliga
por virtud de este contrato.

Por no entregar la garantia de cumplimiento en los términos del presente contrato.

Por no contratar el seguro de responsabilidad civil, y entregar la péliza correspondiente, de
acuerdo a lo pactado en el presente acuerdo de voluntades.

Cuando “EL ARRENDATARIO"” ceda, traspase, subarriende, enajene sus derechos derivados de
este contrato, parcial o totalmente, sin la autorizacién expresa y por escrito de “ASA".

Porque el “BIEN ARRENDADO?” se destine a otro fin distinto al sefialado en la cldusula Segunda
sin autorizacion escrita de “ASA”.

Por negarse “EL ARRENDATARIO” a acatar en sus términos, las disposiciones administrativas
que emanen de “ASA”, y demads disposiciones legales aplicables, asi como no atender los
requerimientos de las autoridades competentes.

Por la falta de operacion del “BIEN ARRENDADO” por mas de treinta dias naturales, sin causa
justificada a criterio de “ASA” o sin conocimiento de “ASA”.

Si “EL ARRENDATARIO” no mantiene el. “BIEN ARRENDADO"” en buenas condiciones de
mantenimiento, conservacion y funcionamiento.

Si “EL ARRENDATARIO” llevara a cabo construcciones o instalaciones sin el previo
consentimiento por escrito de “ASA”.

Si “EL ARRENDATARIO” se sometiera o fuera sometido a procedimientos de quiebra o de
concurso mercantil.

Si en contra “EL ARRENDATARIO” fuera promovida huelga o cualquier paro de labores.

Realice o permitir que se lleven a cabo actos contrarios a las disposiciones de “ASA”, la Ley, y
reglamentos aplicables; asi como a la moral o a las buenas costumbres en el “BIEN
ARRENDADO”.

Por no permitir que se lleven a cabo las inspecciones a que se refiere el presente contrato.

Cuando la autoridad judicial asegure o incaute el “BIEN ARRENDADO”, por causas inherentes a
“EL ARRENDATARIO” o a la de sus empleados.

161, Col. Zona Federal Aeropuerto IMternacional Ciudad de Méxic
Carranza, COMX. Tel: (85) 51331000  www.goh mx/asa
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n) En general por cualquier incumplimiento en la ejecucién del presente contrato, y que no hayan sido
consideradas o enumeradas en la presente lista.

SEPTIMA. EFECTOS DE LA TERMINACION.

Se conviene por las partes que, al concluir el presente contrato, independientemente de la causa de
terminacion, “EL ARRENDATARIO” dara inmediata posesion a “ASA” tanto del “BIEN ARRENDADO”
como de los bienes registrados en el “INVENTARIO”, debiéndolos entregar en el estado en que los
recibio de “ASA”, asi como de las construcciones e instalaciones edificadas sobre el mismo en éptimas
condiciones de operacion. “EL ARRENDATARIO” se obliga a devolver el “BIEN ARRENDADQ”, sin
mas deterioro que el causado por el uso normal y racional del mismo, para lo cual se levantara el Acta de
Entrega correspondiente.

Las partes manifiestan expresamente que con la terminacion del presente contrato no se extinguen las
obligaciones contraidas por “EL ARRENDATARIO” durante la vigencia del mismo.

Cuando "ASA” decida que el “BIEN ARRENDADO” sea devuelto en las condiciones originalmente
pactadas, “EL ARRENDATARIO” debera demoler y/o retirar total o parcialmente, las instalaciones que
hubiese realizado en el mismo, lo que debera notificar por escrito a “EL ARRENDATARIO” con quince
dias naturales de anticipacion a la terminacién de la relacién contractual, siendo a cargo de “EL
ARRENDATARIO” dicha demolicién o retiro de instalaciones.

En el supuesto de que “ASA” resuelva que no sean demolidas y/o retiradas las construcciones e
instalaciones realizadas por “EL ARRENDATARIO” en el “BIEN ARRENDADO” conforme al parrafo
anterior, todas éstas, aun cuando puedan separarse del mismo, pasaran a formar parte de los activos del
“AEROPUERTO?”, sin que “EL ARRENDATARIO” tenga derecho a compensacion, indemnizacién o
pago alguno.

Para el caso de que, al finalizar la vigencia del presente contrato, “EL ARRENDATARIO” tenga
intensiones de continuar con el arrendamiento, éste debera solicitarlo por escrito a “ASA”, con cuando
menos 30 dias naturales de anticipacion, a fin de que “ASA” proceda analizar el requerimiento y de ser
procedente, se formalice un nuevo contrato de arrendamiento, en el entendido que la base para el calculo
de la renta seré la determinada por “ASA”.

Los muebles propiedad de “EL ARRENDATARIO” que no estén adheridos al “BIEN ARRENDADO”,
podran ser retirados por “EL ARRENDATARIO” al término de este contrato, para lo cual “EL
ARRENDATARIO” notificara a “ASA” la lista de bienes a retirar con cuando menos 24 (veinticuatro)
horas, quedando a criterio de “ASA” el otorgar o no el retiro de los mismos.

Asimismo, convienen las partes que, al concluir el presente contrato, independientemente de la causa de
terminacién, “ASA” estara facultado para cancelar las Tarjetas de ldentificacidn Aeroportuaria, sin
ninguna responsabilidad para “ASA”.

OCTAVA. ENTREGA DE INFORMACION.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a entregar a “ASA” toda la informaci6n financiera y estadistica que le
requiera por escrito, relacionada con el presente contrato, en el entendido de que dicha informacion
podra ser proporcionada a la Secretaria de Comunicaciones y Transportes cuando ésta lo solicite.

Asimismo, se obliga “EL ARRENDATARIO” a proporcionar la informacién y/o documentacién que en su
momento se le requiera relacionada con el presente contrato, con motivo de las auditorias, visitas o
inspecciones que practiquen la Secretaria de la Funcion Publica, asi como los diversos Organos
Fiscalizadores o requerimientos de las autoridades competentes.
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NOVENA. PENA CONVENCIONAL POR LA NO DESOCUPACION DEL “BIEN ARRENDADO”.

Ambas partes convienen en que al término del contrato, cualquiera que sea la causa de terminacion, “EL
ARRENDATARIO” debera devolver a “ASA” el “BIEN ARRENDADO”, en los términos y bajo las
especificaciones convenidas en la clausula denominada “EFECTOS DE LA TERMINACION", por lo que
en caso de que “EL ARRENDATARIO” no lo haga, pagara a “ASA” a partir de la fecha de terminacion
del contrato, como pena convencional por el simple retraso en el cumplimiento de su obligacién, una
cantidad equivalente al 85% (OCHENTA Y CINCO POR CIENTO) de la renta vigente al momento de
verificarse el incumplimiento sefialado, por cada mes y durante el tiempo que dure el mismo, con
independencia de las demas obligaciones de pago. Lo anterior, sin que por ello se tenga por renovado el
contrato y, sin perjuicio de que “ASA” pueda hacer efectiva la garantia otorgada y ejercitar ante los
tribunales competentes la accion que le corresponda en contra de “EL ARRENDATARIO”.

Por lo anterior, las partes convienen en que “EL ARRENDATARIO” deberad desocupar el “BIEN
ARRENDADO” el dia prefijado. Para el caso de que “EL ARRENDATARIO” continie haciendo uso y
goce del “BIEN ARRENDADO”, “EL ARRENDATARIO"” acepta y reconoce que es sin el consentimiento
y en oposicién total de la voluntad de “ASA”, por lo que no operara la tacita reconduccion.

DECIMA. PAGOS E INTERESES MORATORIOS.

Los pagos que “EL ARRENDATARIO” debe hacer por cualquier concepto derivado de este contrato,
deberan efectuarse puntualmente sin necesidad de gestibn alguna de cobro, en efectivo, cheque
certificado, transferencia o depdsito bancario a favor de “AEROPUERTOS Y SERVICIOS AUXILIARES",
dentro de los primeros cinco dfas naturales del mes correspondiente en el caso de la renta, del consumo
de energla eléctrica y agua suministrada por “ASA”"; y tratandose de alguna otra obligacion de pago
dentro de los cinco dias naturales siguientes a que se lo requiera “ASA”, aun cuando no se ocupe el
inmueble por causas imputables a “EL ARRENDATARIO".

En caso de retraso en el pago de los mismos, “EL ARRENDATARIO" se obliga a pagar por concepto de
interés moratorio, el promedio que resulte de tomar, durante cada dia natural que permanezca el adeudo,
la tasa anualizada mas alta de entre la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE), los Certificados
de la Tesoreria de la Federacion (CETES) a 28 dias y el Costo Porcentual Promedio (CPP), mas 7 puntos
porcentuales, y el resultado obtenido se dividira entre 360 y se multiplicara por el numero de dias
naturales transcurridos. La tasa obtenida con el calculo anterior se multiplicara por 1.5 (UNO PUNTO
CINCO).

Los intereses se computaran, con respecto a cada pago, a partir del siguiente dia en que debid realizarse
éste y hasta el momento en que sea liquidada la totalidad del adeudo.

DECIMA PRIMERA. PAGOS POR CONSUMOS DE ENERGIA ELECTRICA Y AGUA.

“EL ARRENDATARIO” se compromete a pagar a “ASA” por concepto de energia eléctrica y agua, una
cantidad equivalente al 0 % (CERO POR CIENTO) del importe de la renta mensual del “BIEN
ARRENDADO"” mas el impuesto al valor agregado, por concepto de consumos de energfia eléctrica y
agua que correspondan al “BIEN ARRENDADO”. Dicho porcentaje se empezara a cobrar a partir de la
fecha de inicio de vigencia del presente contrato.

No obstante lo anterior, ambas partes convienen en que sera prioritario que el suministro de agua y
energia eléctrica sea abastecida en el “BIEN ARRENDADO" por cualquiera de las siguientes maneras:

a) “EL ARRENDATARIO”, por lo que respecta al servicio de suministro de energia eléctrica y agua
dentro del “BIEN ARRENDADO”, se compromete a celebrar contrato individualizado con la
Comision Federal de Electricidad y con la Comision Nacional del Agua, en cada caso, y se obliga a
presentar a “ASA” copia de cada uno de los contratos; y de los comprobantes de pago del periodo
correspondiente, en un plazo no mayor a cinco dias habiles posteriores a la fecha de vencimiento
contenida en el recibo de cobro.

Awenlda GO2, Num. 16), Cal. Zona Federal Asropuento Internacional Ciudad de México, C.P. 18
alcaldia Venustiano Cartanza, COMX, Tel: (55) 51331000 www.gab mx/as
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b) Cuando no sea posible la celebracién de los contratos como se especifican en el inciso que
antecede, “ASA” permitird que “EL ARRENDATARIO” coloque un medidor por su cuenta y cubrir
a “ASA” la cantidades que se consuma en el “BIEN ARRENDADO” en forma mensual, a partir de
la colocacion del medidor, y de acuerdo a las lecturas realizadas por “ASA” y validadas por “EL
ARRENDATARIO” por el suministro proveniente de la sub-estacion de energia eléctrica de “ASA”
y de la red de suministro de agua de ésta; en el entendido que en cuanto a los pagos, se debera de
considerar en lo aplicable, lo contenido en la clausula denominada “RENTA” y “PAGOS E
INTERESES MORATORIOS".

“EL ARRENDATARIO” previo a suscribir los contratos individualizados con la Comisién Federal
de Electricidad y la Comisién Nacional del Agua, o a la instalacién de los medidores debera de
liquidar los importes generados por el suministro de agua y energia eléctrica que tenga con “ASA”.

DECIMA SEGUNDA. ENTREGA Y POSESION DEL BIEN ARRENDADO.

Es requisito sine qua non que previamente a que se le otorgue posesién del “BIEN ARRENDADO” al
“ARRENDATARIO” éste, haya entregado a “ASA” |a garantia de cumplimiento del presente contrato y
el seguro de responsabilidad civil por los riesgos que pueda sufrir el “BIEN ARRENDADO".

DECIMA TERCERA. GARANTIAS.

Para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contraidas por “EL
ARRENDATARIO” en este contrato, asi como para el pago de cualquier responsabilidad que sea a su
cargo derivada del mismo; “EL ARRENDATARIO” puede elegir una de las opciones que se describen a
continuacion:

1.- FIANZA.

“EL ARRENDATARIO” entregara a “ASA” a mas tardar al inicio de la vigencia del presente contrato,
fianza a favor de “ASA”, expedida por institucion debidamente autorizada, a fin de garantizar el debido
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a su cargo que adquiere en el presente contrato.

La fianza debera estar vigente hasta que “EL ARRENDATARIO” haya cumplido todas sus obligaciones y
responsabilidades derivadas de este contrato, por una cantidad equivalente a la que resulte de multiplicar
por doce veces el importe de la renta mensual, considerando el correspondiente impuesto al valor
agregado.

En el entendido que “EL. ARRENDATARIO” se obliga a actualizar y obtener de la compafiia Afianzadora,
el endoso o modificacién correspondiente a la péliza de fianza, conforme a los incrementos que sufra la
renta, la cual debera de entregar a “ASA” en un término que no excedera de los 10 (diez) dias habiles
siguientes al de la natificacion de la revision respectiva.

La pdliza de fianza debera contener las siguientes declaraciones expresas de la Afianzadora:

a) Que la fianza se otorga en los términos del contrato numero CME 0081-1752, suscrito entre EL
TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V. en calidad de arrendatario y Aeropuertos y
Servicios Auxiliares en su caracter de arrendador por el cual se otorga en arrendamiento el bien
ubicado en el AEROPUERTO INTERNACIONAL DE CIUDAD DEL CARMEN, CAMP., consistente
en un HANGAR con una superficie de 419.3979 M?, una OFICINA Y BODEGA con una superficie
de 237.98 M? y una PLATAFORMA con una superficie de 1,023.6073 M? identificado como CME-
AT-ZOH-HAN-002 con una superficie total de 1,680.98 M?, con vigencia del 01 DE SEPTIEMBRE
DE 2022 al 31 DE AGOSTO DE 2025.

b) Que la fianza continuara vigente en el caso de que se otorgue prérroga o espera al fiado para el
cumplimiento de las obligaciones que se afianzan, aunque hayan sido solicitadas o autorizadas
extemporaneamente, por lo cual la institucién afianzadora renuncia al beneficio contenido en el
articulo 179 de la Ley de Instituciones de Seguros y de Fianzas. X
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c) Que para cancelar la fianza sera requisito mdispensable la conformidad expresa y por escrito de
Aeropuertos y Servicios Auxiliares quien la emitira solo cuando el arrendatario, haya cumplido con
todas las obligaciones derivadas del contrato niimero CME 0081-1752.

d) Que Aeropuertos y Servicios Auxiliares hara efectiva la fianza a partir del incumplimiento de
cualquier obligacién consignada en el contrato de arrendamiento nimero CME 0081-1752 por el
monto total garantizado.

e) Que las presentes declaraciones prevaleceran sobre cualquier otra disposicién o declaraciéon que
expida la Afianzadora y que sea parte de la fianza.

Tomando en consideracién que las obligaciones a cargo de “EL ARRENDATARIO" derivadas del
presente contrato tienen el caracter de indivisible, las partes acuerdan que en caso de hacer efectiva la
garantia de cumplimiento a que se refiere esta cladusula sera por el monto total de la obligacion
garantizada, para el caso de algln incumplimiento.

2.- DEPOSITO BANCARIO CON FIADOR.

Para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones pactadas en este contrato “EL
ARRENDATARIO” se obliga a entregar a “ASA” a mas tardar al inicio de vigencia del presente contrato
el comprobante de pago, en el que se acredite que ha realizado un depésito bancario a favor de
Aeropuertos y Servicios Auxiliares, equivalente a (3) tres meses de renta mas el correspondiente
impuesto al valor agregado, a la siguiente cuenta bancaria:

'BANCO CUENTA CLABE REFERENCIA
|Bancomer 449039929 012 180 00449039929 3 DPG-CME 0081-1752

Dicha garantia sera actualizada de acuerdo con la revision y ajuste de rentas que se realice anualmente
en un término que no excedera de 5 (cinco) dias habiles al de la notificacion de la revision respectiva,
para lo cual “EL ARRENDATARIO”, debera de entregar a “ASA" los comprobantes correspondientes.

Una vez transcurrido dicho plazo sin que “EL ARRENDATARIO” haya entregado la garantia de
cumplimiento, o actualizacién a “ASA”, ésta podra rescindir este contrato de pleno derecho sin
necesidad de declaracion judicial.

Tomando en consideracion que las obligaciones a cargo de “EL ARRENDATARIO"” derivadas del
presente contrato tienen el caracter de indivisible, las partes acuerdan que en caso de hacer efectiva la
garantia de cumplimiento a que se refiere esta clausula serd por el monto total de la obligacién
garantizada, para el caso de algun incumplimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, quedan a salvo los derechos de “ASA” para exigir de “EL ARRENDATARIO”
el pago de las cantidades no cubiertas por la garantia.

Ambas partes convienen en que al término del contrato y a solicitud escrita de “EL ARRENDATARIO”,
“ASA” debera devolver a éste el deposito otorgado en garantia, mismo que no generara interés alguno
para “EL ARRENDATARIO”, conforme a esta clausula.

Adicionalmente, “EL. ARRENDATARIO” nombra a N/A como su “FIADOR?”, quien a su vez manifiesta de
manera expresa que para el caso de que “EL ARRENDATARIO” incumpla cualquiera de las
obligaciones a su cargo derivadas de este contrato se obliga a pagar en nombre de “EL
ARRENDATARIO” las cantidades que ésta le adeude a “EL ARRENDADOR”, mas el correspondiente
Impuesto al Valor Agregado, renunciando de manera expresa y voluntaria a los beneficios de orden y

excusién consagrados en Cédigo Civil Federal. _ﬁ
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Para efectos de lo anterior “EL FIADOR” sefiala que es propietario de N/A ubicados en N/A, lo cual
acredita con copia certificada de la Escritura Publica numero N/A, de fecha N/A, otorgada ante la fe del
Licenciado N/A, Notario Publico nimero N/A de N/A, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de N/A, bajo el numero N/A de fecha N/A, mismo que se encuentra libre de gravamenes, lo
cual acredita con el certificado de libertad de gravamenes numero N/A, de fecha N/A, asi mismo que la
obligacion citada en el parrafo que antecede las asume por toda la vigencia del presente instrumento
legal, mismo que para constancia de su consentimiento firma en este acto.

3.-CARTA DE CREDITO.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a constituir a favor de “ASA” una carta de crédito irrevocable y
confirmada, expedida por institucion debidamente autorizada, por la cantidad que resulte de multiplicar el
importe de la renta por 12 (doce) veces considerando el impuesto al valor agregado, en términos del
articulo 311 al 315 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, y entregarla a “ASA” a mas
tardar al inicio de la vigencia del presente contrato.

La carta de crédito standby incondicional, irrevocable y confirmada debera continuar vigente hasta que
“EL ARRENDATARIO” haya cumplido todas sus obligaciones y responsabilidades derivadas de este
contrato, para lo cual se obliga a entregar los endosos o renovaciones que correspondan.

La carta de crédito que garantice el debido cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones de “EL
ARRENDATARIO” debera de especificar nombre y domicilio completo del ordenante y del beneficiario y
consignar ademas en su texto las siguientes declaraciones expresas de la emisora:

1. Se expide la presente carta de crédito para garantizar el debido cumplimiento de las obligaciones
adquiridas por EL TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., en el contrato nimero CME
0081-1752, de fecha 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022, mismo que formaliza en su caracter de
arrendatario, con Aeropuertos y Servicios Auxiliares, y por el cual se otorga en arrendamiento el
bien ubicado en el AEROPUERTO INTERNACIONAL DE CIUDAD DEL CARMEN, CAMP.,
consistente en un HANGAR con una superficie de 419.3979 M2, una OFICINA Y BODEGA con
una superficie de 237.98 M? y una PLATAFORMA con una superficie de 1,023.6073 M?
identificado como CME-AT-ZOH-HAN-002 con una superficie total de 1,680.98 M2, con vigencia del
01 DE SEPTIEMBRE DE 2022 al 31 DE AGOSTO DE 2025.

2. La presente carta de crédito standby es irrevocable.

3. El ordenante esta obligado al pago de comisiones y gastos, generados por el Banco Emisor y
cualquier otro participante.

4, El deudor/ordenador del Banco Emisor, tiene la obligacion de reembolsar a su banco por todos los
pagos que este o su corresponsal hagan al amparo de la carta de crédito standby.

5. Para cancelar la carta de crédito, sera requisito indispensable la conformidad por escrito de
Aeropuertos y Servicios Auxiliares.

6. La carta de crédito se emite sujeta a las Reglas sobre Practicas Internacionales en materia de
Cartas de Crédito Contingente (ISP 98), formuladas por el Instituto de Derecho y Practicas
Bancarias Internacionales y refrendadas por la Camara de Comercio Internacional y la Comision de
las Naciones Unidas para el Derecho Mercantil Internacional.

Ademas, debera de contener la siguiente informacion:
1. Disponibilidad a la vista.
2, Indicar lugar y fecha de vencimiento.

3. Debe ser documentario.
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4. Especificar los documentos contra los que es ejercuble.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a obtener de la institucién y entregar a “ASA” el endoso o modificacion
correspondiente a la carta de crédito, debidamente actualizada conforme a los incrementos anuales que
sufra la renta, para lo cual debera de entregar a “ASA” en un término que no excedera de los 10 (diez)
dias habiles siguientes al de la notificacion de la revision respectiva el documento que asi lo acredite.

Tomando en consideracion que se garantiza el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a
cargo de “EL ARRENDATARIO” derivadas del presente contrato, y que las mismas tienen el caracter de
indivisible, las partes acuerdan que en caso de hacer efectiva la garantia de cumplimiento a que se
refiere esta cldusula sera por el monto total de la obligacion garantizada, para el caso de algin
incumplimiento.

No obstante lo anterior, las partes estan de acuerdo en que quedan a salvo los derechos de “ASA” para
exigir de “EL ARRENDATARIO” el pago de las cantidades no cubiertas por cualquiera de las garantias
que constituyan a su favor.

Una vez transcurridos los plazos sefalados en la presente clausula sin que “EL ARRENDATARIO” haya
entregado la garantia de cumplimiento, su endoso, modificacién o actualizacion “ASA”, podra rescindir
este contrato de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial.

DECIMA CUARTA. SEGURO.

De conformidad en el articulo 76 de la Ley de Aeropuertos y 147 de su Reglamento, “EL
ARRENDATARIO"” se obliga a contratar a su costa y cuenta y entregarla a “ASA” a mas tardar al inicio
de la vigencia del presente contrato, una pdliza de seguro a favor de Aeropuertos y Servicios Auxiliares,
misma que deberd de ser aceptable para “ASA", expedida por institucion de seguros debidamente
autorizada, que ampare dafnos o perjuicios al “BIEN ARRENDADO" y asegure la responsabilidad civil,
que dé lugar a indemnizacién por los dafios y perjuicios causados al patrimonio de “AEROPUERTOS Y
SERVICIOS AUXILIARES” a los bienes que tiene concesionado o que estan bajo su administracién, asi
como a su personal, y a personas consideradas como terceros y/o a bienes de éstos, como consecuencia
de las actividades realizadas por “EL ARRENDATARIO” y/o personal a su servicio, asi como por causas
a ellos imputables.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a mantener asegurado el “BIEN ARRENDADO” por todo el tiempo en
que este vigente el contrato y tenga la posesion del “BIEN ARRENDADO”, por tal motivo “EL
ARRENDATARIO” podra presentar el seguro de responsabilidad civil con vigencia anual, en el entendido
que la entrega de esta renovacién tendra que presentarse a “ASA” a mas tardar 10 dias habiles previos
al vencimiento de la anterior.

El seguro que contrate “EL ARRENDATARIO"” debera de amparar desde las 00:00 hrs. del primer dia de
vigencia del contrato de arrendamiento, hasta las 24:00 hrs. del Gltimo dia de vigencia del contrato.

El contrato de seguro que formalice “EL ARRENDATARIO”, y que entregara a “ASA" debera contener,
obligatoriamente las siguientes coberturas:

a) De inmuebles y actividades (basica).

b) De responsabilidad civil del arrendatario, y en su caso responsabilidad civil hangares cuando el
arrendamiento verse sobre alguno de estos inmuebles.

Asi mismo es necesario que la péliza de seguro en su caratula, contenga de manera expresa las
siguientes siete declaraciones:

a) Cuando en un mismo siniestro resulten afectados los bienes de varias personas entre ellos los de
Aeropuertos y Servicios Auxiliares sera éste el beneficiario preferente.
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b) El importe del deducible sera siempre a cargo de TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE
C.V.

c) El seguro responderé por la responsabilidad civil que derive del dafio o destruccion al inmueble
que TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., tiene en posesion en virtud del contrato
de arrendamiento nimero CME 0081-1752, consistente en un HANGAR con una superficie de
419.3979 M?, una OFICINA Y BODEGA con una superficie de 237.98 M? y una PLATAFORMA
con una superficie de 1,023.6073 M?, identificado como CME-AT-ZOH-HAN-002 con una superficie
total de 1,680.98 M?, ubicado dentro del AEROPUERTO INTERNACIONAL DE CIUDAD DEL
CARMEN, CAMP., ubicado en Final de la Avenida 31 S/N, Col. Zona Federal, Ciudad del Carmen,
Campeche, C.P. 24190, suscrito el 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022.

d) El seguro respondera por dafios y perjuicios causados en los bienes concesionados, administrados
y propios que tiene Aeropuertos y Servicios Auxiliares y/o a su personal, asi como a personas
consideradas como terceros y/o a bienes de éstos, como consecuencia de las actividades
realizadas en el AEROPUERTO INTERNACIONAL DE CIUDAD DEL CARMEN, CAMP., por el
arrendatario TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V., y/o personal a su servicio, asi
como por causas a ellos imputables.

e) La pdliza de seguro no se podrd cancelar o terminar anticipadamente, sin contar con la
autorizacion previa de Aeropuertos y Servicios Auxiliares.

f) Las presentes disposiciones prevaleceran sobre las condiciones generales, particulares y cualquier
otra disposicién o exclusién formulada por la aseguradora que forme parte de la péliza de seguro.

g) El seguro estara vigente desde las 00:00 hrs. del primer dia 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022 y hasta
las 24:00 hrs. del 31 DE AGOSTO DE 2025.

“EL ARRENDATARIO” se obliga con “ASA” a que pagara la prima respectiva en una sola exhibicién al
inicio de la vigencia del contrato de seguro, asimismo entregara a “ASA” con la péliza de seguro o su
endoso, el comprobante de pago expedido por la Aseguradora.

Queda convenido que el importe de la suma asegurada de la péliza de seguro a que esta clausula se
refiere debera ser definido por “EL ARRENDATARIO” aceptando que la obtencién de esta no lo libera
de su obligacién de pagar los darios y perjuicios a que se refiere esta clausula, por todos los riesgos que
por cualquier causa no ampare la péliza de seguro y las cantidades no cubiertas por el mismo seguiran a
su cargo y deberan ser cubiertas con el patrimonio de “EL ARRENDATARIO”.

Asimismo, se obliga a actualizar dicho importe una vez que sean publicados en el Diario Oficial de la
Federacion los montos minimos que deberan cubrir los seguros, lo anterior, en términos de lo establecido
en el Reglamento de la Ley de Aeropuertos.

En el supuesto de que “EL ARRENDATARIO” cuente con un seguro global multiempresarial respecto de
todos sus bienes, en el cual pueda quedar incluido el “BIEN ARRENDADOQ”, “EL ARRENDATARIO”
dentro del plazo sefialado con anterioridad debera presentar el endoso correspondiente a “EL
ARRENDADOR?” en los términos sefialados en la presente clausula, en el entendido de que dicho seguro
debera cubrir los dafios o perjuicios que puedan ocurrir en el “BIEN ARRENDADOQ” y asegure la
responsabilidad civil en términos de esta clausula.

En caso de que “EL ARRENDATARIO” no entregue a “ASA” la pdliza de seguro a que esta clausula se
refiere en el plazo estipulado, “ASA” podra rescindir el contrato, sin necesidad de declaracién judicial.

Es obligacion de “EL. ARRENDATARIO” verificar que la poliza de seguro de responsabilidad civil que
reciba de la Aseguradora, cumpla con los requisitos que se establecen en el presente contrato.
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DECIMA QUINTA. OPERACION EN EL “BIEN ARRENDADO".
“EL. ARRENDATARIO” se obliga a conservar permanentemente en buen estado tanto el “BIEN
ARRENDADOQ?”, asi como acatar todas las indicaciones que por escrito le haga “ASA”".

En forma enunciativa, pero no limitativa, “EL ARRENDATARIO” se obliga a:

a)  Adquirir y disponer de equipo contra incendio en el “BIEN ARRENDADO”, consistente en
extintores de polvo quimico ABC (polvo universal para todo tipo de incendios), con cdpsula CO2
(gas carbonico), el cual sera instalado en el lugar que “ASA” sefale.

b) No instalar ningtin equipo eléctrico que sobrecargue las lineas de electricidad existentes en el
“AEROPUERTO".

c) No instalar equipo alguno que pudiese interferir o poner en peligro las instalaciones y operaciones
de “ASA".

d) No almacenar, guardar o manejar sustancias prohibidas, las que en forma enunciativa y no
limitativa se enlistan en el Anexo 5.

e) Cumplir las indicaciones que le comunique “ASA” respecto de la ubicacion de equipos,
maguinaria, mobiliario e imagen de las instalaciones, de acuerdo a los estandares y normas
internas de éste.

f) Sujetarse incondicionalmente a la Ley de Aeropuertos, su Reglamento, al horario, reglas de
operacion, normas de seguridad del “AEROPUERTO"” y demas disposiciones aplicables, asi como
atender las recomendaciones emitidas por el Comité de Operacion y Horarios del
“AEROPUERTO".

g) Proporcionar la informacion técnica, financiera, administrativa y operativa que solicite “ASA”, la
cual podra ser entregada a la autoridad competente cuando ésta asi lo requiera.

h) A cumplir tanto con la legislacién ambiental emitida para los tres niveles de gobierno, federal,
estatal y/o municipal, como las normas oficiales mexicanas en materia ambiental, obligandose en la
especificidad a lo siguiente:

° Prevenir, minimizar, reparar, y en su caso, restaurar los dafios ambientales que ocasione
cualquiera que sea la razon.

° Proporcionar el manejo integral de todos sus residuos, se trate de residuos peligrosos, no
peligrosos, y/o s6lidos urbanos.

. Evitar la generacion de ruidos, la emision de olores, gases o particulas sélidas y/o liquidas, a la
atmosfera, al suelo y o al agua, que contravengan y/o rebasen los limites permitidos por las
normas oficiales mexicanas en materia ambiental.

i) No dejar abandonado el “BIEN ARRENDADO” por mas de 30 dias sin causa justificada,
entendiéndose que el abandono se considerara cuando no exista operacién en el mismo.

DECIMA SEXTA. INSPECCION.

“ASA” podra inspeccionar el “BIEN ARRENDADO"” en cualquier momento con el objeto de verificar que
“EL ARRENDATARIO” le esté dando el uso conforme a su destino normal y de acuerdo a lo establecido
en este contrato y en especifico a las obligaciones contenidas en la clausula anterior, sin que esto
signifique interferencia con las actividades de “EL ARRENDATARIO”, debiendo “ASA” comunicar por
escrito a “EL ARRENDATARIO” el periodo en el cual se llevara a cabo la inspeccion del “BIEN
ARRENDADO”.
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“EL ARRENDATARIO” acepta que en caso de impedir el acceso en el “BIEN ARRENDADO” del
personal que para tal efecto comisione “ASA” con motivo de la inspeccidn que en su momento le
notifique “ASA”, el presente contrato podra ser rescindido por “ASA”, de conformidad con el
procedimiento establecido en el presente contrato.

DECIMA SEPTIMA. INSTALACIONES Y ADAPTACIONES.

Las instalaciones, adaptaciones, montajes y en general cualquier modificacion que “EL
ARRENDATARIO” pretenda realizar en el “BIEN ARRENDADO” deberan ser previamente aprobadas
mediante escrito por “ASA”, quien podra asesorar y proporcionar la informacién técnica que se considere
necesaria y que tenga disponible, en el entendido que de tratarse de una obra mayor en términos de la
Ley de Aeropuertos y su Reglamento la misma debera estar comprendida en el Programa Maestro de
Desarrollo del “AEROPUERTO” y en caso de ser necesario, “EL ARRENDATARIO” debera solicitar el
permiso correspondiente a la autoridad competente, debiendo cubrir los derechos que con motivo de ese
permiso se generen; una vez aprobados los trabajos por “ASA” y en su caso por la autoridad
competente, su ejecucion sera supervisada por “ASA” a través de ésta o de la empresa que la misma
designe, obligandose “EL ARRENDATARIO” a cubrir mensualmente el costo de la supervisién que en su
caso se genere, dentro de los tres dias naturales siguientes a que se lo requiera “ASA”, en la caja del
“AEROPUERTO” o mediante transferencia electronica y/o depésito bancario a la cuenta de Aeropuertos
y Servicios Auxiliares.

DECIMA OCTAVA. TARJETAS DE IDENTIFICACION AEROPORTUARIA Y REGISTRO DE
VEHICULOS.

“EL ARRENDATARIO” entregara dentro de los cinco dias habiles siguientes a la firma de este
documento una relacién con nombre, puesto y funciones a realizar del personal que ocupe para la
prestacion de los servicios en el “BIEN ARRENDADO?”, cuando éste haya sido contratado directamente
por “EL ARRENDATARIO” y si éste tuviera necesidad de cambiar a alguno o algunos de sus
integrantes, debera notificarlo a “ASA” por escrito con tres dias naturales de anticipacion, a fin de que
“ASA” tome debida nota y proceda a extender las correspondientes Tarjetas de Identificacion
Aeroportuaria y “EL ARRENDATARIO” deberé devolver las del personal dado de baja.

Para estar en posibilidad de solicitar las Tarjetas de Identificacién Aeroportuaria iniciales “EL
ARRENDATARIO” se obliga a entregar en la oficina de la administracion del “AEROPUERTO” una
relacion del personal, asi como copia del alta ante el Instituto Mexicano del Seguro Social o del Contrato
Individual de Trabajo de cada uno de sus empleados segln sea el caso.

“ASA” extendera las Tarjetas de Identificacion Aeroportuaria a “EL ARRENDATARIO” a su costa, de
conformidad con la normatividad que al efecto tenga vigente, dentro de los cinco dias naturales
siguientes a aquél en que reciba el correspondiente listado y copia del alta ante el Instituto Mexicano del
Seguro Social o del Contrato Individual de Trabajo. El uso de las Tarjetas de Identificacion Aeroportuaria
es obligatorio para todo el personal que realice actividades permanentes en las instalaciones
aeroportuarias, quienes deberdn portarlas en lugar visible mientras permanezcan dentro de dichas
instalaciones, ya sea en areas restringidas o publicas.

“ASA” extendera las Tarjetas de Identificacion Aeroportuaria al nuevo personal, una vez que “EL
ARRENDATARIO” le haya reintegrado las expedidas a favor del que haya dejado de prestarle sus
servicios, y las del personal que “EL ARRENDATARIO” contrate como ampliacién de su plantilla,
cumpliendo siempre con lo previsto en esta clausula.

“EL ARRENDATARIO” pagara a “ASA” las Tarjetas de ldentificacién Aeroportuaria no devueltas, del
personal que dejo de prestarle sus servicios, al costo de reposicién que a la fecha aplique “ASA”,
asimismo, “EL ARRENDATARIO” sera el Unico responsable del buen o mal uso que se dé a las Tarjetas
de Identificacion Aeroportuaria. ‘
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En caso de robo o extravio de las Tarjetas de ldenhﬁcacuén Aeroportuaria, el personal de “EL
ARRENDATARIO” debera levantar el acta correspondiente ante la autoridad competente, debiendo
asimismo cubrir “EL ARRENDATARIO” el costo que por reposicién de la misma se genere y que a la
fecha aplique “ASA".

Al concluir por cualquier causa este contrato, “EL ARRENDATARIO” devolvera de inmediato a “ASA”
las Tarjetas de Identificacion Aeroportuaria que se hayan extendido a su personal, por lo que “EL
ARRENDATARIO” acepta y conviene que, en su defecto, “ASA” podra recoger las Tarjetas de
Identificacion Aeroportuaria e impedir el acceso a sus instalaciones a dicho personal.

Asimismo, deberd de registrar ante “ASA” los vehiculos que requiere tengan acceso al
“AEROPUERTO” y que tengan relacién con su actividad a desarrollar en el “BIEN ARRENDADO", para
que “ASA” expida el alta correspondiente, asi como dar aviso por escrito de cualquier cambio, derivado
de altas o bajas de vehiculos, lo anterior, no implica que dichos automéviles tengan acceso a zona
operacional.

DECIMA NOVENA. PERMISOS, AUTORIZACIONES Y LICENCIAS.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a obtener de las autoridades competentes, todos los permisos,
autorizaciones y licencias que se requieran con motivo de la celebraciéon y cumplimiento del presente
contrato, asi como de su operacion en el “BIEN ARRENDADO”, debiendo asumir los costos que estos
tramites impliquen.

VIGESIMA: EXCLUYENTES DE RESPONSABILIDAD PARA “ASA”.

“ASA” no sera responsable de ningun incumplimiento, dafio o perjuicio causado directa o indirectamente
por caso fortuito o fuerza mayor, ni de la pérdida, robo, extravio o de cualquier dafio a los bienes de “EL
ARRENDATARIO”, quien no tendra derecho a exigir indemnizacién alguna por estos conceptos.

VIGESIMA PRIMERA. CESION, SUBARRENDAMIENTO O TRASPASO DE “EL ARRENDATARIO".
Conviene “EL ARRENDATARIO” que no podra en ningun caso, ni bajo ninguna circunstancia,
subarrendar el “BIEN ARRENDADO"”.

Tampoco podra “EL ARRENDATARIO” ceder o traspasar los derechos derivados de este contrato sin
autorizacioén previa y por escrito que al efecto le otorgue “ASA”. La contravencién a dicha limitacién por
“EL ARRENDATARIO", sera causal de rescision.

En el supuesto de que “ASA” una vez analizada la solicitud de cesién de derechos, autorice la cesioén o
traspaso, “EL ARRENDATARIO” debera cubrir a “ASA” un importe igual al que resulte de multiplicar 2
(DOS) meses de la contraprestacion de la renta mas el impuesto al valor agregado, en el entendido que
para dicho caso debera estar “EL ARRENDATARIO” al corriente en cuanto a sus obligaciones
contractuales.

VIGESIMA SEGUNDA. CESION DE DERECHOS DEL CONTRATO POR “ASA”".
“EL ARRENDATARIO"” conviene en que “ASA” podra ceder en cualquier momento los derechos y
obligaciones derivados de este contrato al Gobierno Federal o a quien éste designe.

VIGESIMA TERCERA. MODIFICACIONES A LAS DIMENSIONES DEL BIEN ARRENDADO.

Ambas partes convienen que en caso de existir error en las dimensiones y caracteristicas del “BIEN
ARRENDADO", lo notificaran a la otra parte por escrito, para que, una vez realizada la verificacion, se
formalice el convenio modificatorio correspondiente.

VIGESIMA CUARTA. RELACIONES LABORALES. ’\/
“EL ARRENDATARIO” como empresario y patron del personal que ocupe con motivo de la operacion de

las actividades realizadas en el “BIEN ARRENDADO", sera el unico responsable de las obligaciones
contenidas en las disposiciones laborales, de seguridad social y demas ordenamientos legales, por lo que

enida GO2, KUm. 16), Col. Zonae Federal Asropuernto Internacional Ciudad de México, C.P. 15620
alcaldia Venustiano Carranza, COMX. Tel: (55) S133 1000 www.gob.mx/
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“EL ARRENDATARIO” conviene por lo mismo, en responder de todas las reclamaciones que sus
trabajadores lleguen a presentar en su contra o en contra de “ASA”, en relacién con el presente contrato.

En el evento de que los trabajadores de “EL ARRENDATARIO” lleguen a entablar demanda laboral en
contra de “ASA”, “EL ARRENDATARIO” se obliga a reembolsar los gastos por concepto de pasaje,
viaticos y demas gastos en que incurran los abogados que designe “ASA”, para la atencion de los juicios
respectivos, dentro de los 20 (veinte) dias naturales posteriores al momento en que “ASA” le requiera
por escrito.

En caso de que el “EL ARRENDATARIO” no cubra las cantidades solicitadas, éste expresamente
autoriza a “ASA” para cubrir el importe de dichos gastos, haciendo efectiva la garantia de cumplimiento
exhibida en el presente contrato, en la proporcién que corresponda.

VIGESIMA QUINTA: IMPUESTOS Y DERECHOS.
Cada parte sera responsable del pago de los impuestos y derechos que legaimente le correspondan, asi
como del cumplimiento de las demas obligaciones que establezcan las disposiciones legales aplicables.

VIGESIMA SEXTA: MODIFICACIONES.

El presente contrato podré ser modificado o adicionado por voluntad de ambas partes, las modificaciones
o adiciones deberan constar por escrito a través del convenio respectivo, el cual sera firmado por las
partes y formara parte integrante de este contrato, surtiendo sus efectos a partir de la fecha de su firma.

En caso de formalizarse convenio modificatorio al presente contrato, “EL ARRENDATARIO” se
compromete a entregar en un término que no exceda de 5 (cinco) dias habiles posteriores a la de la
suscripcion, el correspondiente endoso o modificacion que corresponda a la garantia de cumplimiento,
asi como a la péliza del seguro de responsabilidad civil.

VIGESIMA SEPTIMA: LEGISLACION.

Para lo no previsto en este contrato, las partes se sujetaran a lo dispuesto en la Ley de Aeropuertos, su
Reglamento, el Cédigo Civil Federal, el Codigo de Comercio, el Codigo Federal de Procedimientos Civiles
y demas disposiciones legales aplicables.

VIGESIMA OCTAVA: COMPETENCIA.

Para la interpretacion y cumplimiento de este contrato, las partes aceptan expresamente someterse, a la
jurisdiccién de los Tribunales Federales competentes con residencia en la Ciudad de México,
renunciando a cualquiera otra jurisdiccion que les pudiera corresponder con motivo de sus domicilios
presentes o futuros, de la ubicacién del “BIEN ARRENDADO?” o por cualesquiera otras causas.

VIGESIMA NOVENA: DOMICILIO.

Toda comunicacion entre las partes deberad hacerse por escrito y ambas partes tienen la obligacién de
otorgar el correspondiente acuse de recibo, en las direcciones que se sefialan en la presente clausula,
surtiendo sus efectos en la fecha de recibo, excepto las disposiciones generales y circulares que “ASA”
deé a conocer a todos los arrendatarios del “AEROPUERTO” en forma general, en cuyo caso no se
requerira acuse de recibo.

Las partes sefalan sus domicilios fiscales para oir y recibir toda clase de documentos y notificaciones, asi
como para emplazamiento en caso de juicio o rescision, los siguientes:

“ASA": Avenida 602, numero 161, Colonia. Zona Federal Aeropuerto Internacional
Ciudad de México; Delegacion Venustiano Carranza; Cédigo Postal 15620,
Ciudad de México.

“EL ARRENDATARIO”: Calle 7, hangar 67, Aeropuerto de Toluca, Col. San Pedro Totoltepec,
Toluca, Estado de México, C.P. 50226.

12, Ntim, 161, Col. Zona Feders! Aeropuerto internacional Cluc Aéxico, CP.)
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Asimismo, “EL. ARRENDATARIO” se obhga a notificar cualquner cambio de domicilio que realice con 5
(cinco) dias habiles de anticipacion a la fecha en que deba surtir efectos el mismo. Sin esta notificacion,

todas las comunicaciones se tendran por validamente hechas en los domicilios sefialados en esta
clausula.

Las partes manifiestan que en la celebraciéon del presente contrato no ha habido error, dolo, lesién, mala
fe o cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar su validez, por lo que después de leido su

contenido, proceden en sefial de conformidad a firmarlo en cuatro ejemplares, en CIUDAD DEL
CARMEN, CAMP., el dia 01 DE SEPTIEMBRE DE 2022.

POR “ASA”. POR“EL A NDATARIO".

P.A. RUTILO PEDR SOSA.

ADMINISTRADOR DEK A DPUERTO

INTERNACIONAL DE CIUDAL) DEL CARMEN,
CAMP.

LAS FIRMAS QUE APARECEN EN LA PRESENTE HOJA, PERTENECEN AL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO NUMERO CME 0081-1752 POR UN HANGAR CON SUPERFICIE DE 1,680.98 M?,
PARA EL GIRO DE GUARDA DE AERONAVES PROPIAS EN EL AEROPUERTO INTERNACIONAL

DE CIUDAD DEL CARMEN, CAMP., CELEBRADO ENTRE “ASA” Y TRANSPORTES AEREOS
PEGASO, S.A.DEC.V.

Avenida 602, Num., 16), Col, Zona Federal Aeropuerto Internacienal Ciudad de México, C.P. 15620

Alcaldia Venustiano Carranra, CDMX. Tel (55) 51331000  wwww.gab.mx/asa
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CME 0081-1752
ANEXO 2

CROQUIS DE UBICACION

MCOEGA,

““-- '

| |
|

| OFICINAS e

ARRENDATARIO:
AEROPUERTO:
BIEN:

GIRO:
UBICACION:
SUPERFICIE:

Avenida 602, Num. 161, Col. Zona Federal Aeropuerto Internacienal Ciudad de México, CP. 15620
Alcakiia Venustiano Carrar

SO NS SN ER
N .

\ & h,\‘,

TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V.
INTERNACIONAL DEL CD. DEL CARMEN, CAMPECHE
HANGAR_(CME-AT-ZOH-HAN-002)

GUARDA DE SUS AERONAVES

AREA TERMINAL

1,680.98 M2,

wea, COMX. Tel: (S5) 51331000 www.gob.mx/asa
R!tnrdo

mz lores
7 anode M@ On

£pr A smcrnes n.nnmo--mun
L ey

o &\\\\,, [/ p«__,,‘w



GECNETA0/8 DF 1IDATSTOVCTUNA, COMUNICACIONES ¥ TRANIDOATEY |nr

; COMUNICACIONES | //// ASA

AU A|

CME 0081-1752

Anexo 3

INVENTARIO

HANGAR CON SUPERFICIE DE 1,680.98 M2., IDENTIFICADO COMO CME-AT-ZOH-HAN-002PARA GUARDA
DE AERONAVES PROPIAS

PUERTAS 13
VENTANAS 20
CONTACTOS 55
APAGADORES 29
BANOS 7
CLIMAS 26
O\ \ /
ENTREGA POR RECIBE “PORI|ELL\USUARIO”
< /
P.A. RUTILO PED( SA ING. JOSE ARMAND OSA ZEPEDA
ADMINISTRADOR DEL AEROPUERTQ INTERNACIONAL REPRESENTANTE LEGAL
DE CD. DEL CARMEN, CAMPECHE
‘ \/

BJOH/sgrm*

Awenida GO2, Num. 16), Col. Zena Federal Asropuerto iInmternacional Cludad de México, C.P. 15620

Alealdia Venustiano Cantanza, COMX. Tal: (55) 51331000  www.gab,mx/fass
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LUGARY FECHA

INTERVIENEN:

OBJETO DEL ACTA

PROCEDIMIENTO

CME 0081-1752

Anexo 4
ACTA ADMINISTRATIVA DE OCUPACION

En Ciudad del Carmen, Campeche. siendo Las 09:00 Horas Del Dia 1° de septiembre del Afio 2022,y reunidos
en las oficinas que ocupa la administracion del Aeropuerto Internacional de Ciudad del Carmen,
Campeche.

Por parte de Aeropuertos y Servicios Auxiliares el P.A. Rutilo Pedraza Sosa, Administrador del Aeropuerto
Internacional de Ciudad del Carmen, Campeche, el Ing. José Armando Erosa Zepeda, en su calidad de
Apoderado Legal, de la empresa Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V, La C.P. Dania Lara Morelos, en su
caracter de Jefe de Contabilidad y La C. Sonia Guadalupe Rondanini Moreno, Asistente Ejecutivo, estos dos
ultimos en calidad de testigos de asistencia, por parte del Aeropuerto Internacional de Ciudad Del Carmen,
Campeche.

Hacer constar que con esta fecha, Aeropuertos y Servicios Auxiliares {ASA), representada por el P.A. Rutilo
Pedraza Sosa, hace entrega a la empresa Transportes Aéreos Pegaso, S.A.de C.V,, por conducto del Ing. José
Armando Erosa Zepeda, en su calidad de Apoderado Legal de la referida empresa, un Hangar de 1,680.98
m2.,, para guarda de aeronaves, identificado como CME-AT-ZOH-HAN-002, ubicado en el Area terminal
del Aeropuerto Internacional de Ciudad del Carmen, Campeche

El Ing. José Armando Erosa Zepeda, recibe con fecha primero de Noviembre del afo 2021, a su entera
satisfaccion y conformidad de parte del P.A, Rutilo Pedraza Sosa, administrador del Aeropuerto
Internacional de Ciudad del Carmen, Campeche, el guarda de aeronaves.

La presente Acta pasard a formar parte del contrato de arrendamiento nimero CME 0081-1752 como
anexo 4, una vez firmado éste por el representante legal de Transportes Aéreos Pegaso, SA. de CV. y
Aeropuertos y Servicios Auxiliares, respecto del bien descrito en el objeto de la presente Acta.---=-=--==z-=--=--
Con lo anteriormente expuesto, se da por terminada la presente Acta de caractef administrativo firmando
al calce los que en la misma intervinieron, a fin de que surta los efectos legales qghe le sean inherentes.------

R \\

ENTREGA e RECIBE “POR EL USUARIO"”

ADMINISTRADOR DEL AEROP TO INTERNACIONAL
DE CD. DEL CARMEN, CAMPECHE

P.A. RUTILO PED A SOSA ING. JOSE Ag;dAN DO SA ZEPEDA
E

EGAL

TESTIGOS DE ASISTENCIA ( A \
\ :
t\
tl

N\ oA

C.P. DANIA LARA MORELOS
JEFE DE CONTABILIDAD

BJOH/sgrm*
fvenida 602, Num. 16), Col. Zona Federal Asropuerto Internacional Ciudad de México, CP. 15620
Alcaldia Venustiano Carranza, COMX, Tel: (55] 51331000  www.gab.une/asa
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SUSTANCIAS PROHIBIDAS

CME-0081-1752
ANEXO 5

—

ARMAS
. EXPLOSIVOS
. LIQUIDOS INFLAMABLES
. SOLIDOS INFLAMABLES
. GAS COMPRIMIDO INFLAMABLE
GAS COMPRIMIDO NO INFLAMABLE
. GAS LACRIMOGENO

. ARTICULOS PUNZOCORTANTES

©W ©® N o U AN WON

. LIQUIDOS CORROSIVOS

10. GAS VENENOSO

T1. LIQUIDO VENENOSO

12. SUSTANCIAS PROHIBIDAS

13. SUSTANCIAS SOLIDAS VENENOSAS
14. MATERIALES RADIOACTIVOS

15. MUNICIONES

16. DROGAS Y SICOTROPICOS

(MARIHUANA, ALUCINOGENOS, COCAINA, ETC.)

BJOH/sgrm* & {%
Avenida 602, Num. 161, Col. Zona Federal Aeropuerto Internacional Ciudad de México, C.12. 15620 i

Alealdia Venustians Catranza, CDMX. Tel: (55) S133 1000 www.gab.me/asa
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DECLARACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DE NO ENCONTRARSE EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE AEROPUERTOS.

P.A. RUTILO PEDRAZA SOSA
ADMINISTRADOR DEL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE CIUDAD DE CARMEN, CAMP.

MANIFIESTO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO ME ENCUENTRO EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE AEROPUERTOS EN VIGOR EN MEXICO, ES DECIR
QUE NO HE SIDO INHABILITADO PARA EJERCER EL COMERCIO, NO HE SIDO CONDENADO
POR DELITO DOLOSO QUE AMERITE PENA PRIVATIVA DE LA LIBERTAD DE MAS DE UN ANO
DE PRISION O POR DELITOS PATRIMONIALES, CONTRA LA PROPIEDAD O LA SALUD
CUALQUIERA QUE HAYA SIDO LA PENA, RATIFICANDO LA MANIFESTACION HECHA,
MEDIANTE LA FIRMA AL CALCE DEL PRESENTE ESCRITO.

ATENTAME '1'E

Vo
ING. J0SE ARMANDO EROSA ZEPEDA
REPRESENTANTE/LEGAL

TRANSRORTES REOS PEGASO, S.A. DE C.V.

'

CaIIe 7, Hapgar 67, Aeropuerto Internacuonal de Toluca C P. 50226 Estado de Mexlco Tel: 01 (55) 55 631109+ 01 722) 27 34 263

Base de Operaciones: Hangar 5, Zona Federal, Aeropuerto Internamonal de Cludad del Carmen, Campeche, C.P. 24190
Tel: 01 (938) 38 26 400 - Tel: 01 (938) 38 23 984
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DECLARACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DE NO ENCONTRARSE EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE AEROPUERTOS.

P.A. RUTILO PEDRAZA SOSA
ADMINISTRADOR DEL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE CIUDAD DE CARMEN, CAMP.

MANIFIESTO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO ME ENCUENTRO EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE AEROPUERTOS EN VIGOR EN MEXICO, ES DECIR
QUE NO HE SIDO INHABILITADO PARA EJERCER EL COMERCIO, NO HE SIDO CONDENADO
POR DELITO DOLOSO QUE AMERITE PENA PRIVATIVA DE LA LIBERTAD DE MAS DE UN ANO
DE PRISION O POR DELITOS PATRIMONIALES, CONTRA LA PROPIEDAD O LA SALUD
CUALQUIERA QUE HAYA SIDO LA PENA, RATIFICANDO LA MANIFESTACION HECHA,
MEDIANTE LA FIRMA AL CALCE DEL PRESENTE ESCRITO.

ATENTAMENTE

ENRIQUE ZEPEDA MORALES

Calle 7, Hangar 67, Aeropuerto Internacional de Toluca, C.P. 50226, Estado de México Tel: 01 (55) 55 63 11 09 « 01 (722) 27

263

Base de Operaciones: Hangar 5, Zona Federal, Aeropuerto Internacional de Ciudad dél Carr;en. Campeéﬁ;aﬁaaﬂgo
Tel: 01 (938) 38 26 400 - Tel: 01 (938) 38 23 984
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AEROPUERTO Y SERVICIOS AUXILIARES

El que suscribe manifiesta bajo protesta de decir verdad, que no se encuentra en ninguno de los
supuestos del articulo 22 de la Ley de Aeropuertos en vigor, que a la letra sefala:

ARTICULO 22. No podran ser titulares de permisos las personas fisicas que estén inhabilitadas para
ejercer el comercio hayan sido condenados por delito doloso que amerite pena privativa de libertad
de mas de un afio de prision o por delitos patriminiales, contra la propiedad o la salud cualquiera
que haya sido la pena. La misma restriccion se aplicara alos directores generales o sus equivalentes,

o0 a los socios, o miembros del érgano de asministracion de las personas morales concecionarias o
permisionarias.

En caso de que se incurra en los supuestos sefialados en el parrafo anterior, el concesionario o
persona moral permisionaria tiene obligacion de remover al miembro del érgano de administracién

respectivo, o si se trata de los socios, de iniciar las medidas conducentes a la transmision de los
titulos representativos correspondientes.

Esta obligacion debera preverse en los estatutos sociales.

Lol

JAIME GARCIA GUTIERREZ
ACCIONISTA

Calle 7, Lote 67 Num. Int. 67, San Pedro Totoltepec, Toluca, Estado de México. C.P. 50226

Base de Operaciones: Hangar No. 5, Zona Federal, Aeropuerto Internacional de Ciudad el Carmen, Campeche, C.P. 24190

Tel: 01 (938) 38 26400 — Tel: 01 (938) 38 23984



s PEGASO

\'\
“&<2
\‘W—Q

O’M

DECLARACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DE NO ENCONTRARSE EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE AEROPUERTOS.

P.A. RUTILO PEDRAZA SOSA
ADMINISTRADOR DEL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE CIUDAD DE CARMEN, CAMP.

MANIFIESTO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO ME ENCUENTRO EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE AEROPUERTOS EN VIGOR EN MEXICO, ES DECIR
QUE NO HE SIDO INHABILITADO PARA EJERCER EL COMERCIO, NO HE SIDO CONDENADO
POR DELITO DOLOSO QUE AMERITE PENA PRIVATIVA DE LA LIBERTAD DE MAS DE UN ANO
DE PRISION O POR DELITOS PATRIMONIALES, CONTRA LA PROPIEDAD O LA SALUD
CUALQUIERA QUE HAYA SIDO LA PENA, RATIFICANDO LA MANIFESTACION HECHA,
MEDIANTE LA FIRMA AL CALCE DEL PRESENTE ESCRITO.

ATENTAMENTE

&

<ALBERTO-ZAGA HOP

Calle 7, Hangar 67, Aeropuerto Internacional de Toluca, C.P. 50226, Estado de México Tel: 01 (55) 55 63 11 09 - 01 (722) 27 34 263

Base de Operaciones: Hangar 5, Zona Federal, Aeropuerto Internacional de Ciudad del Carmen, Campeche, C.P. 24190
Tel: 01 (938) 38 26 400 - Tel: 01 (938) 38 23 984
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DECLARACION BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD DE NO ENCONTRARSE EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE AEROPUERTOS.

P.A. RUTILO PEDRAZA SOSA
ADMINISTRADOR DEL AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE CIUDAD DE CARMEN, CAMP.

MANIFIESTO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO ME ENCUENTRO EN LOS
SUPUESTOS DEL ARTICULO 22 DE LA LEY DE AEROPUERTOS EN VIGOR EN MEXICO, ES DECIR
QUE NO HE SIDO INHABILITADO PARA EJERCER EL COMERCIO, NO HE SIDO CONDENADO
POR DELITO DOLOSO QUE AMERITE PENA PRIVATIVA DE LA LIBERTAD DE MAS DE UN ANO
DE PRISION O POR DELITOS PATRIMONIALES, CONTRA LA PROPIEDAD O LA SALUD
CUALQUIERA QUE HAYA SIDO LA PENA, RATIFICANDO LA MANIFESTACION HECHA,
MEDIANTE LA FIRMA AL CALCE DEL PRESENTE ESCRITO.

ATENTAMEN é E
\\J_ A
CARLOS ZAGA HOPX, o

EN REPRESENTACION.DEL BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A., INSTITUCION DE BANCA

MULTIPLE, BANREGIO' GRUPRO- INANCIERO, COMO FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NUMERO 851-01114

o

Calle 7, Hanga?rﬂ.ﬁer_o;_)iernoﬁlnternacional de Toluqa. C.P. 50226, Estado de México Tel: 01 (55) 55 63 11 09 - 01 (722) 27 34 26

Base de Operaciones: Hangar 5, Zona Federal, Aeropuerto Internacional de Ciudad del Carmen, Campéche, CP 2-471 90 _
Tel: 01 (938) 38 26 400 -« Tel: 01 (938) 38 23 984
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Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.
Calle: Santander 1510° 2

Col. Insurgentes Mixcoac
Delegacién Benito Juarez
Cddigo Postal. 03920
Distrito Federal

Presente

/.

Subdireccién de Operaciones y Servicios
Aeropuerto Internacional de Cd. Del Carmen, Campeche

Oficio CME/0487/2022
Asunto: ALTA.

Cd. Del Carmen, Campeche a 29 de septiembre del 2022

Por medio del presente me permito hacerle llegar un tanto de contrato, formalizado con éste Organismo:

Contrato Bien y giro Vigencia Renta S/IVA
CME 0081-1752 HANGAR 1,680.98 M2. 01/09/22
GUARDA DE AERONAVES A $85,712.89
PROPIAS 31/08/25

Lo anterior para su resguardo y aplicacién de cada una de sus cldusulas.

Sin otro particular de momento quedo de Usted.

ATENTAMENTE

P.A. RUTILO

Administrador Aergportuario

RPS/sgrm*

Avenida 602, Huim 16), Col. Zona Federsl Astop

Alcaldta Venusticne Cananza, COMK Tl (&

p Q 022 Floies

4N e Magon

L4 3V seecimasoe a pevouie on vioeana
slan




THANSEEHRE'Eg p EG A S o

-

P ——
DESDE 1981 -« S.

Contrato de arrendamiento TOL

l1de1l

FBO TLC, TOLUCA

Calle 7, Hangar 67
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CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
TRANSPORTES AEREOS PEGASO, S.A. DE C.V. (A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE DESIGNARA COMO EL “SUBARRENDATARIO”),
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR ENRIQUE ZEPEDA NAVARRO, Y
POR LA OTRA, OPERADORA DE AVIACION GENERAL DE TOLUCA, S.A.
DE C.V. (A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DESIGNARA COMO EL
“SUBARRENDADOR”), REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR JAVIER

ZETINA TREVINO, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS.

DECLARACIONES

I.- Declara el Subarrendatario que:

I.1.- Es una sociedad mercantil constituida y existente de c
leyes de los Estados Unidos Mexicanos, segin consta en la escritutadgg
37,854 de fecha 16 de febrero de 1981, otorgada ante la fe del Licey ;
Fernandez Cueto y Barros, Notario publico ntimero 16 del Distrito Fé 6 @m g
inscrita en el Registro Pubhco de Comercio del Distrito Federal bajo el folid™m i
numero 00039668 el 11 de agosto de 1981; con la capacidad legal necesaria para
obligarse en los términos del presente instrumento.

1.2.- Su Registro Federal de Contribuyentes es TAP 810216 5Q7.

1.3.- Ha solicitado y desea tomar en subarrendamiento del Subarrendador, el
inmueble a que hace referencia la clausula 1.2 siguiente, en los términos y sujeto a las
condiciones establecidas en el presente instrumento.

I1.4.- Conoce y ha sido debidamente informado por el Subarrendador de los
términos de la relacién que adquiere con Administradora Mexiquense del Aeropuerto
Internacional de Toluca, S.A. de C.V. (“AMAIT”), causahabiente de Aeropuertos y Servicios
Auxiliares (en lo sucesivo “ASA”), en virtud del presente subarrendamiento y como
usuario del AICT.

I.5.- Su representante cuenta con la capacidad, representacién y facultades
necesarias para obligarlo en los términos del presente instrumento, segiin consta por
escritura numero 36,345, pasada ante el licenciado Mauricio Martinez Rivera, titular de la
notaria publica numero 96 del Distrito Federal, en el Registro Publico de Comercio del
Distrito Federal bajo el folio mercantil nimero 00039668 el 18 de marzo de 2002;
facultades que no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna.

II.- Declara el Subarrendador que:

II.1.- Es una sociedad legalmente constituida y existente conforme a las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos, segiin consta por escritura numero 81,939 de fecha 30 de
abril de 1992, pasada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la
notaria publica ntimero 83 del Distrito Federal, e inscrita en el Registro Publico de
Comercio de la misma localidad bajo el folio mercantil nimero 159837; con la capacidad
legal necesaria para obligarse en los términos del presente contrato.

I1.2.- Su Registro Federal de Contribuyentes es OAG 920507 8W2

I1.3.- Celebr6 con ASA un contrato de arrendamiento respecto de los terrenos que
integran la Zona de Aviacién General del AICT (en lo sucesivo la “Zona de Aviacion
General”), que contempla la construcciéon de la infraestructura para hangares y su
respectiva explotacién comercial; y que dicho contrato, después de sufrir diversas
modificaciones, fue cedido a AMAIT, cesion que le fue notificada por ASA el 22 de enero de
2007.

II.4.- A partir de la cesion referida en la declaraciéon inmediata anterior, ha
celebrado con AMAIT diversos convenios y contratos en relacién con el contrato de
arrendamiento mencionado, en virtud de los cuales, junto con dicho contrato de






arrendamiento y los convenios celebrados con ASA, entre otros, goza del derecho y de las
facultades suficientes y necesarias para subarrendar el inmueble materia de este contrato
en los términos y por el plazo convenido con el Subarrendatario.

I1.5.- Su representante cuenta con la capacidad, representacién y facultades
necesarias para obligarlo en los términos del presente instrumento, segin consta por
escritura 35,933 de fecha 9 de abril de 2014, pasada ante la fe del Lic. Armando Alberto
Gamio Petricioli, titular de la notaria publica namero 19 del Estado de México; facultades

la clausula I.2, en los términos y bajo las condiciones establecidas en el presente
instrumento.

1.2. Inmueble. El bien inmueble materia del presente subarrendamiento es el lote
numero 67 (Sesenta y siete), ubicado en la Zona de Aviacién General del AICT, y que se

identifica en el croquis que se acompana como Anexo 1.2, al cual se hara referencia en lo
sucesivo como el “Inmueble”.

1.3. Construcciones. El Inmueble materia del presente subarrendamiento
comprende las construcciones e instalaciones erigidas y existentes en el predio que
ocupa, construcciones e instalaciones que se entenderan incluidas en toda referencia al
Inmueble, salvo que del contexto resulte otra cosa.

Clausula II. Duracién. El plazo del subarrendamiento del Inmueble es fijo y forzoso
para ambas partes, correra a partir del doce de mayo de dos mil dieciséis y concluira
fatalmente el veintiocho de febrero de dos mil veintisiete.

Clausula III. Renta.

II1.1. Importe. El Subarrendatario se obliga a pagar al Subarrendador por
concepto de renta por el Inmueble por la totalidad del plazo fijo pactado, la cantidad de
US$3,802,890.00 (Tres millones ochocientos dos mil ochocientos noventa 00/100) ddlares
de los Estados Unidos de América, mas el Impuesto al Valor Agregado (en lo sucesivo
“IVA”) correspondiente.

II1.2. Términos y lugar de pago. El Subarrendatario pagara la totalidad de la
renta convenida en la clausula III.1 anterior, en los términos que a continuacién se
indican:

a) La cantidad de US$798,606.90 (Setecientos noventa y ocho mil seiscientos
seis 90/100) dolares de los Estados Unidos de América, mas el IVA correspondiente, en
una sola exhibicién a la firma del presente instrumento.

b) La cantidad restante, es decir, US$3,004,283.10 (Tres millones cuatro mil
doscientos ochenta y tres 10 /100) délares de los Estados Unidos de América, mas el IVA
correspondiente, se pagara en 122 (Ciento veintidos) abonos mensuales de US$24,625.27
(Veinticuatro mil seiscientos veinticinco 27/100) délares de los Estados Unidos de
Ameérica, cada uno, mas el IVA correspondiente, a partir del mes de enero de 2017, en el
domicilio del Subarrendador senalado en la clausula XIIL.2 siguiente, dentro de los
primeros 5 (cinco) dias de cada mes.

III.3. Ajuste de los Abonos. El saldo indicado se revisara anualmente en el mes de
aniversario del presente contrato, y se incrementara en el mismo porcentaje que resulte
de sumar un punto porcentual al porcentaje de incremento anual del Indice de Precios al
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Consumidor (“Consumer Price Index for All Urban Consumers” o “CPI-U”), o el que lo
sustituya, publicado por el Departamento del Trabajo de los Estados Unidos de América.
El incremento porcentual del CPI-U se calculara con base en el CPI-U correspondiente al
mes de firma del presente contrato o, posteriormente, el CPI-U del mismo mes calendario
del ano inmediato anterior, y el CPI-U del mes del aniversario.

su cargo, el Subarrendatario se obliga a obtener y entregar al Subar
a la fianza prevista en la clausula IV.3, poliza de fianza a favor dedd®tie

de crédito, o cualquier otro instrumento legal de gara
Subarrendador, por el importe equivalente a 12 (Doce) abonos dg
15 (quince) dias habiles siguientes a la firma del presente inst

los 15 (qulnce) dias habiles siguientes a la fecha en que entre en vigor la nUeY

II1.5. Mora. En caso de mora en el pago del saldo de la renta, y sin perjuicio de
los demas derechos y acciones que deriven de dicho incumplimiento, el Subarrendatario
pagara al Subarrendador intereses moratorios a la tasa y en los términos previstos en la
clausula XI.2 de este instrumento.

Clausula IV. Cuotas de Mantenimiento y de Consumo.

IV.1. Cuota de Mantenimiento.- El Subarrendatario se obliga a pagar al
Subarrendador, por mensualidades anticipadas, la cuota mensual de vigilancia,
mantenimiento y conservacién de las areas comunes de la Zona de Aviacién General.
Anualmente, el Subarrendador determinara el importe de dichas cuotas con base en el
presupuesto anual de mantenimiento, vigilancia y conservacién de las areas comunes de
la Zona de Aviacién General y el nimero de metros cuadrados que abarca el Inmueble, el
que para los efectos de esta clausula comprende una superficie de 4,900 (Cuatro mil
novecientos) metros cuadrados.

IV.2. Cuotas de Consumos. El Subarrendatario se obliga a cubrir
mensualmente al Subarrendador, el importe de los consumos de agua que realice.

IV.3. Fianza.- Con el objeto de garantizar el pago oportuno de las cuotas
mensuales a su cargo por la vigilancia, mantenimiento y conservaciéon de las areas
comunes de la Zona de Aviacion General, el Subarrendatario se obliga a obtener y
entregar al Subarrendador, en adicién a la fianza prevista en la clausula III.4, poliza de
fianza a favor de este ultimo expedida por institucién de fianzas autorizada, carta de
crédito irrevocable expedida igualmente por instituciéon de crédito, o cualquier otro
instrumento legal de garantia a satisfaccién del Subarrendador, por el importe
equivalente a 12 (doce) meses de cuotas mensuales de mantenimiento, dentro de los 15
(quince) dias habiles siguientes a la firma del presente instrumento.

El Subarrendatario debera actualizar el importe de la fianza, carta de crédito o
garantia que hubiese otorgado, cuando varie el importe de las cuotas mensuales de
mantenimiento y debera exhibir nueva péliza, carta o garantia por el nuevo importe o el
endoso correspondiente dentro de los 15 (quince) dias habiles siguientes a la fecha en que
entre en vigor la nueva cuota.

IV.4. Términos y lugar de pago. El Subarrendatario pagara la cuota a que se
refiere la clausula IV.1 por mensualidades anticipadas dentro de los primeros 5 (cinco)
dias de cada mes, en el domicilio del Subarrendador sefialado en el apartado XIIL.2 de
este instrumento.

IV.5. Mora.- En caso de mora en el pago de las cuotas de vigilancia,
mantenimiento y conservacion de areas comunes, y sin perjuicio de los demas derechos y
acciones que deriven de dicho incumplimiento, el Subarrendatario pagara al
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Subarrendador intereses moratorios a la tasa y en los términos previstos en la clausula
XI.2 de este instrumento.

Clausula V. Recepcidon del Inmueble.

El Subarrendatario manifiesta que recibe en este acto el Inmueble en el estado en el que
se encuentra, a su entera satisfaccion y otorga al Subarrendador el recibo mas amplio

clausula VII.3 del presente instrumento.

Clausula VI. Desocupacién y devolucién del Inmueble.

Al término del presente contrato, por la causa que fuere, el Subarrendatario se obliga a
desocupar el Inmueble y a devolverlo al Subarrendador, a mas tardar, el dia natural
siguiente a la terminacion.

El Subarrendatario debera devolver el Inmueble en el mismo estado en el que lo recibio,
con todo cuanto de hecho y por derecho le corresponda, sin mas desgaste que el derivado
del uso normal y apegado a lo estipulado en el presente contrato y, en todo caso, de
conformidad con lo previsto en la clausula VII.6 del mismo.

En caso de no desocupar y devolver el Inmueble o no hacerlo en las condiciones
establecidas, y sin perjuicio de los demas derechos y acciones a favor del Subarrendador,
el Subarrendatario debera pagar al Subarrendador las penas previstas al efecto en el
presente instrumento.

El Subarrendatario, ademas, se obliga a pagar al Subarrendador, dentro de los 15
(quince) dias naturales siguientes al requerimiento debidamente justificado y que al efecto
le formule el propio Subarrendador, el costo razonable y demostrando el total de las
reparaciones que requiera el Inmueble, en caso de no haber sido devuelto el Inmueble por
el Subarrendatario en las condiciones convenidas en el presente contrato.

Clausula VII. Destino y términos de uso.

VII.1. Destino. El Subarrendatario recibe el Inmueble con la obligacion de
destinarlo exclusivamente a la construccion y operacion de hangares de aviacion general
y sus instalaciones auxiliares, y conviene ademas en que no podra dar al Inmueble otro
uso o destino distinto al senalado.

VII.2. Areas Comunes. El Subarrendatario se obliga a utilizar las areas
comunes de la Zona de Aviacién General del AICT en la que se ubica el Inmueble,
exclusivamente para el acceso y transito de su personal y visitantes, y en todo caso en
estricta observancia al Reglamento de Subarrendatarios que debidamente firmado por las
partes forma parte integral del presente contrato y que se agrega al presente instrumento
como anexo VIL.2.

VIL.3. Construcciones. El Subarrendatario debera obtener la previa
autorizacion por escrito del Subarrendador, quien no puede negarlas sin contar para ello
con causa justificada. para la realizacién de cualesquiera obras, construcciones, mejoras,
acondicionamientos, remodelaciones, decoraciones, incluyendo letreros, anuncios y
sefialamientos, y, en general, modificaciones o adiciones al Inmueble o a las
construcciones, presentes o futuras, adheridas a él, sin perjuicio de las autorizaciones,
licencias, permisos y cumplimiento de cualesquiera otros requisitos que por ley,
reglamento, decreto o disposiciébn administrativa o gubernativa, se requieran o sean
necesarios para realizar cualesquiera de dichas modificaciones o adiciones, las que
debera obtener el Subarrendatario a su costa y bajo su exclusiva responsabilidad.
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VIL.4. Planos y Diagramas. Para los efectos de la clausula inmediata anterior,
el Subarrendatario deberad exhibir al Subarrendador y a las personas que éste designe,
los proyectos, planos, diagramas y demas documentacién e informacién relativa a las
obras a realizar en el Inmueble, asi como los permisos, licencias y autorizaciones
correspondientes.

VII.5. Materiales. El Subarrendatario se obliga a utilizar en las construccmnes y
modificaciones que realice al Inmueble unicamente materiales de oOpti
especificaciones adecuadas al tipo de construccién de que se trate y
normas oficiales y reglamentos aplicables.

VII.6. Accesidn. A la terminacién del presente contrato, por
todas y cada una de las obras, construcciones, mejoras,
remodelaciones, decoraciones y, en general, modificaciones o adicione§
construcciones, presentes o futuras, adheridas a él, quedaran en be

y bajo su responsabilidad, los bienes muebles que no se encuentren mcorporados al
mismo y que puedan retirarse sin dafo al Inmueble o deterioro de éste, y sin dafio o
deterioro a dichos bienes muebles.

VIL.7. Licencias y Permisos. El Subarrendatario, a su costa y bajo su
exclusiva responsabilidad, deberd obtener y mantener vigentes todas las licencias,
permisos y autorizaciones necesarias para el establecimiento y apertura de sus oficinas,
locales e instalaciones en el Inmueble y para la realizacion en el mismo de las actividades
inherentes al uso que dara al Inmueble en los términos de la clausula VII.1, y se obliga a
exhibir, a solicitud del Subarrendador, dichas licencias permisos y autorizaciones asi
como, en su caso, los comprobantes de pago de derechos correspondientes.

VII.8. Mantenimiento y conservacién del Inmueble. Correran a cargo y por
cuenta del Subarrendatario la conservacién, mantenimiento y reparacion del Inmueble,
asi como de las obras, construcciones e instalaciones que se encuentren dentro de €l, sin
que el Subarrendador asuma obligacion o responsabilidad alguna por dichos conceptos.

VII.S. Vigilancia. Sera igualmente bajo la exclusiva responsabilidad del
Subarrendatario la seguridad y vigilancia del Inmueble, asi como el control de todos los
accesos al mismo y a sus instalaciones y servicios.

VII.10. Usuario del AICT. El Subarrendatario deberd cumplir con todas los
reglamentos, manuales, instructivos, circulares, instrucciones directas y, en general,
disposiciones que emita AMAIT, causahabiente de ASA y operador del AICT, y las
autoridades correspondientes en relacién con la operaciéon del AICT.

Clausula VIII. Obligaciones Adicionales del Subarrendatario.

VIIL.1. Inspeccién. A partir de la fecha de firma de este contrato y hasta la
terminaciéon del mismo y devoluciéon del Inmueble, el Subarrendatario esta obligado a
permitir la inspeccion del Inmueble a cualquier persona autorizada por el Subarrendador
para asegurar el cabal y puntual cumplimiento de las obligaciones que tiene el
Subarrendatario derivadas del presente contrato. Dichas inspecciones seran en dias y a
horas habiles del establecimiento del Subarrendatario y no deberan interferir, sino lo
estrictamente necesario, con la operacion normal de dicho establecimiento.

VIII.2. Seguros. El Subarrendatario se obliga a contratar y mantener vigentes
durante la vigencia del presente contrato, seguros que amparen (i) dafios al Inmueble y
construcciones adheridas a éste y (ii) responsabilidad civil por dafios a terceros en sus
bienes y en sus personas causados por el Subarrendatario, las construcciones,
instalaciones y bienes ubicados en el Inmueble o utilizados dentro de éste.

La o las polizas correspondientes deberan estar expedidas por institucion de
seguros a satisfaccion del Subarrendador, contener términos habituales para este tipo de
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polizas, contener las coberturas usuales en las circunstancias del Subarrendatario y sus
actividades y del Inmueble y sus construcciones, y seran por los montos, coaseguros y

deducibles razonables en las circunstancias y conforme a sanas practicas de cobertura y
aseguramiento.

VIIL.3. Afectaciones al Inmueble. El Subarrendatario debera informar de
inmediato al Subarrendador de cualquier dafio que sufra el nmueblg .o
construcciones edificadas sobre ¢él, asi como de cualquier accioén, RN
reclamacioén que reciba o de la que tenga conocimiento, en relaciéon con of
como de cualquier circunstancia o acto de terceros que afecte o pong®
Inmueble o las construcciones adheridas a él.

VIIL.4. Compensaciéon y Retencién. El Subarrendatario no §
los adeudos a su cargo derivados del presente contrato contra crédito ﬁ e L AVTCSE
o llegase a tener contra el Subarrendador, ni podra retener el pago de clda -\ o, "t

N

a favor del Subarrendador por concepto o titulo alguno, por lo que e
renuncia a los derechos de compensacion o retencién que tenga o pudiese
frente al Subarrendador.

VIILS. Indemnizacién. El Subarrendatario se obliga a sacar en paz y a salvo al
Subarrendador, sus subsidiarias, filiales, controladoras y asociadas, y a sus accionistas,
administradores, funcionarios, empleados, trabajadores, asi como a sus proveedores,
contratistas, asesores y consultores, y a indemnizarlos por los dafos y- perjuicios que
éstos sufran, y a reembolsarles los costos y gastos en que incurran con motivo o en
relaciéon con actos u omisiones del Subarrendatario derivados de la posesién o uso del
Inmueble, de las obras, instalaciones o construcciones realizadas en el Inmueble, de los
bienes ubicados u operados en el Inmueble, o de las actividades realizadas dentro del
mismo, asi como con motivo o en relacién con acciones, demandas, denuncias, querellas
y, en general, reclamaciones de terceros con motivo o en relacién con dichos actos u
omisiones.

VIIL.6. Confidencialidad. Las Partes se obligan a mantener en estricta
confidencialidad y a no divulgar ni hacer del conocimiento de terceros, la informacién
contenida o derivada del presente contrato. En caso de ser requeridos por autoridad
competente, la Parte en cuestion se obliga a informar de inmediato a la contraparte sobre
dicha circunstancia, pero en todo caso con la oportunidad suficiente para que se puedan
hacer valer los derechos y acciones procedentes. Se exceptia de lo anterior, los supuestos
en los que las Partes, por disposicién legal, estén obligados a informar de este contrato, o
de los documentos u operaciones realizadas a su amparo. El Subarrendador podra

informar sobre este contrato, los documentos y las operaciones realizadas a su amparo a
AMAIT.

VIIL.7. Impuestos y Derechos. Salvo por el impuesto sobre la renta del
Subarrendador, todos los impuestos y derechos que se causen en relacion o con motivo
de la celebracion, ejecuciéon y cumplimiento del presente contrato, asi como los que se
generen con motivo de las obras, construcciones, instalaciones, anuncios y, en general,
modificaciones y edificaciones que ejecute el Subarrendatario en el Inmueble, seran a
cargo y por cuenta exclusiva del Subarrendatario quien se obliga a cubrirlos
puntualmente junto con todos sus accesorios.

Cliausula IX. Terminacién Anticipada

IX.1. Causas atribuibles al Subarrendatario. El Subarrendador podra
dar por terminado anticipadamente el presente contrato en las siguientes circunstancias:

a) El Subarrendatario se acoge o es declarado en concurso mercantil, hace
cesion de bienes a sus acreedores o por cualquier otro titulo, legal o contractual, es
declarado o admite estado de insolvencia; o

b) La clausura permanente o el cierre y cese de operaciones por cualquier
causa, por mas de 2 (dos) meses consecutivos de las oficinas, hangares, talleres o
instalaciones del Subarrendatario en el Inmueble.
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IX.2. Causas atribuibles al Subarrendador. El Subarrendatario podra dar por
terminado anticipadamente el presente contrato si, el Subarrendatario, por causas
directamente imputables al Subarrendador o por vicios legales de su titulo para
subarrendar, pierde el uso del Inmueble.

Si el subarrendamiento se da por terminado anticipadamente por cualquiera de
las causas previstas en este apartado IX.2, el Subarrendador se obliga a reembolsar, en
un plazo maximo de 10 dias, al Subarrendatario, en su caso, la totalidad_de
pagada por el Subarrendatario y no devengada al momento de la pérdidg \;"‘\"‘i}

OSE

(Ciento cincuenta y uno) el importe a que se refiere el inciso a) del j
Clausula III y de multiplicar el cociente por el nimero de meses por
la que el Subarrendatario hubiese sufrido la pérdida del uso del In
este contrato previsto en Clausula II de este instrumento.

Clausula X. Rescision.

adeudos del Subarrendatario derivados del mismo, y el Subarrendatario se obliga a
desocupar y devolver el Inmueble al Subarrendador con todo con cuanto de hecho y por
derecho le corresponda, en cualquiera de los supuestos siguientes:

a) Falta de Pago de la Renta. El Subarrendatario deja de pagar la renta o
cuota de mantenimiento o cuota de consumo de agua en los términos y dentro de los
plazos previstos en este instrumento, en 2 (dos) ocasiones consecutivas o en 3 (tres)
ocasiones no consecutivas dentro de un periodo de 12 (doce) meses y no subsane dicho
incumplimiento dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes al del requerimiento por
escrito que al efecto le formule el Subarrendador.

b) Incumplimientos. Si el Subarrendatario incurre en cualquier
incumplimiento a las obligaciones a su cargo derivadas del presente contrato, distinta de
las senaladas en la clausula a) inmediata anterior, y no subsana dicho incumplimiento
dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes al requerimiento que al efecto y por escrito le
formule el Subarrendador.

c) Falsedad. Si cualquier declaracién, informe o documento que el
Subarrendatario haya hecho, proporcionado o entregado al Subarrendador con motivo o
en cumplimiento de las obligaciones previstas en este contrato, resulta ser falso,
incompleto o inexacto, o ha sido hecho, proporcionado o entregado con el propésito de
confundir u ocultar los hechos.

X.2. El Subarrendatario por su parte podra rescindir de pleno derecho y sin
necesidad de declaraciéon judicial el presente contrato, en cualquiera de los supuestos
siguientes:

a) Afectacion del Subarrendamiento. Si el Subarrendador de cualquier forma
estorba o afecta el subarrendamiento objeto del presente contrato.

b) Incumplimientos. Si el Subarrendador incurre en cualquier incumplimiento
a las obligaciones a su cargo derivadas del presente contrato, distintas de las senaladas
en el inciso a) inmediato anterior, y no subsana dicho incumplimiento dentro de los 60
(sesenta) dias siguientes al requerimiento que al efecto y por escrito le formule el
Subarrendatario.

X.3. Falsedad. Si cualquier declaracién, informe o documento que el
Subarrendador haya hecho, proporcionado o entregado al Subarrendatario con motivo o
en cumplimiento de las obligaciones previstas en este contrato, resulta ser falso,
incompleto o inexacto, o ha sido hecho, proporcionado o entregado con el propésito de
confundir u ocultar los hechos.

Clausula XI. Misceldneos.
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XI.1. Ajustes y Actualizaciones. En los supuestos en los que este contrato
prevé el ajuste o actualizacion de cantidades a pagar, y en tanto se conoce dicho ajuste o
actualizacién, el Subarrendatario debera pagar dentro de los plazos pactados el importe
conocido a dicha fecha, y dentro de los 15 (quince) dias siguientes a la fecha en que se
conozca el importe ajustado o actualizado, la diferencia resultante a su cargo.

X1.2. Intereses Moratorios.

a) En caso de mora del Subarrendatario en el pago de cualggiNtia-os
a su cargo en los términos del presente contrato, denominadas en '&’} it
de los demas derechos y acciones del Subarrendador, el Subargignds
Subarrendador intereses moratorios a la tasa anual que resulte de
la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (“TIIE”) a 28 (veintiod
el Banco de México, o la tasa que la sustituya. Los intereses se c4
de 360 (trescientos sesenta) dias, por cada dia transcurrido entre
hacerse el pago y la fecha en que éste se realice, de acuerdo\Egs

b) En caso de mora del Subarrendatario en el pago de cualesquiera cantidades
a su cargo en los términos del presente contrato, denominadas en délares de los Estados
Unidos de América, y sin perjuicio, de los demas derechos y acciones del Subarrendador,
el Subarrendatario pagara al Subarrendador intereses moratorios a la tasa anual que
resulte de multiplicar por 3 (tres) la tasa LIBOR (London Interbank Offered Rate) a -plazo
de un mes (que se toma como la tasa lider o base para el mercado europeo dada a conocer
por Reuters-Londres Informacién Financiera), o la que la sustituya, de acuerdo con la
ultima tasa anual publicada al primer dia héabil de cada mes de la mora.

XI.3. Penas Convencionales. Sin perjuicio de los intereses por mora en el
cumplimiento de las obligaciones de pago, el Subarrendatario se obliga a cubrir al
Subarrendador las siguientes penas convencionales:

a) Por falta de pago de los abonos a cuenta de la renta, de las cuotas de
mantenimiento o de las cuotas de consumo de agua, la quincuagésima parte del abono
vigente o cuota respectiva en vigor o de la tltima cuota pagada, respectivamente, por cada
dia que dure el incumplimiento.

b) Por falta de desocupacion y entrega del Inmueble en los términos del
presente contrato, el equivalente a un mes de renta, por cada mes o fraccién que dure el
incumplimiento.

Para los efectos de este inciso b) y del inciso b) siguiente, la renta mensual
se determinara con base en la superficie establecida en la clausula IV.1 de este
instrumento, a razén de USD$15.00 (Quince 00/100) doélares de los Estados Unidos de
América, mensuales por metro cuadrado. La renta indicada se incrementara en el
porcentaje que resulte de sumar uno punto porcentual al incremento porcentual anual
del Indice de Precios al Consumidor (“Consumer Price Index for All Urban Consumers” o
“CPI-U”), o el que lo sustituya, publicado por el Departamento del Trabajo de los Estados
Unidos de América. El incremento porcentual del CPI-U se calculara con base en el CPI-U
correspondiente al mes de firma del presente contrato o, posteriormente, el CPI-U del mes
calendario de la ultima revisién, y el CPI-U del mes para el que se haga el calculo.

c) Por cualquier otro incumplimiento del Subarrendatario que no se subsane
en los términos y dentro del plazo previsto en el apartado b) de la Clausula X, el importe
de los danos y perjuicios o, a eleccién del Subarrendador, el equivalente a 1 (un) mes
abono mensual de renta.

XI1.4. Tipo de Cambio. Cualquier obligaciéon de pago denominada en dolares de
los Estados Unidos de América derivada del presente contrato o de los documentos
suscritos a su amparo, podra liquidarse en pesos, moneda nacional, al tipo de cambio
para solventar obligaciones denominadas en moneda extranjera publicado por el Banco
de México en el Diario Oficial de la Federacién en la fecha de pago.
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X1.5. Facturas y Comprobantes. El Subarrendador expedira al
Subarrendatario los comprobantes y facturas correspondientes a los pagos realizados por
éste, una vez que el primero haya recibido efectivamente los fondos respectivos.

X1.6. Titulos y Encabezados. Los titulos y encabezados del presente
instrumento Unicamente se incluyen para fines de consulta y referencia y no se
consideraran para interpretar y determinar el sentido y alcance de las obligaciones y
deberes de las partes. Rt

Clausula XII. Cesiéon, Subarrendamiento.

XII.1. Cesién. El Subarrendatario no podra ceder, enajenar, §
por cualquier titulo legal, los derechos y obligaciones a su favor y s
presente contrato, sin la previa autorizacién por escrito del Subarrez
su caso, a los términos, requisitos y condiciones de dicha autorizacion

XI1.2. Subarrendamiento. El Subarrendatario no podra suh
cualquier titulo legal, conceder el uso o goce de todo o parte del Inmueb z g
autorizacién por escrito del Subarrendador, y sujeto, en su caso, a los os,
requisitos y condiciones de dicha autorizacién.

XI1.3. Derechos de Cobro. El Subarrendador podra en cualquier tiempo, a su
entera discrecién y conveniencia, ceder, enajenar, descontar o, por cualquier otro titulo
legal, transmitir a terceros, total o parcialmente, los derechos de crédito a su favor
derivados del presente contrato y, enunciativa y no limitativamente, los establecidos en la
seccién III.2 de la Clausula III, y en la seccién IV.1 de la Clausula IV, con todos los
accesorios, directos o contingentes, que les corresponden en los términos de este
instrumento, sin mas requisito que el de notificarlo por escrito al Subarrendatario con
cuando menos 30 (Treinta) dias de anticipaciéon a la fecha en la que deba surtir efectos la
cesién o transmision correspondiente. El Subarrendador reconoce y acepta que la
eventual cesién de derechos de crédito a su favor en los términos de este apartado, no
afectara en forma alguna las obligaciones y responsabilidades a su cargo en los términos
del presente instrumento y de la ley en su caracter de subarrendador, por lo que, a la
eventual cesién, continuara obligado en los términos indicados.

Una vez notificado el Subarrendatario de la cesion o transmisiéon en los términos
del parrafo anterior, y por el s6lo hecho de la notificaciéon, quedara incondicionalmente
obligado a pagar conforme a los términos y condiciones de pago establecidos en este
contrato para cada concepto al que esté obligado el Subarrendatario, el importe de los
derechos de crédito cedidos a la o las personas sefialadas y en los domicilios o a las
cuentas bancarias previstas en la notificacién respectiva.

Clausula XIII. Notificaciones y Domicilios

XII1.1. Notificaciones. Todas las notificaciones y comunicaciones entre las
partes en relacién con el presente contrato deberan ser por escrito y entregadas en el
domicilio que cada una sefnala mas adelante.

XIII.2. Pagos. Todos los pagos a cargo del Subarrendatario y a favor del
Subarrendador previstos o derivados del presente contrato deberan hacerse en el
domicilio senalado por el Subarrendador para notificaciones en los términos de este
instrumento, o en el domicilio que para tales efectos senale el Subarrendador mediante
notificacién por escrito al Subarrendatario con cuando menos 5 (cinco) dias de
anticipacién a la fecha de pago respectiva.

XI11.3. Domicilios. Para todo lo relacionado con el presente contrato cada una de
las partes sefnala el domicilio que a continuacion se indica, mismo que podran modificar
en cualquier tiempo mediante notificacion por escrito a la otra parte con cuando menos 5
(cinco) dias de anticipacién a la fecha en que deba surtir efectos el cambio.
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Subarrendatario Subarrendador

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V. Operadora de Aviaciéon General de Toluca,
S.A. de C.V.

Calle Santander #15, piso 10 Avenida 1, Lote c-2

Colonia Insurgentes Mixcoac Aeropuerto Internacional de Toluca

03920 México, D.F. San Pedro Totoltepec

50226 Toluca, Estado de Mg

At'n.-Enrique Zepeda Navarro At’n.- Javier Zetina Trevi

Clausula XIV. Legislacién y Competencia.

que pudiese corresponderles en razén de sus domicilios, de la ubicacién de sus bienes o
de cualquier otro concepto.

Conformes con lo anterior, las partes firman por quintuplicado el presente contrato en

senal de consentimiento, en la ciudad de México, Distrito Federal, el doce de mayo de dos
mil dieciséis.

Subarrendatario Subarrendador
Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V. Operadora de Aviaciéon General de Toluca,
S:A;: de C.V-
%”é’&\ o
Enrique Zepeda Navarro Javieff Z€ina Trevinio
Representante legal poderado
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ANEXO VII.2
REGLAMENTO DE SUBARRENDATARIOS

AEROPUERTO INTERNACIONAL DE LA CIUDAD DE TOLUCA
REGLAMENTO DE SUBARRENDATARIOS
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REGLAMENTO DE SUBARRENDATARIOS.

EL PRESENTE REGLAMENTO TIENE COMO FINALIDAD ESTABLECER DENTRO DEL

REPUBLICA MEXICANA.
I. DE LOS TERRENOS.

II. DE LAS CALLES.

II1. DE LOS SERVICIOS.

Iv. DEL PROYECTO.

V. DE LAS CONSTRUCCIONES.

I. DE LOS TERRENOS
1.- ENTREGA FISICA.

1.1. SE HARA ENTREGA FISICA DEL TERRENO POR PARTE DE OPERADORA DE
AVIACION GENERAL DE TOLUCA, S.A. DE C.V. (0.A.G.), PREVIA SOLICITUD A
ESTA POR PARTE DEL SUBARRENDATARIO, EL CUAL A ESA FECHA DEBERA
HABER CELEBRADO EL CONTRATO RESPECTIVO Y PAGADO LA RENTA
ESTIPULADA.

1.2. EL TERRENO SE ENTREGA EN ESTADO NATURAL; LAS OBRAS DE MEJORA:
NIVELACION, COMPACTACION Y CUALESQUIERA OTRAS, SERAN POR CUENTA
DEL SUBARRENDATARIO, OBSERVANDO QUE DICHAS OBRAS A REALIZAR NO

AFECTEN A VECINOS NI A LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DEL
DESARROLLO.

1.3. SE INDICARA CON PRECISION AL SUBARRENDATARIO DE LA UBICACION DE
ACOMETIDA DE CADA UNA DE LAS INSTALACIONES PARA QUE ESTE SE
CONECTE PRECISAMENTE EN EL SITIO INDICADO. TODO TIPO DE
ALIMENTACION DE LAS ACOMETIDAS HACIA LOS EDIFICIOS SERA
SUBTERRANEA.

1.4. EL ALINEAMIENTO Y COLINDANCIAS FIJADOS POR EL DEPARTAMENTO
TECNICO DE 0.A.G., EN NINGUN CASO PODRAN SER REBASADOS POR
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION ALGUNO.

CONSIDERANDO QUE EN LA COLINDANCIA ENTRE LOS LOTES: 14-15, 15-16 Y
22-23 DE LA PRIMERA ETAPA; 28-29, 31-32, 36-37, 37-38 Y 47-48 DE LA
SEGUNDA ETAPA, EXISTE UNA RED DE DRENAJE, SE RESPETARA SIN
CONSTRUIR, UNA FRANJA DE 3.00 MTS., TOMADOS ENTRE LA COLINDANCIA
ENTRE CADA UNO DE ESTOS HACIA EL INTERIOR DE LOS LOTES.

EN EL SUPUESTO DE QUE ALGUN PROYECTO CONTEMPLE LA UBICACION DE
ALGUN EDIFICIO O PARTE DE ESTE SOBRE ALGUNA RED DE INSTALACIONES,
EL SUBARRENDATARIO PRESENTARA A O.A.G., LOS CALCULOS Y SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS A EMPLEAR PARA EVITAR CUALQUIER DETERIORO EN
ESTAS; SI POR ALGUN MOTIVO ESTAS INSTALACIONES SE VIESEN AFECTADAS
POR LA CONSTRUCCION EFECTUADA SOBRE ELLAS, EL SUBARRENDATARIO
SE COMPROMETE A REPARAR LAS OBRAS DANADAS CON OTRAS DE LA
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2.1.

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

MISMA ESPECIE Y CALIDAD DE LAS REALIZADAS POR O.A.G. Y A INDEMNIZAR
LOS DANOS CAUSADOS A TERCEROS.

USO DE LOS LOTES.

RESERVA EL DERECHO DE APROBAR LOS PROYECTOS DE
CUESTION.

LOS PREDIOS “C” DESTINADOS A ALOJAR COMERCIOS
APOYO TENDRAN, POR SEGURIDAD, SU ACCESO POR
DESARROLLO; EN NINGUN CASO SE PERMITIRA LA APERTURN
AUN CONSIDERANDOSE ESTAS DE SERVICIO, A VIA
CIRCULACIONES EXTERIORES A ESTA ZONA DE AVIACION GENERAL.

PARA LOS LOTES “C” QUE COLINDAN CON EL BOULEVARD M. ALEMAN,
EXISTE UNA RESTRICCION DE 2.50 MTS., EN EL FRENTE DE SU PREDIO A
PARTIR DEL ALINEAMIENTO (7.50 MTS., A PARTIR DE LA GUARNICION HACIA
EL INTERIOR DE LA FRANJA QUE CONTIENE A ESTOS); ASI TAMBIEN, SE
RESPETARA EN ESTOS UN MINIMO DEL 25% DE SUPERFICIE COMO AREA
LIBRE.

QUEDA ESTRICTAMENTE PROHIBIDO EL HACER USO DE LOS DRENAJES
(AGUAS NEGRAS Y CLARAS), PARA DESALOJAR CUALQUIER TIPO DE
COMBUSTIBLE O LUBRICANTE; PARA TAL EFECTO, EL SUBARRENDATARIO
PREVERA DENTRO DE SUS INSTALACIONES UN DEPOSITO PARA ALMACENAR
EL ACEITE O LUBRICANTES DE DESHECHO LOS QUE, CON LA FRECUENCIA
QUE ESTIME CONVENIENTE ORDENARA -SEAN RETIRADOS FUERA DEL
DESARROLLO. RECOMENDAMOS A USTEDES, QUE UNO DE LOS OBJETIVOS
DE ESTE DESARROLLO ES PROCURAR RESPETAR LOS ASPECTOS
ECOLOGICOS, Y ESTE FUE UNO DE LOS MOTIVOS QUE NOS CONDUJO A
INSTALAR LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS.

II. DE LAS CALLES Y RODAJES.

3.-

3.1.

3.1.31.

EL USO ESTRICTO DE LAS CALLES Y VEHICULARES ES, EL PERMITIR EL FACIL
ACCESO A CADA UNO DE LOS LOTES DEL DESARROLLO, PARA LOGRARLO SE
SOLICITA AL SUBARRENDATARIO OBSERVAR LAS SIGUIENTES
RESTRICCIONES:

ESTA ESTRICTAMENTE PROHIBIDO EL ESTACIONAMIENTO EN LAS CALLES;
EL SUBARRENDATARIO DEBERA PREVER LA CAPACIDAD DEL AREA DE SU
ESTACIONAMIENTO PARA EVITAR HACER USO DE ESTAS CON ESE FIN. SE
OBSERVARA ESTA MISMA RESTRICCION EN LAS FRANJAS DE PASTO
UBICADAS EN AMBOS FRENTES DE LOS LOTES.

EN CASO DE VERSE EVENTUALMENTE SATURADO SU ESPACIO PARTICULAR
DE ESTACIONAMIENTO, LES RECORDAMOS QUE EL DESARROLLO CUENTA
CON UN AREA DESTINADA A ESTACIONAMIENTO PUBLICO, DE LA CUAL
PODRAN DISPONER PARA ALOJAR MOMENTANEAMENTE EL EXCEDENTE DE
SU ESTACIONAMIENTO.

LOS RODAJES Y LAS FRANJAS VERDES PARALELAS A ESTE, POR NINGUN
MOTIVO SERVIRAN PARA ESTACIONAR NAVES; EL AREA DE LA FRANJA VERDE
QUE EL SUBARRENDATARIO DESTINE A INGRESO HACIA SU PLATAFORMA
PARTICULAR, SERVIRA EXCLUSIVAMENTE PARA TRANSITO DE ESTAS.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

SI LA EJECUCION DE ALGUN PROYECTO REQUIRIESE DEL USO DE EQUIPO
PESADO DURANTE EL PROCESO DE OBRA, ESTE EQUIPO DEBERA SER
DESEMBARCADO DENTRO DEL PREDIO, MOTIVO DEL USO DE ESTE; HABRA
EXCEPCIONES, SI EL EQUIPO SE DESPLAZA SOBRE NEUMATICOS, SIEMPRE Y
CUANDO NO DETERIORE EN MODO ALGUNO LA INFRAESTRUC -
DESARROLLO, SE HACE DE SU CONOCIMIENTO QUE LA CAPAC 2

DE TRABAJO DE LAS CALLES VEHICULARES ES DE 30 TONS.

‘ »
EN LAS ZONAS QUE CON POSTERIORIDAD SERAN LAS FRANJA®
AMBOS FRENTES DEL LOTE.

SENALIZACION, NOMENCLATURA Y TODO LO REFERENTE A IDENTIFICACION
DE LAS CALLES Y LOTES, LO HARA DIRECTAMENTE O.A.G.

LOS LETREROS-ANUNCIO DE EMPRESAS, DEL TIPO QUE SEAN, IRAN SIN
EXCEPCION ADOSADOS A LA FACHADA O EN EL INTERIOR DEL PREDIO, EN
NINGUN CASO SE PERMITIRA ALOJAR ESTOS DENTRO DE LAS AREAS VERDES
EN AMBOS FRENTES DEL LOTE. '

III. DE LOS SERVICIOS.

s

EL DESARROLLO CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS A PIE DE LOTE PARA

LA PERFECTA OPERACION DE LAS CONSTRUCCIONES QUE CONTENDRA
ESTE:

A. AGUA POTABLE

RED DE DRENAJE

CABLEADO DE ENERGIA ELECTRICA EN ALTA TENSION
CABLEADO TELEFONICO

CALLES ASFALTADAS E ILUMINADAS

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS

RECOLECCION DE BASURA

H. SEGURIDAD

oW HEY oW

EXISTE LA CAPACIDAD SUFICIENTE PARA ABASTECER DE AGUA A CADA LOTE
MEDIANTE UNA TOMA DE 19 M.M., ES IMPRESCINDIBLE LA CONSTRUCCION
DE CISTERNA EN PREVENCION DE CUALQUIER EVENTUALIDAD.

EL DRENAJE HA SIDO DIVIDIDO EN DOS REDES: AGUAS PLUVIALES Y AGUAS
NEGRAS; LAS AGUAS PLUVIALES, CAPTADAS POR POZOS DE VISITA Y BOCAS
DE TORMENTA, SERAN ENVIADAS AL CANAL NATURAL; LAS NEGRAS
RECONOCERAN A LA PLANTA DE TRATAMIENTO PARA SER PROCESADAS.

EXISTE LA DUCTERIA SUBTERRANEA QUE ALOJA EL CABLEADO EN ALTA
TENSION, DE LA QUE SE DERIVARA LA ALIMENTACION DE CADA LOTE; LA
CONTRATACION DE ESTE SERVICIO LA CONTRATARA DIRECTAMENTE EL
CLIENTE ANTE LA COMPANIA DE LUZ.
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LA RED DE DUCTOS SUBTERRANEOS QUE ARROJAN CABLEADO TELEFONICO,
NOS PERMITEN ALIMENTAR A CADA LOTE MEDIANTE REGISTROS UBICADOS
A PIE DE CADA UNO DE ESTOS; LA CONTRATACION DEL SERVICIO LA HARA
DIRECTAMENTE EL SUBARRENDATARIO ANTE LA OFICINA RESPECTIVA.

ESTRUCTURA, FUE CONSTRUIDA DE ACUERDO A LAS ESPECILK
A.S.A. EL SUBARRENDATARIO EVITARA CUALQUIER PROBAB A
COMBUSTIBLES U OTRAS SUBSTANCIAS QUE PUDIES Q
DEGRADAR ESTE PAVIMENTO; SI ESTO OCURRIESE, LAS PARTES
LOS DANOS Y O.A.G. PRESENTARA AL SUBARRENDATARIO,
LA FACTURA POR EL IMPORTE DE LA REPARACION.

LA ILUMINACION EN CALLES VEHICULARES SE PROPORCIN
LUMINARIAS DE VAPOR DE SODIO DE ALTA PRESION (250 W.) C
POSTES DE ACERO

LA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA ACTUALMENTE CONSTRUIDA, TIENE
CAPACIDAD PARA DAR SERVICIO A LAS DOS PRIMERAS ETAPAS DE
DESARROLLO.

LA RECOLECCION DE BASURA SE EFECTUARA DIARIAMENTE; PARA REALIZAR
ESTA OPERACION CON MAYOR EFECTIVIDAD, SE SOLICITA AL
SUBARRENDATARIO LA CONSTRUCCION DE UN DEPOSITO DE BASURA
ACCESIBLE AL CAMION RECOLECTOR.

LA SEGURIDAD SE LOGRARA MEDIANTE CASETA(S) DE CONTROL EN EL (LOS)
ACCESO(S), Y PERSONAL QUE RECORRERA CON PERIODICIDAD LAS
VIALIDADES DEL DESARROLLO. EL SUBARRENDATARIO SE
RESPONSABILIZARA DE LA PROTECCION Y SEGURIDAD DENTRO DE SU
PARTICULAR PREDIO.

IV. DEL PROYECTO.

5.-

O.A.G. TIENE LA RESPONSABILIDAD DE REVISAR LOS PROYECTOS DE LOS
HANGARES Y SERVICIOS DE APOYO, QUE LOS SUBARRENDATARIOS
PRETENDAN REALIZAR DENTRO DEL DESARROLLO PARA LA AVIACION
GENERAL EN EL A.IC.T. LOS PROYECTOS DEBERAN APEGARSE AL
REGLAMENTO DE D.D.F., EN LOS CAPITULOS E INCISOS QUE AL TIPO DE
OBRA A REALIZAR CORRESPONDAN; ASI COMO A ESPECIFICACIONES Y
NORMAS DE AVIACION CIVIL.

DEBERAN CONSIDERARSE EL RESPETAR COMO CONDICIONANTES DE
PROYECTO LAS SIGUIENTES AREAS MINIMAS.

- PLATAFORMA 25% DEL TERRENO

-  ESTACIONAMIENTO 15% DEL TERRENQO; ESTA AREA PODRA ESTAR
CUBIERTA PARCIAL O TOTALMENTE POR EL AREA DE OFICINAS.

CONSIDERANDO QUE ESTE DESARROLLO ES ABSOLUTAMENTE NUEVO Y
MODELO EN SU GENERO, O.A.G., SE RESERVA EL DERECHO EN BENEFICIO
DEL SUBARRENDATARIO Y DESARROLLO, DE NO APROBAR EL (LOS)
PROYECTO(S) QUE NO CUMPLAN CON CARACTERISTICAS PLASTICAS MINIMAS,
PARA TAL EFECTO, SOLICITAMOS AL SUBARRENDATARIO PRESENTAR A ESTA,
LOS ANALISIS PRELIMINARES DE SU PROYECTO Y PROCURAR EN ESTA FASE
DEJAR CLAROS LOS LINEAMIENTOS GENERALES Y ASI, SENTAR BASES PARA
EL DESARROLLO DE SU PROYECTO EJECUTIVO.
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DEBERA PREVERSE QUE EL ACCESO AL ESTACIONAMIENTO PARTICULAR DE
CADA LOTE SEA LO SUFICIENTEMENTE AMPLIO PARA PERMITIR EL ACCESO
DE CAMIONES PROVEEDORES Y RECOLECTOR DE BASURA. EL
CONSTRUCTOR DEBERA TENER SUMO CUIDADO AL REALIZAR LAS OBRAS DE
ESTE ACCESO, CONSIDERANDO QUE EN ESTAS FRANJAS VERD
DONDE CORREN LOS DUCTOS DE INSTALACIONES G
ESTRUCTURA DEL PAVIMENTO SERA LO SUFICIENTEMENS
SOPORTAR EL TRAFICO NORMAL SIN SUFRIR DETERIORQY
OBRA FRECUENTE QUE AFECTE A VECINOS Y AL DESARRO¥

SU AREA DE ESTACIONAMIENTO, PODRA SUBSTITUIR LA
PASTO POR REJILLA DE CONCRETO (ADOPASTO).

MARQUESINA O LETRERO, FUERA DEL ALINEAMIENTO DE LOS TERRENOS.
CONSIDERAR EN EL PROYECTO:

- CISTERNA, CON CAPACIDAD MINIMA DE DOS DIAS SEGUN LAS
NECESIDADES DEL PROYECTO EN CUESTION

- DEPOSITO DE BASURA DENTRO DE SU EDIFICIO, ACCESIBLES AL
CAMION DE BASURA.

- SISTEMA CONTRA INCENDIO DE ACUERDO A ESPECIFICACIONES DE
AVIACION CIVIL

- EL NIVEL DE PLATAFORMA PARTICULAR DE CADA HANGAR, SERA EN
TODOS LOS CASOS DE 20 CMS., SOBRE LA CORONA DE GUARNICION DE
LAS CALLES VEHICULARES.

- EN EL CASO ESPECIFICO DE PROYECTOS, EN LOS QUE LA PLATAFORMA
PARTICULAR SE UBIQUE SOBRE LAS REDES DE INSTALACIONES, LA
ESTRUCTURA DEL PAVIMENTO TENDRA LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS: EXCAVACION EN CAJA DE 60 CMS. DE PROFUNDIDAD
Y RELLENO CON PRODUCTO DE BANCO EN CAPAS DE 10 CMS. Y
COMPACTADO AL 95%; FIRME DE 20 CM. DE CONCRETO f{c=250

KG/CM2, ARMADO SEGUN CALCULO, PARA OBTENER LA RESISTENCIA
DE 45 TON/M2

EL AGUA PLUVIAL CAPTADA EN LAS CUBIERTAS DE HANGARES Y OFICINAS,
DEBERA SER DERIVADA A LA RED DE AGUAS CLARAS (PLUVIALES). EXISTIRA
EN TODOS LOS LOTES, UN ULTIMO REGISTRO DE AMBAS REDES (CLARAS Y
NEGRAS), A 1.50 MTS. DE ALINEAMIENTO HACIA EL INTERIOR DEL PREDIO.

PARA EFECTOS DE DISENO ESTRUCTURAL CONSIDERAR:
- ACCION DE VIENTO 125 KM./HR.
- ZONA SISMICA 8 GRADOS
- REALIZAR ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.

- CAPACIDAD DE CARGA DE PAVIMENTOS: ACCESO A PLATAFORMA,
PLATAFORMA Y HANGAR, 45 TON./M2.

TODOS LOS PROYECTOS DEBERAN ESTAR FIRMADOS POR EL DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA (COPIA DE REGISTRO), Y SI LA MAGNITUD DE
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ALGUNO DE ESTOS REQUIRIESE, SEGUN EL REGLAMENTO DEL D.D.F., LA
FIRMA DE CORRESPONSABILIDAD EN ALGUNA ESPECIALIDAD, DEBERAN
ESTOS A SU VEZ AVALAR EL PROYECTO (COPIA DE REGISTRO).

13.- EL SUBARRENDATARIO DEBERA PRESENTAR COMO MINIMQ__
APROBACION DEL PROYECTO, LOS SIGUIENTES PLANOS VoS

ADECUADAS.
PLANTA DE T& R\ e
: AN %
DE CONJUNTO: it *;’é\ @ '
| DETALLE. |
FACHADAS. RN,
-ARQUITECTONICOS:
PLANTAS
DE EDIFICIOS: FACHADAS
CORTES
-CONSTRUCTIVOS: CORTES POR FACHADA Y DETALLES
-ACABADOS: PLANTAS Y FACHADAS
CIMENTACIONES
-ESTRUCTURALES:
SUPERESTRUCTURA
HIDRAULICA
SANITARIA
ELECTRICA
-INSTALACIONES: TELEFONOS Y COMUNICACIONES
CONTRA INCENDIOS
ESPECIALES
ESPECIFICACIONES

LO ANTERIOR EN 4 TANTOS.
V. DE LAS CONSTRUCCIONES

14.- COLINDANCIAS: LA SEPARACION EN COLINDANCIA SERA DE ACUERDO AL
CALCULO ESTRUCTURAL (REGLAMENTO D.D.F.). DEBERA DARSE, SI EL
CASO LO REQUIERE, PROTECCION A LAS CONSTRUCCIONES VECINAS EN LAS
COLINDANCIAS.

15.- CUALQUIER MANIOBRA DE CARGA O DESCARGA, DURANTE EL PROCESO DE
OBRA O YA DURANTE EL USO DE SUS INSTALACIONES, DEBERA HACERSE
DENTRO DEL PREDIO DEL SUBARRENDATARIO.
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16.-

17.-

18.-

19.-

20.-

21.-

22.-

Transportes Aéreos Pegaso, S.A. de C.V.

LA LIMPIEZA DE UNIDADES PROVEEDORAS DE CUALQUIER MATERIAL, LA
HARAN, DE SER ESTA NECESARIA, DENTRO DEL PREDIO AL QUE HAN
SURTIDO MATERIAL; POR NINGUN MOTIVO EN: CALLES FRANJAS VERDES O
LOTES VECINOS.

EL SUBARRENDATARIO O SU REPRESENTANTE EN LA OBRA, SE
COMPROMETEN A TRANSPORTAR CUALQUIER PRODUCTO DE DESPERDICIO
FUERA DEL AREA DEL DESARROLLO. CONSIDERANDO LA LIMPIEZA QUE EN
GENERAL PRETENDEMOS CONSERVAR EN TODO MOMENTO DENTRO DEL
DESARROLLO. EL CONSTRUCTOR SE COMPROMETE A DESALOJAR CON
PERIODICIDAD EL DESPERDICIO PRODUCTO DE SU OBRA.

CUALQUIER DETERIORO QUE SUFRIESE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
REALIZADAS POR 0.A.G, POR DESCUIDO O NEGLIGENCIA DEL
SUBARRENDATARIO, SERAN EVALUADAS, Y EL IMPORTE DE LAS
REPARACIONES QUE ORIGINE TAL ACCION, SERA CUBIERTO POR EL
SUBARRENDATARIO.

EL SUBARRENDATARIO SE COMPROMETE A MANTENER EN PERFECTO
ESTADO LAS OBRAS DE JARDINERIA REALIZADAS EN AMBOS FRENTES DE SU
PREDIO.

ES OBLIGATORIO, ANTES DEL INICIO Y DURANTE TODO EL PROCESO DE
OBRA, LA INSTALACION Y USO DE LETRINAS, Y EL PERFECTO Y CONTINUO
ASEO DE ESTAS.

EN BENEFICIO COMUN, DEBERAN MANTENERSE LIMPIOS AMBOS FRENTES
DEL PREDIO DURANTE EL PROCESO DE OBRA.

EL SUBARRENDATARIO O SU REPRESENTANTE EN OBRA, SERA
RESPONSABLE DE LA CONDUCTA Y COMPORTAMIENTO DEL PERSONAL QUE
LABORE EN SU OBRA.

ESTE REGLAMENTO, PODRA SER ENRIQUECIDO CONFORME LAS NECESIDADES Y
PRACTICA DEL DESARROLLO LO EXIJAN Y LA AUTORIDAD AERONAUTICA
RECOMIENDE.
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