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N
\T;i' Entre PERICLES CORVINO MIELE, venezolano, mayor de edad, titular de la
XY cédula de identidad V.- 6.200.738, quien en lo sucesivo se denominara
R
SE£ EL ARRENDADOR, por una parte, y por la otra la Sociedad Mercantil

. CHOCOLATES ST. MORITZ, C.A. sociedad mercantil domiciliada en Caracas,

_nscrita en el Registro de Mercantil Segundo de 1la Circunscripcién
i&uéicial del Distrito Federal y Estado Miranda, en fecha dos (02) de
(gJ;/ aiéiembre de aflo 1.993, bajo el No 12, Tomo 111-A Sgdo., y representada
] oA
Qﬁyﬂpéra este acto por su Presidente HOWARD M. EPELBAUM venezolano, mayor
de edad, de este domicilio y portador de la Cédula de Identidad No. V.-
X2 6.911.191 Y su segundo Vicepresidente ISRAEL MOSHKOVITZ, Israeli, mayor
de edad, de este domicilio y titular de la cédula de identidad No. E-
82.038.359, representacién que consta en Acta de Asamblea celebrada en
~ fecha 31 de Mayo de 2008 y debidamente Registrada ante el Registro
“<§§ Mercantil Segundo de la Circunscripcién Judicial del Distrito Capital y
Estado Miranda en fecha 13 de Octubre de 2008, bajo el N° 53, Tomo 199-
A SDO, en lo adelante y a los fines de este contrato se denominara LA
ARRENDATARIA, se ha convenido en celebrar, como en efecto se celebra el
presente Contrato de Arrendamiento contenido bajo 1las siguientes
clausulas:
PRIMERA: EL ARRENDADOR da a EL ARRENDATARIO en arrendamiento, los
siguientes inmuebles de su propiedad, todos ubicados en el Edificio
denominado ALEXANDRA, calle La Industria, de la Urbanizacién Palo
Verde, en Jurisdiccién del Municipio Auténomo Sucre del Estado Miranda,
constituidos por: a.-) Un (01) local industrial distinguido con letra
PB-B ubicado en planta baja, b.- Un (01) local industrial, distinguido
con el nimero y letra 2-B, situado en el segundo piso; c.-) Un (01)
local industrial distinguido con el ndmero Yy ietra 3-B, situado en el
. tercer piso; d.-) Dos (02) locales industriales, distinguidos con 1los
nimeros y letras 4-A y 4-B ambos situados en el cuarto piso. Todos los

locales suman un superficie aproximada de 2 625 m2, asi como también se



incluyen quince (15) puestos de estacionamiento y estdn situados todos en
sé6tano I (Uno) del Edificio ALEXANDRA, ubicado la calle La Industria,
de la Urbanizacién Palo Verde, en Jurisdiccidén del Municipio Autdnomo
Sucre del Estado Miranda.

SEGUNDA: LA ARRENDATARIA se compromete a usar el inmueble arrendado
Unicamente para los usos permitidos por Ingenieria Municipal. En ningln
caso EL ARRENDADOR, avala usos, acciones u operaciones discordantes de
aquellas disposiciones municipales.

TERCERA: Se fija el plazo del Contrato de Arrendamiento en UN afio (1)

fijo, a partir del 1 de junio de 2012 hasta el 31 de mayo de 2013, y se
podrd renovar por periodos sucesivos de un (01) afio, si con SESENTA (60)

dias de anticipacidén, al vencimiento del plazo, una de las partes NO
manifiesta por escrito a la otra su intencién de poner fin al presente
contrato de arrendamiento. Si las partes no acordaran una renovacién del
presente contrato, LA ARRENDATARIA debera desocupar de personas Yy
bienes los inmuebles arrendados al vencimiento del presente contrato y
entregarlos a EL ARRENDADOR, en el mismo buen estado de conservacidén y
aseo, en que lo recibidé, Ahora bien, en el caso, que las partes
acuerden prorrogar e! presente contrato de arrendamiento, el nuevo:
canon de arrendamiento sufrird un incremento tomando como base la tasa
inflacionaria acumulada, que publique el Banco Central de Venezuela
del periodo de los 12 meses anteriores. Queda expresamente convenido
entre ambas partes que el canon de arrendamiento para el periodo es
por la cantidad de CIENTO CUARENTA MIL BOLIVARES CON 00/100 (Bs.

140.000,00) mensuales, que LA ARRENDATARIA pagard a EL ARRENDADOR
por mensualidades anticipadas, dentro de los cinco (5) primeros dias de
cada mes. Quedando entendido que la falta de pago de dos (02)

mensualidades dara derecho a EL ARRENDADOR a dar por rescindido el
presente Contrato, siendo por cuent:é de LA ARRENDATARIA todos los
gastos y costos que ocasione la medide hasta la desocupacidén total del
inmueble. EL ARRENDADOR podrad contr:tar con una persona natural o
juridica de su eleccién la gestidn de cobro de los canones estipulados
en el presente contrato, lo que participara expresamente y por escrito

a LA ARRENDATARIA, de manera que el pago que ésta haga a la persona



designada la liberard de su obligacién.
CUARTA: Queda expresamente convenido gque si para la fecha de
terminacién del presente Contrato LA ARRENDATARIA no entregare a EL
ARRENDADOR los inmuebles arrendados en el mismo buen estado en que lo
recibidé, pagard como Clausula Penal en compensacién por dafios y
perjuicios, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales, honorarios
de abogados, y otros la cantidad de DIEZ MIL CUATROCIENTOS BOLIVARES
‘,ng 00/100 (ﬁs. 10.400,00), por cada dia de retraso hasta la fecha de
»eﬁtrega del inmueble arrendado en las condiciones estipuladas. En caso
de que LA ARRENDATARIA no desocupare alegando el derecho de
>preferencia y éste fuere declarado sin lugar, todo el tiempo que
durare dicho procedimiento y el que transcurriere hasta que LA
ARRENDATARIA desocupare e hiciere entrega de los inmuebles arrendados
a EL ARRENDADOR totalmente desocupados y en perfecto estado de
-conservacién y aseo, conforme a los términos de este Contrato. LA
ARRENDATARIA pagard, de igual manera a EL ARRENDADOR la cantidad de
DIEZ MIL CUATROCIENTOS BOLIVARES CON 00/100 (Bs. 10.400,00) diarios.
QUINTA: LA ARRENDATARIA acepta que las personas designadas por EL
ARRENDADOR inspeccionen los inmuebles arrendados, para cuyo fin, se
compromete a dar las facilidades que le sean requeridas. Igualmente se
obliga a dar 1las facilidades necesarias para efectuar cualquier
reparacidén requerida dentro de los Locales.
SEXTA: LA ARRENDATARIA declara recibir los inmuebles arrendados en buen
-estado de frisos, pintura, pisos, vidrios, instalaciones eléctricas e
hidrdulicas y demds construcciones inherentes a 1los mismos, y se
compromete a conservarlos y devolverlos, al finalizar el Contrato por
cualquier causa, en el mismo buen estado en que lo recibe. LA
ARRENDATARIA se obliga a efectuar por su sola cuenta las refracciones y
pinturas de los inmuebles arrendados que ordenen las autoridades

municipales aun cuando aquel no las necesite haciéndose responsable de



las sanciones respectivas.
SEPTIMA: LA ARRENDATARIA no podrd hacer por su cuenta modificaciones,
alteraciones o mejoras de ningin genero a los inmuebles sin el
consentimiento expreso, previo y dado por escrito de EL ARRENDADOR,
siendo por cuenta de LA ARRENDATARIA todos los gastos que ocasionen, y
se obliga a restituir e los inmuebles a su estado original como le fue
entregado, si asi lo deseare EL ARRENDADOR al vencimiento de el
Contrato. Si LA ARRENDATARIA no restituye los inmuebles a su estado
original en los treinta (30) dias siguientes a la fecha en que asi lo
exige EL ARRENDADOR ésta podra proceder a hacerlo con sus propios
medios, pero aln en este supuesto caso serdn por cuenta de LA
ARRENDATARIA todos los gastos que se causen y deberad responder por los
dafios y perjuicios que ocasione a los inmuebles por el incumplimiento
estipulado en esta Clausula. En todo caso, si a la terminacién del
- Contrato EL ARRENDADOR prefiere no restituir los inmuebles a su estado
original todas las mejoras hechas quedardn en beneficio de 1los
inmuebles sin que LA ARRENDATARIA pueda reclamar indemnizacién alguna.
LA ARRENDATARIA serd totalmente responsable de 1la tramitacidén vy
consecucién de la permisologia necesaria para estas modificaciones,
como también por la direccidén y supervisién técnica y profesional de
los trabajos a realizarse en los inmuebles asi como de la buena
ejecucién de los mismos.
OCTAVA: Si se resolviere este Contrato antes de vencerse al término
establecido de 1la Clausula TERCERA, por causa o falta de LA
ARRENDATARIA, ésta tiene la obligacién de pagar a EL ARRENDADOR, la
suma correspondiente al canon de arrendamiento por todo el tiempo que
faltare para la expiracidén natural del plazo vencido, sin perjuicio a lo
establecido anteriormente y del derecho que tiene EL ARRENDADOR de
exigir judicialmente el cumplimiento de este contrato, y en consecuencia
el desalojo total de los inmuebles arrendados a .a fecha de terminacidén
del mismo.
NOVENA: Este contrato se considzrara rigurosameite celebrado “intuito
personae” por 1lo que respecta a .A ARRENDATARIA ' en atencidén a ello no

podrd ceder, ni traspasar, ni subarrendar en forma alguna total o



parcial el inmueble arrendado, bajo pena nulidad del mismo. LA
ARRENDATARIA conoce y declara expresamente que no podra atribuirse ni
"invocar derechos en razdén del mayor valor que pudieran tener los
inmuebles arrendados en virtud de la explotacién de su negocio y de la
. clientela, ya que el punto comercial (good will), etc, pertenecen a EL
,1ARRENDADOR y nada podrd reclamar por dichos conceptos. En consecuencia
%‘éﬁeda rigurosamente y terminantemente prohibidas las llamadas ventas de
unto, traspaso, cesién de contratos, etc., y cualquier intento de
Violar esta disposicién serd considerada dolosa y dara origen a las
acciones civiles y penales pertinentes, ademis del derecho que compete
a EL ARRENDADOR de exigir el desalojo de la persona o personas que sin
rautorizacidén escrita hubieren ocupado los inmuebles objeto de este
arrendamiento, con motivo de la indebida cesién, traspaso o
subarrendamiento otorgado por LA ARRENDATARIA. Por el contrario, EL
ARRENDADOR podra ceder y traspasar el presente contrato a una empresa,
total o parcialmente, de su propiedad, que se subrogard en las
obligaciones por él asumidas en el presente contrato, sin que por ello
pueda invocarse que se trata de una venta o traspaso de propiedad del
inmueble objeto del presente contrato.
DECIMA: Seran de cargo y obligacién exclusiva de LA ARRENDATARIA
- durante el plazo de arrendamiento: 1) el pago de todas las reparaciones
menores, cuyo costo no exceda individualmente al equivalente al
cincuenta por ciento (50%) de un mes de arrendamiento, y todas aquellas
que se realicen por mayor valor como consecuencia de la inadecuada o
inoportuna ejecucién de aquellas reparaciones menores. Igualmente son
de cargo exclusivo de LA ARRENDATARIA cualquier costo que provenga de
los gastos de reparacién por omisiones intencionales o no de LA
ARRENDATARIA sus dependientes o de quienes permitan el acceso al
inmueble arrendado. 2) Los gastos relativos a 1los servicios de

electricidad, aseo wurbano y de agua. EL ARRENDADOR no asume



responsabilidad por el incumplimiento o fallas del servicio ptblico que
suministre el agua o por las fallas o ausencia de cualquier otro
servicio pGblico. 3) Notificar por escrito a EL ARRENDADOR con la
debida anticipacidén, cualquier indicio de novedad dafiosa que pueda
comprometer la seguridad del inmueble, asi como las reparaciones mayores
que puedan sufrir. Su falta de aviso la hard responsable por los dafios y
perjuicios que ocasionen.

DECIMA PRIMERA: EL ARRENDADOR no se hace responsable por los dafios: y-

perjuicios que puedan sufrir LA ARRENDATARIA o las personas que utilicen
o visiten el inmueble arrendado por concepto de terremoto, deterioro,
ruinas, incendio del mismo, o cualquier otra causa fortuita o de fuerza
mayor que pueda suscitarse. EL ARRENDADOR no serd responsable en ningln
caso de pérdidas o robos que sufra LA ARRENDATARIA en los inmuebles
arrendados.

DECIMA SEGUNDA: Queda expresamente convenido entre 1las partes

contratantes que en razdén de los trabajos de urbanismos que pueda
ejercer cualquier oficina gubernamental, creada o que se creare, adn
cuando sea de 1los llamados "Organismos Auténomos" o "Sociedades
Privadas", que dependen de aquellos, afectaren con sus obras directa o
indirectamente el inmueble objeto de este Contrato y que sus
propietarios se vieren obligados a enajenar disponer, derribar y en
cualquier forma gravar el inmueble y pedir desocupacién, este Contrato
quedara resulto de pleno derecho, sin gque LA ARRENDATARIA pueda
reclamar EL ARRENDADOR ni a terceros ninguna clase de indemnizacién. En
tal caso la ARRENDATARIA seguird cancelando el arrendamiento mensual
hasta el dia que efectivamente desocupe los inmuebles arrendados.

DECIMA TERCERA: Este Contrato puede rescindirse por las siguientes

causas: 1) Si LA ARRENDATARIA incumpliere cualquiera de las
obligaciones contraidas en el presente Contrato. 2) Si LA ARRENDATARIA
no pagare la pensién de arrendamiento en sus respectivos vencimientos,
de la conformidad de la Cl&usula TERCERA de este Contrato. 3) Si LA
ARRENDATARIA sufriere medidas judiciales preventivas o ejecutivas
contra cualquiera de sus bienes que no sean suspendidas en el

transcurso de treinta (30) dias, si estuviere en estado de suspensién



de pagos, alin en el caso de que esto no conste de resolucidn judicial,
0 si se solicitare por ante los tribunales o se decrete su estado de

atraso o quiebra. 4) Si LA ARRENDATARIA traspase mas del 50% de las

V*; acciones a un nuevo accionista sin notificar a EL ARRENDADOR. 5) Si LA

”ARRENDATARIA cediere o traspasare la mayoria de sus bienes a favor de a
 sus acreedores o quedare en estado de insolvencia a juicio de EL
‘ARRENDADOR.

DECIMA CUARTA: Para el envio de comunicaciones escritas relacionadas

con este Contrato, las direcciones de las partes seradn: LA ARRENDADORA:
Avenida Andrés Bello con Primera Transversal, MultiCentro Los Palos
Grandes, Piso Pent House, Los Palos Grandes. Caracas. Teléfono:
2838497. LA ARRENDATARIA: Calle la Industria edificio Alexandra Local
4-B. urbanizacién Industrial Palo Verde, Caracas Telé&fonos: 251.78.20 y
251.03.23.

DECIMA QUINTA: Para todos los efectos de este contrato, sus derivados

Y consecuencias, las partes eligen como domicilio especial, con exclusién
de cualquier otro, a la ciudad de Caracas; se hacen dos (02) ejemplares de
un solo tenor y a un solo efecto.

Caracas, a la fecha de su otorgamiento.
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA. MINISTERIO DEL PODER POPULAR PARA
RELACIONES INTERIORES Y JUSTICIA. NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL MUNICIPIO
CHACARQ DEL ESTAD RANDA. Anteriormente Notaria Séptima de Chacao. Los Palos Grandes

LC(/?Z;" ?/;‘)1/) de %/ﬁ\ : de Dos Mil Doce (2.012).

201° y 153°. El anterior documento redactado por el abogado: LUIS BETANCOURT OTEYZA.
Inscrito en el Inpreabogado bajo el N°\ 10029, fue presentado para su Autenticacién-\y\devolucién
segin Planilla Unica Bancaria No 065-00042583 y Planilla de¢ Derechos Arancelarios D 366120
fecha: 01/()\67201'2\Presentes sus otorgantes dijgron llamars\e: PERICL%COR\"{:O MIEf:i
HOWARD M. EPELB)AU&S}IS_EAEL MOSHKOVITZ mayores de edad, titulares de las Cédulas
de Identidad Nos V- 6.200.738, V- 6.911.191 Y E- 82.038.359 de Estado Civil: CASADOS de
~ Nacionalidad: VENEZOLANA y ISR}ELI y domiciliados en: CARACAS, respectivamente. Leidole
el documento y confrontado con sus fotocopias en presencia del Notario, expusieron: “SU
CONTENIDO ES CIERTO Y NUESTRAS LAS FIRMAS QUE APARECEN AL PIE DEL
INSTRUMENTO”. El Notario en tal virtud da Fe Publica del presente documento y de las copias
firmadas en originales que formaran el Tomo Principal y el Tomo Duplicado en presencia de los
testigos EDWARD GONZALEZ Y ALEJANDRO ARAUJO titulares CQ las Cédulas de Identidad
Nos:* 16.599.789 y 14.518.518 quedando anotado bajo el N° 12, Tomo 96, de los Libros de
Autenticaciones llevados por esta Notaria. El Notario hace constar que ha dado lectura al Articulo 79
Numeral 2° de la Ley de Registro Publico y del Notariado e informé a la parte del contenido,
naturaleza, trascendencia y consecuencias legales de los actos o negocios otorgados en su presencia, el
cual manifest6 su plena conformidad. La parte interesada jura la urgencia del caso para habilitar el
presente documento. Para dar cumplimiento al Art. 35 de la Ley de Timbre Fiscal, los timbres
correspondientes fueron inutilizados-en un ejemplar original. El Notario hace constar que tuvo a la
vista los Recaudos que acreditan la Representacién de los otorgantes. Para este acto autorizé a J7
JOHANA RAMIREZ, CJI. N° 14.559.865, funcionario de esta Notaria para presenciar dicho

otorgamiento conforme al Art. 29 del Reglamento de Notarias Piiblicas en: Torre Empresarial.
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