CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE OFICINA AMOBLADA

En la ciudad de Quito, al 01 dia del mes de Enero de dos mil veinte y cuatro,
convienen en celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, por una parte, en
calidad de EL ARRENDADOR ia sefiora Psicéloga industrial Adriana del Rocio
Arias Rendoén de nacionalidad ecuatoriana, titular de la cédula 1708738164, con
teléfono 0984740819 y correo electronico aarias@geometrica.ec; y, por otra
parte la empresa Geométrica Arquitectos Arquimétrica S.A.,debidamente
representada por el sefor Arq. Jose Luis Rojas Proano, titular de la cédula de
ciudadania 170659366-0 en su calidad de Presidente Ejecutivo, a quien para
efectos del presente contrato se le podra denominar como EL ARRENDATARIO,
que se encuentra domiciliada en la ciudad de Quito, canton Quito, provincia de
Pichincha, con teléfono 0999020209 y correo electronico jlrojas@goeometrica.ec

. Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Quito,
habiles y capaces para contratar y obligarse, y suscriben el presente contrato al
tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA: La sefora Adriana del Rocio Arias Renddn declara ser duefia de la
oficina ubicada en la calle Joaquin Arrieta niumero N52-31y José Felix Barreiro,
Edificio Arias Of.2B de esta ciudad de Quito, Canton Quito, Provincia de
Pichincha , cuyas caracteristicas son las siguientes:

- 90 mts cuadrados de area total, con piso spc y porcelanato , 7 cortinas
tipo screem, cielo falso de gypsum plano; iluminacién con veinte y siete
paneles leds de 18cm, 7 odbs y 2 aplique de pared en bano, dos closet
de 3 puertas, 1 mueble aéreo de 4 puertas, 1 mueble anaquel, 1 mueble-
armario de ingreso corredor, citéfono marca Kocom, 1 mampara de
aluminio y vidrio con puerta corrediza, 6 puertas de madera con sus
cerraduras, una puerta metalica de seguridad con cerradura y llave tipo
multilock, 2 mes6n de bafo en formica , 2 inodoros, 2 lavamanos
sobrepuesto y griferia, 2 duchas de torre, muebles de cafeteria (2
mesones, 1 mueble bajo y 3 muebles altos), fregadero de cocina con
griferia.



SEGUNDA:, La sefiora Adriana del Rocio Arias Rendén, en calidad de EL
ARRENDADOR da y entrega en arrendamiento al sefor Arq. Jose Luis Rojas
Proafio, el inmueble sefialado en la clausula anterior, en su calidad de
ARRENDATARIO. Adjunto anexo de registro fotografico de las condiciones del
inmueble.

TERCERA : Adicionalmente EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO la
oficina totalmente amoblada con estaciones de trabajo, cajoneras, sillas
gjecutivas, sillas gerenciales, sillas de cafeteria, puffs, repizas, mesa de
reuniones, dispensadores de bafio, tachos de basura, pizarras de vidrio, minibar,
cortinas de bafo, segun anexo adjunto de inventario y avalué de los muebles,
que es parte constitutiva del presente contrato, de acuerdo al articulo 24 de la
Ley de Inquilinato.

CUARTA : El ARRENDATARIO sefior Arg. Jose Luis Rojas Proafo, en su
calidad de representante legal de la empresa Geométrica Arquitectos
Arquimeétrica S.A. declara por este instrumento que recibe el bien materia del
presente contrato a su entera y completa satisfaccién y que lo destinara unica y
exclusivamente para la actividad econdmica principal de la empresa, que consta
en el ruc de la empresa, de disefo arquitectdnico, remodelacién, readecuacion
y refuncionalizacion de espacios corporativos.

QUINTA: El canon que libre, voluntariamente y de mutuo acuerdo fijan la partes
por el arrendamiento del inmueble materia del presente contrato es la cantidad
de USD$1,000.00 (MIL) délares de los Estados Unidos de América y el valor de
USD$500,00 (CIEN) délares de los Estados Unidos de América, correspondiente
al valor de uso de los muebles. EL ARRENDATARIO pagara el valor total de
USD$1,500.00 dblares de los Estados Unidos de América mas IVA, que sera
cubierto por parte de EL ARRENDATARIO durante los primeros cinco dias del
mes, por adelantado, siendo el unico comprobante de pago el recibo emitido por
EL ARRENDADOR o la notificacidén de transferencia bancaria que se acreditara
en la cuenta corriente  N°0800632431 del Banco Internacional , cuyo co titular
de la cuenta es EL ARRENDADOR sefiora Adriana del Rocio Arias Rendoén. EL
ARRENDADOR se compromete y obliga a presentar la respectiva factura, que



debera contener todos los requisitos de fondo y forma segun lo establecido en la
normativa tributaria correspondiente.

SEXTA: Las partes liboremente renuncian al canon fijado por la Oficina de
Arrendamientos del Gobierno Auténomo Descentralizado de Quito, sea mayor
o menor, y se sujetan a lo dispuesto en el articulo once del Cédigo Civil.
SEPTIMA: El ARRENDATARIO declara que EL ARRENDADOR le ha entregado
y que éste ha recibido en perfecto estado, totalmente pintado y en
funcionamiento todas las instalaciones eléctricas, sanitarias, cerrajeria, llaves (y
otras) y se obliga a entregarle en el mismo estado que los recibe y a pagar su
valor en caso de pérdida o destruccion de los mismos, salvo el deterioro
producido por el uso y goce normal del inmueble.

OCTAVA: Los servicios de agua potable, energia eléctrica, y el pago de ia
alicuota mensual de mantenimiento del inmueble seran cubiertos por EL
ARRENDATARIO y entregara a EL ARRENDADOR mensualmente las
respectivas planillas con la razén de haber sido canceladas oportunamente.
NOVENA: El ARRENDATARIO entregara como garantia del mobiliario de la
oficina, una letra de cambio por el valor total del inventario. En el caso de algun
dafo ocasionado al mobiliario, EL ARRENDATARIO debera reponerio y/o
arreglario inmediatamente y dejarlo en las mismas condiciones que recibié. Al
final del contrato EL ARRENDATARIO debera entregar el mobiliario existente en
las mismas condiciones como las recibid, caso contrario el ARRENDADOR hara
efectiva la totalidad de la garantia, con ejecucién inmediata, sin derecho a
reclamo alguno.

DECIMA: EI ARRENDATARIO, debera cumplir con buenas practicas de
convivencia, educacion y respeto; y sera el responsable de que el personal que
labora en la empresa, también las cumpla. EL ARRENDATARIO cumplira con
el reglamento de condéminos aprobado y las normas establecidas por la
administracion del edificio, como la prohibicidn de mascotas, la prohibiciéon de
fumar al interior del inmueble y areas comunales del edificio, la prohibicién de
interrumpir el paso de los accesos comunales , la prohibicion de acceder a otros
pisos o areas restringidas, la prohibiciéon de aglomerarse en las gradas, patios y
areas comunales, la prohibicion de acceder a la terraza del edificio. La
prohibicion de wvotar colilas o basura en las areas comunales. EL
ARRENDATARIO debera proporcionar a su personal, credenciales de



identificacion, mismas que deberan ser utilizadas y portadas por seguridad del
edificio. En caso de incumplimiento de esta clausula El ARRENDADOR podra
dar por terminado el contrato de arrendamiento, antes de vencido el plazo legal
o convencional.

DECIMA PRIMERA: El ARRENDATARIO utilizara el inmueble arrendado en
horario de oficina, de lunes a viernes de 8h00 a 18h00. Por seguridad del edificio,
en caso de requerir ingresar fuera de estos horarios y fin de semana, debera
solicitar la autorizacion expresa de EL ARRENDADOR, quién notificara a la
Administracién.

DECIMA SEGUNDA: EI ARRENDADOR entregara 2 copias de la llave de la
puerta de seguridad de ingreso a la oficina, tipo multilock, mismas que seran del
total responsabilidad de EL ARRENDATARIO, ya que son llaves originales y no
se pueden sacar copias. EL ARRENDATARIO sera el responsable de
salvaguardar la seguridad de su oficina, cerrando y revisando que al final de la
jornada, todo su personal haya salido del edificio, y verificando que todo quede
cerrado, incluyendo las puertas de acceso del edificio.

DECIMA TERCERA: El plazo de duracion del presente contrato es de dos afos
de conformidad a lo sefalado en el articulo 28 de la Ley de Inquilinato, tiempo
que comenzara a regir desde la suscripcion del presente contrato, pudiendo ser
renovado por acuerdo entre las partes. En caso de que las partes acepten
renovar el contrato, se considerara un reajuste del 10% del valor del contrato. La
notificacion de terminacidon del presente contrato se hara por lo menos con
novent? dias de anticipacién a la fecha de expiracién, caso contrario se
entendera automaticamente renovado.

DECIMA CUARTA: EL ARRENDATARIO queda expresamente prohibido de
subarrendar el inmueble arrendado o traspasar los derechos sin previa
autorizacion de EL ARRENDADOR . Tampoco podra dar otro uso que el
acordado al inmueble de conformidad con lo determinado en el Articulo 36 de la
Ley de Inquilinato.

DECIMA QUINTA : EL ARRENDATARIO entrega una letra de cambio por el
valor de USD$3,000.00 délares de los Estados Unidos de América (TRES MIL),
en calidad de garantia por el buen uso y mantenimiento del inmueble arrendado,
documento que sera devuelto contra entrega del inmueble en las mismas



condiciones que recibid incluyendo pintura , con la entrega de las planillas de
servicios y condominio debidamente canceladas.

DECIMA SEXTA: Las causas de terminacién del presente contrato son las
determinadas en el articulo 30 de la Ley de Inquilinato.

El ARRENDADOR podréa dar por terminado el arrendamiento por consiguiente,
exigir la desocupacion y entrega del local arrendado antes de vencido el plazo
legal o convencional, sélo por una de las siguientes causas:

a) Cuando la falta de pago de las dos pensiones locativas mensuales se
hubieren mantenido hasta la fecha en que se produjo la citacién de ia
demanda al inquilino;

b) Peligro de destruccién o ruina del edificio en la parte que comprende el
local arrendado y que haga necesaria Ia reparacion;

C€) Algazaras o reyertas ocasionadas por el inquilino;

d) Destino del local arrendado a un objeto ilicito o distinto del convenido;

e) Dafios causados por el inquilino en el edificio, sus instalaciones o
dependencias, conforme a lo previsto en el Art. 7;

f) Subarriendo o traspaso de sus derechos, realizados por el inquilino, sin
tener autorizacién escrita para ello;

d) Ejecucion por el inquilino en el local arrendado de obras no autorizadas
por el arrendador:

h) Resolucion del arrendador de demoler el local para una nueva edificacion.
En este caso, debera citarse legalmente al inquilino con Ia solicitud de
desahucio, con tres meses de anticipacion por lo menos, a la fecha fijada,
para ia demoilicién, lo que sélo podra ser tramitada cuando se acompaien
los planos aprobados y el permiso de Ia Municipalidad respectiva para
iniciar la obra.

i) Decisién del propietario de ocupar el inmueble arrendado, siempre y
cuando justifique legalmente Ia necesidad de hacerlo, porque es
arrendatario y no tiene otro inmueble que ocupar.

DECIMA SEPTIMA: Queda facultado EL ARRENDADOR para solicitar ante
cualquier Notaria Publica la Inscripcion del presente contrato de conformidad con
lo que determina el articulo 18 numeral 36 de la Ley Notarial y a realizar el
respectivo Registro ante la Oficina de Registro de Arrendamientos del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Cantén Quito, cumpliendo Io que ordena el
articulo 8 de la Ley de Inquilinato, debiendo el Arrendatario sufragar los gastos
que demande la legalizacion del presente contrato.

Las partes renuncian al domicilio y Se someten a los jueces competentes en esta
materia de la ciudad de Quito y al procedimiento SUMARIO, de conformidad
con lo que establece el articulo 42 de la Ley de Inquilinato o al procedimiento



MONITORIO, de conformidad a lo que establece el articulo 256 numeral 4 del
Cdédigo Orgéanico General de Procesos, de acuerdo al caso.

Para constancia firman por triplicado en el lugar y fecha sefalados.

cio Arias Rendon Arq. uis Rojas Proaio
RENDADOR GEOMETRICA SA.
C.C. 1708738164 CC.170659366-0
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MPROBANTE DE PAGO
(il o |

: 2023-12-31

T 2024-04-26

Namero de Predio : 3578648

W RUC 1 76000341 0001
DINERS CLUB
Predial Urbano
Ordenparael .\ \ns1601150 Fecha Emisién
Pago
Ao de Obligacion : 2024
dentificacién ; ATeep4 Fecha Pago
Contribuyente . ARIAS RENDON ADRIANA DEL ROCIO
UBICACION
Clave Catastral 2
Direccion : E10A JOAQUIN ARRIETA N52-31 CASA SN
Placa =
»
INFORMACION CONCEPTO
AREA TERRENO 61,95 m2 AVALUO 13195.99 TASA SEGURIDAD CIUDADANA
AC.C. 9279 m2 AVALUO 44358.20 A.CA. 2.71 m2 A LOS PREDIOS URBANOS CiUD
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 102674.21 AVALUO TOTAL 64059.49  CUERPO DE BOMBEROS QUITO
5%DA: 100.0000 EXONERACION:NINGUNA
E10A JOAQUIN ARRIETA N52-31 CASA SN Subtotal :
Descuento ©
Total Cancelado :

Transaccion : 44747001
Cajero : tdinners

TOTALES
16,87

18,63

9,61

45,11
-3,56

Para cualquier reclamo o tramite similar, es necesario se adjunte el comprobante o
confirmacion de pago, emitldo por las Instituciones Financieras

Fecha de impresién : miéreoles, 21 de agosto del 2024



Quis COMPROBANTE DE PAGO
ﬂcmw& " Ruc: 1760003410001

DINERS CLUB
CEM
parael . ooosteotst Fecha Emisién  : 2023-1231
Pago
Afio de Obligacién : 2024
identificacion 3 ATeee4 Fecha Pago : 2024-04-26
Contribuyente  : ARIAS RENDON ADRIANA DEL ROCIO
UBICACION
Clave Catastral  : Nimero de Predio : 3578646
Direccion - E10A JOAQUIN ARRIETA N52-31 CASA SIN
Placa -
»
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
AREA TERRENO 61.95 m2 AVALUO 13185.99 OBRAS EN EL DISTRITO 2517
A.C.C. 92.79 m2 AVALUO 44358.20 A.CA. 271 m2
VALOR CATASTRAL IMPONIBLE 102674.21 AVALUO TOTAL 84059.49 Subtotal : 2517
3 DA- 100.0000 EXONERACION:NINGUNA Descuento : B89
E{10A JOAQUIN ARRIETA N52-31 CASA S/N Total Cancelado : 2517
Transaccion = 44747091
Cajero : tdinners

Para cualquler reclamo o tramite similar, es necesario se adjunte el comprobante o
confirmacién de pago, emitido por las Instituciones Financieras

Fecha de impresién : miércoles, 21 de agosio del 2024



/

\
TIENE LOG RU.C: 1708738164001
O D FACTURA
No. 001-100-000000035
NUMERGC DE AUTORIZACION
0310202401170873816400120011000000000352217149613
-
ARIAS RENDON ADRIANA DEL ROCIO W FECHA Y HORA DE
AUTORIZAGION: 03/10/2024 08:45:45
AMBIENTE: PRODUCCION
Direccion  Calle: JOAQUINB ARRIETA Numero: N52-31 .
Matriz Interseccion: CALLE N52 EMISION: NORMAL
Direccion  Cale: JOAQUINB ARRIETA Numero: N52-31
yecd Interseccion: CALLE N52
Sucursal: e CLAVE DE ACCESO
OBLIGADO A LLEVAR CONTABILIDAD NO |I IIIIIIIIIII'IIIIIIIII | ||I
0310202401170873816400120011000000000.
. P J
Razén Social / Nombres y Apellidos: GEOMETRICA ARQUITECTOS AROUIMETRICA S.A
fidentificacion 1792438020001
Fecha 03/10/2024 Placa / Matricula: Guiza
Direccion: Joaquin Arrieta N52-31 y José Barreiro
Pn_cn";ﬁd Aﬁ‘i‘;r Cantidad Descripcién Detalle Adicional | recio Unflario| o\ idio F;’ﬁgg dsig‘ Descuents | Fredo Tol
001 1.00 |ARRIENDO OFICINA 28 1500.00 0.00 0.00 0.00 1500.00
Informacién Adicional SUBTOTALASS 1500.00
Telefona: 023262600 SUBTOTAL 8% .00
Emait: T —— SUBTOTAL NO OBJETO DE IVA 0.00
Concaplo:: Mes Octubre 2024 SUBTOTAL EXENTO DE IVA 0.00
SUBTOTAL SIN IMPUESTOS 1500.00
Forma de pago Valor
TOTAL DESCUENTO 0.00
20 - OTROS CON UTILIZACION DEL SISTEMA 1725.00
FINANRCIERD iCE 0.00
IVA 15% 22500
TOTAL DEVOLUCION IVA 0.00
IRBPNR 0.00
PROPINA 0.00
VALOR TOTAL 1725.00

AHORRO POR SUBSIDIO:
(Incluye IVA cuando corresponda)
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