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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

2023 17 o1 |26 P02264 ™

PROMESA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO ALINEA

AFAVORDE LA
COMPANIA CONSTRUCTORA SERRANO - DIAZ SEDICA

CIA. LTDA.

CUANTIA: USD 87.200,00

DI 2 COPIAS
K.F.S.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, el dia de hoy VEINTIOCHO DE AGOSTO DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ
OBANDO, NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON
QUITO, comparecen a la celebracion de la presente escritura por una parte,
el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO ALINEA,
debidamente representado por su Administrador Fiduciario y Representante
legal, la compafiia Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos, a su vez representada por su Apoderada Especial, la

sefiora Lourdes Alexandra Alcivar Garcia, segin se desprende de la copia

1



certificada del poder que se agrega como habilitantes a este instrumento
publico, el mismo que la compareciente declara bajo juramento fue
Jegalmente conferido, no ha sido revocado hasta la presente fecha y que el
poderdante se encuentra actualmente con vida.- La compareciente declara ser
de estado civil casada, de profesién/ocupacion empleada privada, de
cuarenta y cuatro afios de edad, con domicilio en la Avenida Naciones
Unidas diez catorce y Avenida Amazonas esquina Edificio Banco la
Previsora, Torre A, Octavo piso, Oficina Ochocientos Uno de la ciudad de
Quito o las direcciones de correo electrénico enlacenf@enlace.ec y teléfono:
cero dos dos dos seis dos cuatro cero tres (022262403) y por otra parte, la
compafiia CONSTRUCTORA SERRANO - DIAZ SEDICA CIA.
LTDA., debidamente representada por su Gerente General, sefior Galo
Fernando Serrano Chica tal y como se desprende del nombramiento que se
agrega como documento habilitante, el compareciente declara ser de
~ profesién/ocupacion Ingeniero, de treinta y tres afios de edad, domiciliado en
esta ciudad de Quito, Av. De La Republica Del Salvador Y Suecia, , de esta
ciudad de Quito, teléfono: cero nueve ocho cuatro cero tres uno seis seis cero
(0984031660); bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados
de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-
Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, legalmente capaces para contratar y poder obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién que con su autorizacién han sido verificados en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; certificados de
votacién y demds documentos que con su consentimiento han sido
debidamente certificados e incorporados a la presente escritura; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente:
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NOTARIA VICESIMA SEXTA
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DRrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

“SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publlcaia Su. | ¢4
sirvase autorizar e insertar una promesa de compraventa otorgada aI‘teb

\
las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA:

or de

COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebraciéon de la presente
escritura: Uno.- Por una parte, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO ALINEA, debidamente representado por su
Administrador Fiduciario y Representante legal, la compafiia Enlace
Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, a su
vez representada por su Apoderada Especial, la sefiora Lourdes Alexandra
Alcivar Garcia, tal como se desprende del poder especial que se agrega como
documento habilitante, de estado civil casada, parte a la que, en adelante y
para los fines de este contrato se denominard simplemente como el
“PROMITENTE VENDEDOR” y/o “FIDEICOMISO”. Dos.- Por otra
parte, la compaiiia CONSTRUCTORA SERRANO - DIiAZ SEDICA
CIA. LTDA., debidamente representada por su Gerente General, sefior Galo
Fernando Serrano Chica tal y como se desprende del nombramiento que se
agrega como documento habilitante, a quien en adelante se denominar4
simplemente como la parte “PROMITENTE COMPRADORA”. Los .
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en la ciudad de Quito, habiles para contratar y obligarse en las
calidades en que comparecen, quienes libre y voluntariamente convienen en
realizar el presente instrumento por asi convenir a sus intereses al tenor de
las siguientes clausulas. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
Uno.- Mediante escritura publica, celebrada el treinta de mayo de dos mil
veinte y dos, ante el Notario Vigésimo Sexta del cantén Quito, Doctor
Homero Lopez, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén, se consﬁtuyé el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Alinea

(en adelante simplemente el FIDEICOMISO); para el efecto comparecieron:
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(i) Los conyuges Fausto Eduardo Sevilla Aguilar y Fanny Maria De Lourdes
Moyano Aguilar, en calidad de CONSTITUYENTE TRADENTE UNO o
BENEFICIARIO UNO; (ii) la sefiora Maria de Lourdes Sevilla Moyano, en
calidad de CONSTITUYENTE TRADENTE DOS o BENEFICIARIO DOS;
(iii) Ja compafiia PROMOTORA-ALINEA S.AS., en calidad de
CONSTITUYENTE PROMOTOR o BENEFICIARIO TRES; y, (iv) La
Compaiifa Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, en calidad de FIDUCIARIA. Este negocio fiduciario, se
constituy6 con la finalidad de que la Fiduciaria en calidad de representante
legal de FIDEICOMISO, coordine la ejecucion de todos los actos y contratos
necesarios para la correcta administracion de los bienes que conforman el
patrimonio auténomo, segiin las estipulaciones del contrato constitutivo, de
tal forma que los bienes y resultados de dicha administracién sean
- entregados a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO a la terminacion del
mismo o de manera anticipada conforme las instrucciones establecidas en el
contrato constitutivo. Dos.- A la constitucién del FIDEICOMISO, los
CONSTITUYENTES UNO y DOS, aportaron el siguiente bien inmueble:
Lote de Terreno y edificacién signada con el numero 11 (ONCE) de la
Urbanizacién situada en la “Y” de Ifaquito, ubicado en la parroquia
Chaupicruz de ciudad de Quito, provincia de Pichincha, inmueble que tiene
una superficie total y aproximada de cuatrocientos cincuenta 'y cinco metros
cuadrados (455 m2), sus linderos y dimensiones son: Norte.- En una
longitud de diez y seis metros cincuenta y ocho centimetros con
prolongacion de la Calle “Vos Andes”, Sur.- En una longitud de diez y seis
metros, con lotes numeros ocho y dieciocho; Este.- En una longitud de
veintiséis metros treinta centimetros, con Jote numero diecinueve; y, Oeste.-
En una longitud de treinta metros sesenta centimetros, con lotes nimero

nueve y diez. Tres.- A través del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Alinea,
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

W U I )

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

se desarrollara la construccion y comercializacién del Proyecto' 1mgb
denominado “Alinea”, que comprende la construccién del mismo seg
especificaciones de la planificacién del proyecto inmobiliario que se ejecute
por medio del Fideicomiso Mercantil. Dicho negocio fiduciario se lo
realizard bajo la administracién de su fiduciaria, la compaiifa Enlace
Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos.
Cinco.- En el proyecto inmobiliario se realizara la construccioén de los

siguientes bienes inmuebles: )0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.

BIEN INMUEBLE METROS VALOR DEL
CUADRADOS BIEN
APROXIMADOS

SUITE TIPO E4

BODEGA Bl
45.81 m2 cubiertos USD. 87.200,00

ESTACIONAMIENTO

El

TOTAL USD. 87.200,00

La promesa de compraventa de los BIENES referidos, materia de este
contrato incluyen los derechos tangibles o intangibles, mejoras,
construcciones o cualquier otro tipo de bienes, de cualquier naturaleza,
relativos o complementarios a los inmuebles detallados. Seis.- Para efectos
del presente instrumento, se deja constancia que se entenderd por caso
fortuito y fuerza mayor, el imprevisto al que no es posible resistir como un
naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de autoridad
ejercidos por un funcionario publico; asi como cualquier evento que aun
siendo previsto no puede ser evitado, conforme lo establece la legislacion
ecuatoriana. Siete.- Es voluntad de LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA adquirir los bienes inmuebles citados en el numeral cinco

de la presente cldusula. Ocho.- La disposicién de los recursos dinerarios del
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FIDEICOMISO para la construccion del proyecto inmobiliario, se encuentra
sujeta al cumplimiento de los factores de equilibrio (condiciones
comerciales, financieras, técnicas y legales) tendientes a mitigar los riesgos
del proyecto y coadyuvar a su desarrollo. El cumplimiento de los mismos
serd determinado por la Junta de FIDEICOMISO, circunstancia que es
conocida y expresamente aceptada por LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA. CLAUSULA TERCERA: PROMESA DE
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, el PROMITENTE
VENDEDOR, promete vender y dar en perpetua enajenacion a favor de LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA quien a su vez promete comprar,
los bienes inmuebles detallados a continuacién: SUITE TIPO Ed4,
BODEGA B1 y ESTACIONAMIENTO E1 de un area total de cuarenta y
cinco punto ochenta y uno metros cuadrados (45.81m2) detallado en el
numeral cinco de la clausula segunda del presente contrato, que formara
parte del PROYECTO INMOBILIARIO ALINEA, a su vez construido sobre
el lote de terreno descrito en los antecedentes. Las alicuotas, linderos,
dimensiones y demas caracteristicas de los inmuebles prometidos en venta se
especificaran en la escritura plblica de compraventa, tomando los datos
constantes en la declaratoria de propiedad horizontal correspondiente, los
cuales se consideraran definitivos. Sin embargo, la transferencia de dominio
del inmueble se realizard como cuerpo cierto. Las partes acuerdan que la
numeracion del inmueble prometido en venta es provisional mas no su
ubicacién. Las partes aceptan que las superficies constantes en el presente
contrato son aproximadas y que las mismas podrian sufrir variaciones de
conformidad a la declaratoria de propiedad horizontal, las partes acuerdan
liquidarla por metro cuadrado calculando el precio por cada metro al valor de
venta registrado en la presente fecha. Si en virtud de tal exceso o detrimento,

alguna de las partes optare por terminar el contrato, no se cobrara
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

solo los valores que LA PARTE PROMITENTE COMPRA RK le
hubiere entregado, una vez que los inmuebles objeto de este contrato se
vuelvan a comercializar a favor de un tercero, y de conformidad con la forma
de pago pactada en el correspondiente contrato de promesa de venta que el
PROMITENTE VENDEDOR celebra. LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA acepta desde ya los cambios que por razones técnicas,
justificadas y ajenas a la voluntad del promotor, constructor y/o del
PROMITENTE VENDEDOR o por tratarse de mejoras al inmueble
prometido en venta, se deba realizar al mismo, sin que tenga algo que
reclamar. Si LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA contratare un
crédito hipotecario y/o realizare cualquier gestion con terceros, que implique
determinar las superficies y nomenclaturas del bien prometido en venta, y
que es objeto del presente contrato, se obliga a verificar previamente con el
CONSTRUCTOR, las superficies y/o nomenclaturas definitivas conforme a
lo prescrito en la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Proyecto
Inmobiliario. LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA deslinda de toda
responsabilidad al PROMITENTE VENDEDOR y al CONSTRUCTOR, por
los inconvenientes que resultaren de la inobservancia de dicha verificacion
previa. Sin perjuicio de que el lote de terreno sobre el cual se construird el
Proyecto Inmobiliario pueda ser hipotecado a terceros para facilitar su
desarrollo, el PROMITENTE VENDEDOR se compromete con LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA que la transferencia de dominio se
realizara libre de todo gravamen e incluird todos los derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas servidumbres activas y pasivas que le sean
anexas, sin reservarse absolutamente nada para si. CLAUSULA CUARTA:
ACABADOS Y ESPECIFICACIONES.- LA PARTE PROMITENTE

COMPRADORA declara conocer y aceptar las caracteristicas del inmueble a
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construirse, las cuales constan en el ANEXO que se adjunta como
documento habilitante a este instrumento. Asi mismo declara conocer las
dreas comunales y obras de infraestructura del Proyecto Inmobiliario.
CLAUSULA QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio por
el inmueble prometido en venta, asciende a la cantidad de OCHENTA Y
SIETE MIL DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 87.200,00); cantidad que sera pagada por la parte
PROMITENTE COMPRADORA al PROMITENTE VENDEDOR mediante
canje por los servicios prestados a favor del FIDEICOMISO por parte del
PROMITENTE COMPRADOR conforme ¢l contrato de Construccion del
Proyecto Inmobiliario Alinea suscrito entre los comparecientes el siete (07)
de Agosto del dos mil veintitrés (2023). El inmueble se entregara con los
disefios y acabados establecidos por la Constructora del proyecto, no se
realizaran cambios ni disefios especiales de ningin tipo; en caso de que EL
PROMITENTE COMPRADOR solicite por escrito cambios en los
inmuebles y que estos sean aceptados por el CONSTRUCTOR, el valor que
se genere en virtud de los mismos, sera determinado por el
CONSTRUCTOR vy se cancelaran en su totalidad en el plazo maximo de
ocho dias desde que EL PROMITENTE COMPRADOR haya suscrito y
aceptado el respectivo presupuesto de los cambios. El CONSTRUCTOR vy el
FIDEICOMISO se reservan el derecho de no realizar los cambios solicitados
aunque hayan sido aprobados; en el caso de que los valores establecidos no
sean cancelados en el plazo sefialado. EL PROMITENTE COMPRADOR,
declara conocer y aceptar que cualquier solicitud de cambios en los
inmuebles lo puede realizar maximo hasta cuatro meses mas tarde de
iniciada la construccion del Proyecto. EL. PROMITENTE VENDEDOR
podra dar por terminado unilateralmente el presente contrato y ejecutar las

penalidades establecidas en este instrumento, en caso que EL
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NOTARIA VICESIMA SEXTA

DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

PROMITENTE COMPRADOR incurriere en cualquiera de
causales: Uno.- Cayese en mora por mas de treinta (30) dia}’@ el i! ' 2.;:19
cualquiera de los valores establecidos en esta clausula o de cualgc’iﬁto’tga
obligacidn a favor de LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA estipulada
en este instrumento. Dos.- Incurriere en insolvencia, quiebra, concurso de
acreedores, suspension de pagos o situaciones juridicas similares,
debidamente comprobadas. Sera prueba suficiente para dar por terminado
unilateralmente el presente contrato o para la mora y la declaratoria de
vencimiento anticipado del plazo, si EL PROMITENTE VENDEDOR
demuestra de forma documentada, el incumplimiento de las obligaciones
antes detalladas. Si- LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA requiere
del financiamiento de cualquier entidad crediticia para cancelar el saldo del
precio de venta de los inmuebles materia de este contrato de promesa de
compraventa, la gestion y tramite hasta que se otorgue y efectivice el crédito
hipotecario dentro de los plazos previstos, son de su exclusiva
responsabilidad. Sin perjuicio de lo indicado, en el caso que EL
PROMITENTE COMPRADOR requiera del financiamiento de cualquier
entidad crediticia para la compra y pago total de los valores de los inmuebles
materia de la promesa de compraventa, autoriza a LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, a obtener informacion crediticia del sistema
financiero, en la Central de Riesgos, directamente o a través de Ia
comercializadora del proyecto. Es de total y exclusiva responsabilidad de EL
PROMITENTE COMPRADOR la gestién, otorgamiento, tramite vy
desembolso del crédito hipotecario y pago al FIDEICOMISO dentro de los
plazos previstos. Si por cualquier razén LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA no es sujeto de crédito, se compromete a cancelar con
fondos propios el saldo del precio de venta, en la fecha sefialada en este

contrato, en el transcurso de la construccion o el momento de entrega de los
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inmuebles para proceder con el tramite de transferencia de dominio en las
entidades publicas respectivas y la suscripcion de la correspondiente
escritura publica de compraventa. CLAUSULA SEXTA: FACTORES DE
EQUILIBRIO Y CONDICION RESOLUTORIA.- Los factores de
equilibrio son las condiciones técnicas, legales y financieras-comerciales,
que el PROYECTO INMOBILJARIO debe cumplir para su desarrollo. El
hecho de no alcanzarse dichos factores de equilibrio implica la resolucion
automatica del presente contrato, sin que se entienda como desistimiento ni
incumplimiento del PROMITENTE VENDEDOR, por lo que EL
PROMITENTE COMPRADOR no podra exigir el cumplimiento de este
contrato y/o el pago de indemnizacion ni penalidad alguna, a excepcion del
derecho que tiene a exigir la devolucion del dinero entregado al
PROMITENTE VENDEDOR en concepto de pago del precio pactado. El
cumplimiento de los factores de equilibrio deberd ser verificado y declarado
por la Junta de FIDEICOMISO. Hasta que se declare el punto de equilibrio,
el FIDEICOMISO se encuentra facultado para administrar los recursos
existentes en su patrimonio auténomo conforme a las instrucciones que
imparta su Junta y conforme lo pefmita la ley. CLAUSULA SEPTIMA:
PLAZO DE ENTREGA DE LOS BIENES.- El bien inmueble objeto del
presente instrumento se entregara una vez que se hayan cumplido con todas
las obligaciones que mantiene el PROMITENTE COMPRADOR en el
contratos de Construccion del Proyecto Inmobiliario suscrito por éste y el
FIDEICOMISO con fecha siete (07) de Agosto del dos mil veintitrés (2023).
Los bienes seran entregados en ese plazo bajo la condicién de que EL
PROMITENTE COMPRADOR haya pagado cumplidamente, en los plazos
acordados, la totalidad del precio pactado en este contrato mas los valores
correspondientes a los cambios que hayan sido aprobados y realizados. En

tal virtud, en caso de retrasos en cualquiera de los pagos establecidos, el
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO k |
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plazo se prorrogara por el mismo nimero de dias que dure elfue

respectivo pago, sin perjuicio del derecho del FIDEICO‘&HSQ lc

@paf
intereses de mora y/o a declarar fallido el contrato por incumplimiento de‘:"EL
PROMITENTE COMPRADOR. Los bienes podrdn ser entregados con
anterioridad al plazo pactado si es que EL PROMITENTE COMPRADOR
hubiera pagado el precio total de los mismos mas el valor de los cambios que
hayan sido solicitados y éstos se encuentren totalmente construidos. Si el
FIDEICOMISO se demora en entregar los bienes materia de este contrato
por caso fortuito o fuerza mayor, éste no estard obligado a pagar ningtn tipo
de penalidad o indemnizacion EL PROMITENTE COMPRADOR. Si como
resultado del caso fortuito o fuerza mayor, en forma definitiva no pueda
cumplirse con el presente contrato, éste se resolverda y el PROMITENTE
VENDEDOR restituira los valores entregados por EL PROMITENTE
COMPRADOR dentro del plazo que las partes pacten en dicho caso.
Adicionalmente, se establecen como condiciones para la entrega de los
bienes las siguientes: Uno.- Que el FIDEICOMISO hubiere alcanzado el
punto de equilibrio y asi sea declarado por la Junta de FIDEICOMISO. Dos.-
Que haya terminado la construccion de los inmuebles prometidos en venta y
asi sea certificado por el fiscalizador. Tres.- Que se haya obtenido e inscrito
en los registros correspondientes, la declaratoria de propiedad horizontal del
Proyecto Inmobiliario. Por otra parte, se deja constancia que el plazo podra
prorrogarse en virtud de las siguientes causas ademas de las ya sefialadas: a)
Escasez comprobada y producida por cualquier motivo, de materiales de
construccion como cemento, hierro, aluminio, vidrios, arena, etc.; b) Atrasos
en las importaciones de equipos y materiales no imputables al promotor; ¢)
Falta de aprovisionamiento de energia eléctrica o de la prestacion de los
servicios  publicos  correspondientes; d) Si  ELL  PROMITENTE

COMPRADOR solicita la realizacion de cambios en los inmuebles
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prometidos en venta y éstos son aprobados y ejecutados por el Constructor.
Fn este caso el plazo se prorrogara por el mismo nimero de dias que el
Constructor trabaje en la realizacién de los cambios; e) Si la demora en la
entrega es atribuible a hechos de caso fortuito o fuerza mayor. e,
PROMITENTE COMPRADOR reconoce y se obliga a cancelar los valores
que correspondan o que sean necesarios para la contratacion e instalacién de
medidores que permitan la provisién y suministro de los servicios basicos,
asi como a realizar todas las gestiones que sean del caso para adquirir dichos
servicios. EIl PROMITENTE VENDEDOR entregara los bienes inmuebles
con las acometidas instaladas. El PROMITENTE VENDEDOR declara que
conoce que la instalacién de las mismas es responsabilidad del Constructor.
En ningtin caso EL PROMITENTE COMPRADOR podra realizar por su
cuenta, en forma directa o por intermedio de terceros, trabajos o
instalaciones dentro de los inmuebles sin autorizacion expresa y escrita del
PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA OCTAVA: ESCRITURA
DE COMPRAVENTA DEFINITIVA. — Las partes convienen en suscribir
y entregar la escritura de compraventa de los inmuebles materia del presente
contrato, una vez cumplidas las siguientes condiciones: a) Que se hubiere
cancelado la totalidad del valor pactado como precio por los bienes
prometidos en venta mas el valor de los cambios realizados en caso de
existir, en forma cumplida y dentro de los plazos pactados al PROMITENTE
VENDEDOR, o se contare con la carta de aprobacion del crédito emitida por
la institucion financiera y por el monto del saldo pendiente de pago; b) Que
se hubiere concluido la construccion de los inmueblés prometidos en venta;
¢) Que se hubiere inscrito en los registros correspondientes la declaratoria de
propiedad horizontal del Proyecto Inmobiliario. CLAUSULA NOVENA:
CLAUSULA PENAL.- En caso de incumplimiento de las partes, éstas

acuerdan someterse a las penalidades descritas a continuacién: Uno.- En
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caso de retraso injustificado en la entrega de los 1nmueble§.pr
venta luego de finalizado el periodo de gracia pactado, el F‘T)EIC ! WSO
pagard a EL PROMITENTE COMPRADOR una multa equivalente al fl‘no
por mil del precio pactado en este instrumento, por cada mes de retraso y
hasta por tres meses, luego de los cuales y sin perjuicio del pago de esta
multa, se podrd entender como desistimiento tacito del FIDEICOMISO y/o
PROMITENTE VENDEDOR  debiendo aplicarse la  penalidad
correspondiente. Dos.- Son causales de desistimiento tacito de EL
PROMITENTE COMPRADOR: a) El solo retraso por mas de treinta dias en
la entrega o pago completo de cualquiera de las cuotas, valores
correspondientes a cambios solicitados y aprobados, o el pago del saldo final
pactado en el presente mstrumento o cualquier obligacion a favor del
FIDEICOMISO o del CONSTRUCTOR. Dicho retraso generara a favor del
FIDEICOMISO el interés de mora legalmente aplicable sobre el valor del
pago no efectuado y por el nimero de dias en mora; sin perjuicio de su
derecho a declarar fallida la promesa y aplicar la penalidad correspondiente.
EL. PROMITENTE COMPRADOR exime al FIDEICOMISO de la
necesidad de realizar requerimiento judicial alguno para cobrar los intereses
antes previstos. b) Si incumpliese con cualquiera de las obligaciones
previstas en este contrato; ¢) Si no paga la totalidad del precio pactado en
este contrato dentro del plazo maximo de treinta dias contados a partir de
que EL PROMITENTE COMPRADOR sea notificada por el
FIDEICOMISO o CONSTRUCTOR para la recepciéon del inmueble objeto
de este contrato; d) El no presentarse a recibir el inmueble prometido en
venta o suscribir el contrato de transferencia de dominio correspondiente,
luego de transcurridos ocho dias desde el requerimiento escrito que le
formule el FIDEICOMISO a través de la empresa comercializadora, el

promotor, el Constructor o el Comercializador. En tal caso, EL
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PROMITENTE COMPRADOR sera responsable del deterioro que pudieren
sufrir los inmuebles; e) El no presentar la carta de aprobacion del crédito
respectivo noventa dias antes de la entrega de los inmuebles objeto de este
contrato, cuando el saldo del precio se vaya a pagar con un crédito otorgado
por una institucion financiera; f) El que los recursos con los que pague el
precio de los inmuebles o con los que vaya a pagarlo, sean declarados por la
autoridad competente como producto de actividades relacionadas al Javado
de activos o provenientes de produccion, comercializacion o
almacenamiento de sustancias psicotropicas y estupefacientes; En caso de
desistimiento expreso o tacito de EL PROMITENTE COMPRADOR, el
presente instrumento se dard por terminado automaticamente y de pleno
derecho, para lo cual la parte correspondiente deberd remitir una carta al
PROMITENTE VENDEDOR en tal sentido, para iniciar el trdmite de
suscripcion del contrato de resciliacion. Adicionalmente, EL PROMITENTE
COMPRADOR debera pagar al PROMITENTE VENDEDOR, una
penalidad equivalente al diez por ciento (10%) del precio pactado en este
instrumento sin necesidad de requerimiento judicial alguno; y autoriza que se
descuente dicho valor en el momento que se haga la devolucion de los
recursos. En caso de desistimiento expreso o tacito de parte del
PROMITENTE VENDEDOR, el presente instrumento se dara por terminado
automaticamente y de pleno derecho, para lo cual la parte correspondiente
debera remitir una carta a EL PROMITENTE COMPRADOR en tal sentido,
para iniciar el trdmite de suscripcién del contrato de resciliacion.
Adicionalmente, el PROMITENTE VENDEDOR debera pagar a EL
PROMITENTE COMPRADOR, una penalidad equivalente al diez por
ciento (10%) del valor pagado por éste ultimo sin necesidad de
requerimiento judicial alguno. Por lo tanto y en cualquier caso, el

FIDEICOMISO quedara en libertad de promocionar y negociar los
14
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desistimiento expreso o tacito fuere de EL PROMITENTE SOM "‘l" >
el FIDEICOMISO retendra la multa antes establecida de los%loks cju/e ésta
le haya entregado, y restituira el saldo a EL PROMITENTE COMPRf;DOR
en las mismas fechas y montos que haya negociado con un nuevo comprador
de los inmuebles materia de este contrato, lo cual es expresamente aceptado
por EL PROMITENTE COMPRADOR. En caso que el desistimiento
expreso o tacito fuere de parte del FIDEICOMISO, éste debera restituir la
suma integra que le hubiere sido entregada por la parte PROMITENTE
COMPRADOR mas la multa establecida, en el plazo de cuarenta y cinco
dias habiles contados desde la fecha de desistimiento expreso o tacito. El
pago de la penalidad hara que la obligacién principal quede extinguida, lo
cual es expresamente aceptado por EL PROMITENTE COMPRADOR, y
renuncia a presentar reclamo alguno o accidn judicial para exigir el
cumplimiento de contrato y/o pago de indemnizaciones por dafios y
perjuicios. En caso que EL. PROMITENTE COMPRADOR haya solicitado
cambios en los inmuebles objeto del presente contrato, que los mismos
hayan sido aprobados y ejecutados parcial o totalmente por el
CONSTRUCTOR, y que dicha parte desista de los mismos, el
FIDEICOMISO y el CONSTRUCTOR tendran derecho a recibir la totalidad
del valor de dichos cambios y la totalidad del valor que corresponda pagar
para restituir los inmuebles a sus caracteristicas generales. Todos estos
valores seran asumidos tnicamente por EL. PROMITENTE COMPRADOR
quien se compromete a cancelarlos. CLAUSULA DECIMA: ENTREGA
DE LOS BIENES.- Una vez que el precio total del contrato haya sido
totalmente pagado o a la firma de la escritura publica de compraventa, la
Comercializadora del PROYECTO INMOBILIARIO, emitird la orden de
entrega de los bienes prometido.s en venta, para lo cual EL PROMITENTE

1S



COMPRADOR, se obliga a notificar a la Comercializadora, la cancelacion
total del valor de los inmuebles, de no hacerlo o de no acercase a las oficinas
a recibir la orden de entrega, este tiempo no se tomara en cﬁenta dentro del
plazo establecido para la entrega de los inmuebles como causa de retraso. 1=
PROMITENTE COMPRADOR se pondra de acuerdo con el Departamento
Técnico y/o de Servicio al Cliente de la Comercializadora y/o con la persona
que conste en la referida orden, para la fecha de entrega fisica de los mismos,
para el dia y la hora en la que se suscribird el acta de entrega-recepcion; de
igual manera si EL. PROMITENTE COMPRADOR, no se comunica, no
acude y/o no puede ser localizada para la entrega fisica de los inmuebles y/o
de la orden de entrega, no se tomara este tiempo como causa de retraso en la
entrega de los inmuebles. Si EL PROMITENTE COMPRADOR concurre en
la fecha establecida y estd conforme con los inmuebles, de acuerdo a las
especificaciones firmadas, el instrumento que suscriban se considerara como
el acta de entrega-recepcion definitiva, caso contrario el CONSTRUCTOR
debera realizar todos los arreglos que sean necesarios y hayan sido
observados por EL PROMITENTE COMPRADOR, lo que se realizara
dentro de los siguientes treinta dias a fin de suscribir el acta de entrega
recepcion. Si EL PROMITENTE COMPRADOR no concurre a la cita
sefialada para la recepcion de los inmuebles, éstos se entenderdn recibidos
por la misma a su entera satisfaccion, haciéndose responsable por cualquier
deterioro o dafio que pudieren sufrir desde dicha fecha, esto sin perjuicio del
derecho del FIDEICOMISO a declarar el desistimiento tacito de EL
PROMITENTE COMPRADOR por tal motivo de acuerdo a este contrato.
EL PROMITENTE COMPRADOR se compromete a cancelar todos los
gastos, impuestos, expensas y demas valores que generen los inmuebles a
partir de su entrega recepcion, aun cuando no se encuentre firmada un acta,

pero EL PROMITENTE COMPRADOR haya entrado en posesién de los
16
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COMPRADOR cancelara dos cuotas anticipadas por gastos de con c}minuar
con el proposito de que se entregue a la Administracién contratada fondo
para cubrir los gastos iniciales de conservacion, mantenimiento y seguridad.
La cuota fijada es provisional, posteriormente la Administracion cobrara el
valor que le corresponda cancelar, seglin aprobacion de la Asamblea de
Copropietarios. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
DECLARACIONES.- La PROMITENTE COMPRADORA de manera
expresa declara lo siguiente: a) Que acepta expresa e incondicionalmente el
precio fijado por los bienes prometidos en venta, asi como la clausula penal
estipulada. b) Que conoce y acepta que el desarrollo del PROYECTO
INMOBILIARIO estd supeditado al cumplimiento de los factores de
equilibrio referidos y que el presente contrato tiene implicita una condicion
resolutoria. ¢) Que conoce y acepta que el CONSTRUCTOR sera
responsable por la calidad de la construccion, acabados y la entrega-
recepcidn de los inmuebles en las condiciones pactadas, y sera éste el tnico
responsable de todo vicio de construccion, o por vicio del suelo que el
constructor o las personas empleadas por €l hayan debido conocer en razon
de su oficio, o por vicio de los materiales empleados, asi como toda
obligacién de cualesquier naturaleza que se genere por concepto de la
construccion referida —de conformidad a lo establecido en el articulo mil
novecientos treinta y siete (1937) del Cédigo Civil vigente, aceptando no
tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus Representantes
Legales o funcionarios por asuntos relativos a este concepto, y que el
PROMOTOR del FIDEICOMISO es el responsable de la concepcién y
desarrollo del PROYECTO INMOBILIARIO. d) Que acepta y se somete a
las normas de propiedad horizontal y al reglamento interno de copropiedad

que regira al PROYECTO INMOBILIARIO. e) Que en caso de requerir
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financiamiento para completar el pago del precio pactado,-se obligan a
entregar la documentacion e informacion que les sea solicitada con la
anterioridad, oportunidad y diligencia debida. f) Que los recursos que ha
entregado, entrega y entregara al FIDEICOMISO tienen y tendran origen y
objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el trafico, comercializacion o produccién ilicita de sustancias
estupefacientes o psicotropicas, ni de actividades relacionadas con las
infracciones tipificadas en la Ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al FIDEICOMISO de toda responsabilidad por tal hecho. g) Que
pagara todos los gastos derivados de los inmuebles, una vez que estos le sean
entregados, valores entre los cuales se incluyen Jos servicios basicos,
expensas, etc. h) Que podra ceder sus derechos sobre el presente contrato,
siempre que dicha cesion se realice a través de escritura publica y que el
cesjonario se subrogue también en todas las obligaciones que estuvieren
pendientes. Para que dicha cesion surta efecto, debera ser notificada en
forma legal a la Fiduciaria. i) Que autoriza al FIDEICOMISO y a la
Fiduciaria para que solicite la informacion que requiera en relacion a los
recursos con los que son pagados el precio de los inmuebles objeto de este
contrato, asi como para proporcionar dicha informacion a las autoridades
competentes. j) Que el pago de la penalidad hara que la obligacion principal
quede extinguida, y renuncia a presentar reclamo alguno o accion judicial
para exigir el cumplimiento de contrato y/o pago de indemnizaciones por
dafios y perjuicios. k) EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y
aceptar que por disposicién de la Constructora, misma que constara en los
respectivos reglamentos de copropiedad, las ventanas de sus inmuebles
deberan contar con cortinas tipo visillo o cualquier ofra siempre que fuere
color blanco hueso, conforme al detalle que serd entregado a la recepcion de

los inmuebles por el Constructor, obligandose a utilizarlas y colocarlas bajo
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internos, se manifiestan visiblemente en las fachadas del men€ionado
Proyecto. 1) EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar
que no estd permitido colocar temporal o definitivamente ningln tipo de
publicidad en la fachada de los bienes objeto del presente contrato, ya que
para ello se requerird contar con la respectiva aprobacién y autorizacién por
escrito de la Constructora, sin perjuicio de las autorizaciones municipales
que correspondieren conforme las normas vigentes. En el supuesto que EL
PROMITENTE COMPRADOR incumpliere con lo antes declarado, autoriza
irrevocablemente desde ya a la CONSTRUCTORA, al PROMITENTE
VENDEDOR o a quien hiciere sus veces, a retirar toda la publicidad o
elementos que transgredan o afecten, a criterio del constructor, la fachada del
inmueble, ademds de su derecho a ejercer las acciones legales
correspondientes. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: HONORARIOS,
COSTOS Y TRIBUTOS.- Todos los honorarios, costos y tributos que
genere la celebracion del presente instrumento, asi como los que genere la
celebracion de la escritura de compraventa de los inmuebles serdn pagados
por LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA, incluido el pago de
impuesto municipal a la utilidad en el momento que se realicen los tramites
de transferencia de dominio. Todos los tramites, legalizacién y registro de
los contratos de promesa de venta y compraventa definitiva, serdn
desarrollados por el equipo legal del FIDEICOMISO lo que es aceptado por
LA PARTE PROMITENTE COMPRADORA. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: ACEPTACION.- Las partes declaran que aceptan el contenido
del presente instrumento por ser en beneficio de sus intereses, lo que
ratifican mediante la suscripcién del mismo. CLAUSULA DECIMA
CUARTA: JURISDICCION Y COMPETENCIA.- De suscitarse
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conflicto alguno entre las partes, éstas se comprometen a iniciar una
mediacién en el Centro autorizado que elija el actor. Si no llegan a un
acuerdo total, las partes expresamente renuncian a la jurisdiccion ordinaria,
fuero y domicilio y acuerdan someter las controversias derivadas del
presente contrato a la resolucién de un Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Quito, que se sujetard a lo dispuesto en la Ley de Arbitraje y
Mediacién; el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara
de Comercio de Quito; y, las siguientes normas: a) Los arbitros seran
seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion.
b) Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el
laudo en derecho que expida el Tribunal Arbitral y se comprometen a no
interponer ningin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. ¢) Para la
ejecucion de las medidas cautelares el Tribunal Arbitral esta facultado para
solicitar de los funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos
su cumplimiento, sin que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno. d) El
tribunal arbitral sera integrado por tres (3) arbitros, quienes decidiran en
derecho. e) El procedimiento arbitral sera confidencial. f) El lugar de
arbitraje sera las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Quito. Usted sefior Notario afiadira las demas

clausulas necesarias para el perfeccionamiento de esta escritura publica.”.

(Firmado) Abogado Milton Eduardo Bustillos Rodas, portador de la
matricula numero diecisiete guion dos mil diecinueve guion setecientos
cuarenta y seis del Foro de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si.- Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; ¥, leida que fue por los comparecientes en altay
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CARLOS MAURICIO FLORES MONTENEGRO, < Z’_'
MAR{A ISABEL ZUMARRAGA RUALES y ﬁ‘ :
LOURDES ALEXANDRA ALCiVAR GARCIA f ; '%‘
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En la ciudad de San Francisco de Quito, D%_Ato %:**/
Metropolitano, capital de la Republica del Ecuador, ho\ di ’;(‘%’%
DIEZ (10) DE JUNIO DEL DOS MIL VEINTIDOS, ante (’Cf:;
; S

mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO, NOTFARIO rfx;f
VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO, Comparece a s
la celebracién de este instrumento, ‘el sefior Alvaro \:g %)
Fernando Mufioz Mifio, en su calidad de Presidente ?;
Ejecutivo y como tal Representante Legal de ENLACE é f":
NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE ,Z_,/;
)

FONDOS Y FIDEICOMISOS, como se desprende de la copia
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del nombramiento que se adjunta como documento

habilitante; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultados de esta escritura publica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de

profesién/ocupacidn empleado particular, de cincuenta y

ocho afios de edad, de estado civil casado, con domicilio

en la cindad de Quito, en la Avenida Naciones Unidas 1014
y Avenida Amazonas esquina Edificio-La Previsora, Torre
A, Octavo piso, Oficina Ochocientos Uno de la ciudad de
Quito, teléfono cero dos dos dos seis dos cuatro cero tres

(022262403), o en las direcciones de correo electronico

Aamunoz@enlace.ec o enlacenf@enlace.ec; legalmente capaz

para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe, en

virtud de haberme exhibido su documento de identificacion

que con su autorizacién ha sido verificado en el Sistema

i\lacional de Identificaciéon Ciudadana del Registro Civil;
éértificado de votacién y demds documentos que con su
consentimiento han sido debidamente certificados é
in'co“r‘porados a la presente escritura; y, me pide que eleve a
esc'r_itt_lra publica el contenido de la minuta que me
preé_enfa, cu'yo tenor literal que transcribo integramente 2
continuacién es el siguiente: SENOR NOTARIO. En el
registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una en la cual conste una de Poder Especial al
tenor de las cldusulas que a continuacién se detallan:
COMPAR‘ECIENTE.— Comparece a la celebraciéon de este

instrumento la compafiia Enlace Negocios Fiduciarios S.A.
2
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Administradora de Fondos 'y Fideicomisols dgidams
\ B

presentada por el sefior AIV?ro Fernando Mufioz MWhre=en

Ay

su calidad de Presidente Ejecutivo conforme se” dekprefide:

de la copia del nombramiento que S¢ ad;unté, domo
documento habilitante, de estado civil casado, domicilikado
en la ciudad de Quito. CLAUSULA PRIMERA.-
ANTECEDENTES.- El Directorio de la compafiia Enlace
Negdcios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos celebrado en Sesién Ordinaria el treinta y uno
de marzo del dos mil veintidés, cuya copia del acta se
adjunta al  presente instrumento como  documento
habilitante, resolvié otorgar poder especial como en
derecho se requiere a favor de los sefiores: Carlos Mauricio

Flores Montenegro, Maria Isabel Zumarraga Ruales y

Lourdes Alexandra Alcivar Garcia. CLAUSULA

[

\

SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.- La compafiia Enlace .

Negocios Fiduciarios S A. Administradora de Fondos Y
Fideicomisos, en adelante MANDANTE, a traves de su
Presidente Ejecutivo y como tal representante legal del
MANDANTE, otorga Poder Especial amplio y suficiente
cuanto en derecho se requiere a favor de Carlos Magrlcm
Flores Montenegro, Maria Isabel Zumarraga Ruales y

Lourdes. Alexandra Alecivar Garcia, en adelante los

% ;1 MANDATARIOS, para que ¢en representacion de la

- MANDANTE y respecto de los negocios fiduciarios que
ésta administra, de forma individual o conjunta, realicen
las atribuciones que se detalla a continuacidn: A.-

Suscribir contratos de fideicomisos mercantiles, encargos

3




fiduciarios y fondos de inversiéon, asi como contratos de
adhesién, liquidaciones, reformas parciales, reformas
integral.es, adéndums, aclaratorias, rectificatorias,
ratificatorias, terminacién y liquidacion, sustitucion o
cualquier tipo de acto que implique modificacién alguna de
los mismos. B.- Suscripcion de contratos de promesas de
compraventa, compraventas, permutas, reserva de bienes
muebles, inmuebles o de cualquier naturaleza, 0 cualquier
tipo de contrato que implique la enajenacion o compromiso
de enajenacion, convenios privados de aportacién, compra o
venta de mejoras, intangibles o cualquier otro derecho
derivado de bienes muebles, inmuebles o de cualquier
naturaleza y resciliaciones, resolucién o terminacién de los
mismos. C.- Suscripcién de todo tipo de documentos
',Vpﬁblicos o privados necesarios para el fraccionamiento,
subdivision, lotizacidn, sublotizacion, parcelacion,

declaratorias de propiedad horizontal, planos, proyectos y

1

aﬂ‘nteproyectos y su presentacion ante los dérganos
peirf[inentes y la suscripcion de toda la documentacidén que
sea necesaria para obtener la autorizacién y aprobacién de
dichés declaratorias con relacion a los negocios fiduciarios
0 foncios que. Ja mandante administra, inclusive reformas o
aclaraciones a las mismas. D.- Suscripcion de contratos de
gerencia de proyectos, de construccion (con constructores),
fiscalizacion, publicidad, ventas, materiales, asesoria legal,
en general la suscripcion de todo tipo de contrato O
convenio con terceros, c¢on relacién a los negocios

fiduciarios o fondos que la MANDANTE administra. E.-
4
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garante, cancelar total o parcialmente é‘m\_vémen" S,,-éederk‘bs
y en general cualquier tipo de contrato q implique
gravamen o cancelacién de estos sobre en relaciér? a los
negocios fiduciarios o fondos que la. MANDANTE
administra. F.- Suscripcion de pagarés, aceptacidn de letras
de cambio, avales, contratos de mutuo Unicamente con
relacién a los negocios fiduciarios o fondos que la
mandante administra, asi como efectuar la cesién, endoso o
cualquier forma legalmente establecida de transferencia de
los mismos. G.- Apertura de cuentas corrientes y/o de
ahorros, contratacién de todo tipo de inversiones,
préstamos o cualquier otra forma de crédito, cobro de
cheques, suscripcion de drdenes de crédito y debido sobre
Jas cuentas de ahorros o cuentas corrientes, retiro de
recursos de todo tipo de inversiones, inclusive aquellas

contratadas con anterioridad al presente poder, inicamente

con relacion a los negocios fiduciarios o fondos que la
MANDANTE administra. H.- Comparecer a cesiones de
derechos, endosos, sea para adquirir o para ceder derechos

de cualquier tipo de obligacion. I.- Suscripc.ién de todo

tipo de certificaciones 0 constancias documentales

%
1
i
\

correspondientes a los negocios fiduciarios o fondos que
maneja, suscripcién de todo tipo de cartas 0
comunicaciones. J.- Contratacién o renovacién de polizas
de seguro, endoso o- cesiéon y reclamo de las mismas, en

caso que se verifique el cumplimiento de las condiciones o

5




siniestro:s': asegurados. K.- Suscripcidén de resciliaciones de
todo tipo de contratos, que la MANDANTE suscriba en
represerntracién'__de los negocios fiduciarios o fondos que la
;aMAND_ANTE administra y representa. L.- Suscripcidon de
,reportes:,‘d-e. auditoria, informes de gestion fiduciaria vy

‘rendicion de cuentas que los fondos y negocios fiduciarios,

“asi como de cualquier otro informe establecido en la

‘normativa vigente o solicitada por los 6rganos de control.

M.- Comparecencia a juntas de fideicomisos o comités

fiduciarios o a cualquier otro tipo de érgano administrativo S

con derecho a voto y veto, comparecencia a juntas de E 2

‘accionistas de aquellas compafiias en los cuales los

fideicomisos fueren accionistas, o tuvieran algun interés
-particular en dichas juntas. N.- Representar y defender a
los fideicomisos que la MANDANTE representa y en los

que cualquiera de estos estuviere interesado como actor,

demandado, tercerista, sea en procesos administrativos o
judiciales ciyiles, laborales, penales, o de cualquier
naturaleza presentando demandas o contestandolas, g
interponiendo recursos, interviniendo en remates, prelacion

de créditos y concurso de acreedores. O.- Efectuar las

gestiones necesarias para efectuar la cobranza
administrativa, judicial y extrajudicial de las acreencias de
la compafiia o de los negocios fiduciarios o Fondos que la
MANDANTE administra. P.- Suscribir balances, todo tipo
de formulario de declaracién de cualquier tipo de
impuestoé, tasas, contribuciones, mulitas y retenciones de

cualquier agente recaudador de impuestos, sea de gobierno
6
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central, secciQnal, manicipal o provincial; su
formularios para camites, municipai%,f, )
suscripcion de formularios para obteﬁtitirl?:_; qaiﬁ’ll%;io,'
actualizacién y liquidacién del Registro .nic\O de
Contribuyentes respecto de los negocios fiduciarios o
fondos que la MANDANTE admiﬁistra. Q.- Efectuar,
suscribir y presentar consultas ante cualquier tipo de
institucién publica, oOrgano de control tributario con
relacion al objeto social de la MANDANTE y a la finalidad
o temas relacionados con los negocios fiduciarios o fondos
que esta administra. R.- Celebrar los actos y. suscribir los
contratos necesarios para el cumplimiento de la finalidad el
instrucciones de los fideicomisos mercantiles y encargos
fiduciarios administrados por el mandante. S.- Suscripcién
de contratos de cualquier tipo, cuya instruccién se
encuentre contemplada en Encargos Fiduciarios
administrados por la MANDANTE. T.- Efectuar y suscribir
todos los tramites y gestiones relativas 2 los organismos
publicos inherentes al 4rea laboral, esto es, sin 4nimo
restrictivo, Ministerio de Trabajo e Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social IESS; pudiendo delegar a terceras
person'as ]a entrega y retiro de documentos mediante carta
delegaci6on debidamente suscrita. CLAUSULA TERCERA.-
LIMITACION AL PODER ESPECIAL.- UNO.- La cuantia
hasta la cual el mandatario podrd ejecutar las atribuciones
antes descritas, dependera de las instrucciones impartidas
en el negocio fiduciario que administre la mandante. DOS.-

Se prohibe de manera expresa a los MANDATARIOS a
[



efectuar cualquier acto a nombre y representacidén de |a
MANDANTE o de los negocios fidvciarios que administra,
que no se encuentre expresamente contemplado en el Poder.
TRES.- Este instrumento no suprime ni limita la capacidad
de ejercicio de otras facultades otorgadas a favor de los
MANDATARIOS en otros instrumentos, ni las facultades
delegadas a favor de otros funcionarios de Enlace Negocios
Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos.
De igual forma, el representante legal podrda en cualquier
momento ejercer las facultades delegadas mediante este
poder sin que para ello tenga que revocarlo. CLAUSULA
CUARTA.- PLAZO DE DURACION.- El presente mandato
estara vigente hasta que el Directorio de la compaiiia
‘Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de
fondos y Fideicomisos lo revoque expresamente. Dado que
estos han sido otorgados con la autorizacion del Directorio,

no perderdan su vigencia en caso de que la representacion

legal pase a manos de otra persona, a menos que el

Direiiens tesolviets s ohntmiie. ClLATSURA GIINTA. -

JURISDICCION.- Ej:'erce’ré'”'las-facultades otorgadas en
todo el territorio de la Repﬁblicaféel Ecuador.. Usted
sefior Notario se servira incluir las t;l-;c-iusulas de estilo,
necesarias para la p'lena validez de este instrumento. 7.-
(Firmado) Abogado José Cérdenas Zambonino, portador de
la matficula nimero diecisiete guién dos mil veintiuno
guién trescientos setenta y uno del Foro de Abogados de
Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA

MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica
8

-~
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con todo su valor legal.- Para el

a.to 05! jil

-3.

presente escritura publica, se observaros
de los preceptos legales que el caso requlerc'i‘y leida que
le fue al compareciente integramente por mi el Lota-rio en
alta y clara voz, se afirmay ratifica en el total contenido

de esta escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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Dr. Homero L\%\Q{ Obando .\li
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regocios fidudiarios ’“f

Quito D.M., 10 de didembre de 2021

Senor
Alvaro Fernando Mufioz Mifio
Presente.-

De mi consideracion;

Cumpleme informarle que el Directorio de Enlace Negocdios Fidudarios S.A. Adminisiradora de
Fondos y Fideicomisos, en Sesién celebrada el dfa viemes 10 de diciembre del afic 2021, tuvo el
adierto de elegirio como Presidente Ejecutivo de la Compaifia, por un periodo estatutario de dos
anos, con todas las atribuciones contenidas en el estatuto vigente de la misma.

Enlace Negodos Fidudarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, es una sociedad
anonima, con domicifio en la ciudad de Quito, constituida el 25 de agosto de 1994 ante Is
Notaria Segunda del cantdn Quito, al amparo de las leyes ecuatorianas, sujeta &l control de la
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros; inicialmente constituids mediante
autorizacion de la Superintendencia de Compafifes (Hoy Superintendenda de Companias,
Valores y Seguros) por Resolucién 94.1.1.1.2725 de 18 de octubre de 1994, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito el 07 de septiernbre de 1994. Inscrita en el
Registro de Mercado de Valores (Hoy Catastro PUblico de Mercado de Valores) con el nuimero
94.1.8.AF.010, el 18 de noviembre de 1994, bajo la denominzcion de Equifondos S.A. Sodedad
Fiduciaria. Mediante esaritura piblica celebrada znte el Notario Vigésimo Noveno de Quito el 26
de marzo de 1999, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 12 de octubre de 1999 y
resolucion No. 99.1,1.1.2104 de 27 de agosto de 1999, la compahia cambia su denominacion
por la de Enlacefondos Sociedad Andnima Administradora de Fondos y Fideicomisos y reformé
sus estatutos sodales. Mediante escritura pdblica celebrada el dia 16 de julio del afio 2003 ante
el Noterio Vigésimo Quinto de Quito, e insaita en el Registro Mercantil de Quito el 22 de
septiembre del afio 2003, Ia compafilz cambid su denominacién por la de Enlace Negodos
Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, y reformo integramente sus
estatutos, Finalmente mediante escritura plblica celebrada el 30 de mayo de 20i8 ante I

Notaria Segunda de Quito, inscrita en el Registra Mercanti] de Quito el 27 de agosto de 2018, Iz
compafifa reformd su objeto sodal.

Segin el articulo Vigésimc} Quinto del estatuto vigente de Enlacs Negodos Fiducarios S. A —-=

2a
y Administradora de Fondos y Fideicornisos, el Presidente Ejecutivo, ejerce su representacién . S =
i e i b o
legal, judical y extrajudicial. gZ =
o
cm
ntamente, =
G E AR S
A electrintmemts Fmor S @
BHRy CRISIIAN FRANCISCO & Y
f1 b HALDONADO FPAREDES [ e
3 O
= s
stian Maldonado Parades 5 R
etario Ad-Hoc del Directorio
‘\' "’ Id . », ’ N
1 f-\'Razon: Por medio de la presente, en la ciudad de Quito D.M., a los 10 dias del mes de 3
i diclembre del afio 2021, acepto el cargo de Presidente Ejecutivo de la compafifa Enlace =S
1 Negodos Fidudiarios S.A. Administradora de Fongos y Fideicomisos, para el cual he sido elegido. =
=
(7} Tlomsds @lenirialommaie poet
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RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.
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‘- 7] 23676 ,

-] LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

.| ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A
:"'| FONDOS Y FIDEICOMISOS

. ADMINISTRADORA DE

~+| MUROZ MINO ALVARO FERNANDO

171705531648

‘7. PRESIDENTE EJECUTIVO

i3l 7

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM# 2183 DEL07/05/1894 NOT.2

RM# 4351 DEL27/08/2018 NOT.2 DEL30/05/2018.-

DEL 25/08/1984.- CAMB. DENOMIN. REF. INT. ESTAT.

»

DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUIN LA NORMATIVA VIGENTE.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIC

E RAZON, LA
PARA LA VALIDEZ

A FECHA DE EMISION: QUITO, A 16 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2021

. DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
\ " REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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ot ACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S-A. 17412

DMlNlSTRADORA DE FONDOSY N7 P i pe
FlDElCOMISOS 3, ! ' :' i ‘_ “J_,_/

.'c_presentante legal ] '
8|, UROZ MIRO ALVARO- FERNANDO : b

& 2do _ Régimen ,
ACTIVO REGIMEN GENERAL
F-e'cha. de registro Fecha de ctualizacién - Inicio de zctividades
50/0911994 10/02/2022 07/08/1684

gcha de constitucién Reinicio de sctividades Cese de aciividades

710911694 Q710512012 No registra

Obligade a llevar cenizkilidad

ONA 8 / PICHINCHA/ CUTO - Sl

ipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES sl NO

Domicilio tributario
¥ Jbicacion geografica

¥ Provincia: PICHINCHA Czntén: QUITO Parroquia: INAQUITC

* Direccion

Barrio: INAQUITO Calle: AV. NACIONES UNIDAS Nimero: E3.3C ihterseccidn: AV.
\AMAZONAS Edificio: LA PREVISORA Namero de oficina: 801 Namero de pisc: 8

i)

Referencia: JUNTO A LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

i

-y
Medios de contacio !
£ \Tetefono trabzjo: 022262117 Emzil: enleceni@enlace.ec
i

Nt y

ct;—;yidad_'_as econoémicas

1K86300001 - ACTIVIDADES DE PERSONAS, EMPRESAS Y OTRAS ENTIDADES QUE SESTIONAN
ARTERAS Y FONDOS A CANBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATO. SE INCLUYEN +AS
IGUIENTES ACTIVIDADES: GESTION DE FONDOS DE PENSIONES, GES]‘iON DE FONDOS
f§1{iU_TU\f:J.s DE INVERSION Y GESTION DE OTROS FONDOS DE INVERSION.

T P
;Es‘tabi‘ec'lmlen,fos
’Abi'e‘rto's- Cerrzades

Obligaciones tributarias
* 2011 DECLARACION DE IVA
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* 1021 - DECLARACIGN DE IMPUESTO A'LA RENTA SOCIEDADES

1z

ghher—=>1
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Razom Social . " Ndmero RUC
ENLACE NEGOCIO_S FIDUCIARIOS S AL 17912776000(}1
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS ;

- ANEXO RELACION DEPENDENCIA
- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADiinar
— ANUAL ' PNISTRAg,.
- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI :

Numeros del RUC anteriores

No registra

Recibide port fecha:

- Declaro gue Ja informacion entregada es verdadera, por o que asumo la responsabilidad legal de acyers,
lz normativa vigente. e

Cddigo de verificacion: CATRER2022000051022 i
Fechz y hors de emision: 10 de febrero de 2022 0910 ;;

i
Usuario emisor: Vizuete Sznchez Marco Jefferson j

Silos datos de este cerlificedo son adulterados pierde su validez.
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' ACTA DE LA SESION DE DIRECTORIO DE ENLACEWESH
FIDUCIARIOS S.A ADMINISTRALFIRA DE FONDOS YHFIDEIGH
31 DE MARZO DE 2022

“En la ciudad de Quito, hoy dia jueves 31 de marzo del 2022 a las 10#?%0 se retinen los
‘siguientes miembros del Directorio de la compaiiia Enlace Negocios¥Fidugiarios S.A.
' Administradora de Fondos y Fideicomisos, sefiores:

« Patrick Barrera Sweeney
« Alvaro Mufioz Mifio
« Julio Navas (Director Suplente)
-Asisten también como invitados, los sefores:
« Alex Proano Cerén — Accionista
s José Cardenas Zambonino — Abogado
« Paola Tipan — Contadora General
Los miembros del Directorio manifiestan su voluntad de constituirse en sesién
rdinaria de Directorio de la referida compaiiia luego de la convocatoria previa, con la
nalidad de tratar los siguientes puntos del orden del dia:

1. Designacién de Terna para Comisario de la Empresa para el ejercicio
econdmico del afio 2022, a presentar y elegirse en la Junta General de
Accionistas.

2. Designacion de Terna para Auditor Externo de la Empresa para el
ejercicio econoémico del afo 2022, a presentarse y elegirse en la Junta
General de Accionistas.

3. Presentacion Financiera, incluida la presentacion de Estados Econdmicos
y Financieros de la compaiia, cerrados con corte a 31.de diciembre del
2021. :

- 4. Ratificacién de Poderes Especiales vigentes a la fecha, otorgados por la
empresa Enlace Negocios Fiduciarios S.A., por cuanto existen
inconvenientes con los mismos en varias instituciones del sector ptblico.
Otorgamiento de Poderes

5. Revocatoria y otorgamiento de poderes.

Puntos Varios

on

=13 \ez constatada la presencia del quérum necesario, se instala la presente sesion.
%'¢51de el Directorio el Doctor Patrick Barrera Sweeney y actia como Secretario el
Senor )%:Ivaro Murioz Mifo.

| QuUIT8 i oA ; 5 : s .

: o %S fNiembros del Directorio no tienen objecién alguna al orden del dia por lo que a
. 3 contuguagc’m se procede al tratamiento del mismo:

umegis i

1
1. ‘De‘signacién de Terna para Comisario de la Empresa para el ejercicio
econdémico del afio 2022, a presentar y elegirse en la Junta General de

i Accionistas.
b;’ 4 % i
e g=< Propone la terna para eleccion de Comisario Principal y Suplente de la compaiiia a

IQuientes personas:

) ' . A, SO ARA
Katherine Morillo D 1ISO S097 |
- CERTIFICADA ¢
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-~ Sara Vergara
- Galo Intriago

Resolucion.- Una vez conocida la propuesta, los miembros del Directorio procedey,
aceptarla en unanimidad, aclarando que a la Junta General de Accionistas ge [a
compariia se debera presentar la terna con la propuesta de honorarios de las persOnaa 1
senaladas. S

2. Designacién de Terna para Auditor Externo de la Empresa parz ¢
ejercicio econémico del afio 2022, a presentarse y elegirse en la Jyp,
General de Accionistas. ' ]

3 Se propone la siguiente terna para eleccion de Auditor Externo de la Compapia
o integrada por las siguientes personas: '

- Kreston Audit Services Ecuador - i
- Moore & Asociados Cia. Ltda. ¥
- UHY Assurance & Services Cia. Ltda. 3

Resolucién.- Una vez conocida la propuesta, los miembros del Directorio proceden a
aceptarla en unanimidad, aclarando que a la Junta General de Accionistas se debera ,
presentar la terna con la propuesta de honorarios de las personas senaladas. : |

3. Presentacion Financiera, incluida la presentaciéon de Estados Econémicos !
y Financieros de la compaiiia, cerrados con corte a 31 de diciembre del ;{ \ i
2021. :

G

 El sefior Presidente del Directorio previo a conceder la palabra al sefior Alex Proaro,

" quien expondra la situacion financiera conforme los balances de la compafia,

E " recuerda a los Directores que toda la informacion a exponer fue remitida a sus correos

_electronicos con debida antelacion, por tanto su aceptacion no debe ocupar gran

" tiempo. Dicho lo cual, concede la palabra al sefior Proafo, a fin de exponer los
siguientes puntos:

=, Comparativo de los Balances de Situacion correspondiente a los afios 2017 al
2021 :

2. [ndices Financieros de diciembre 2021. . 3

3. Comparativo Presupuesto Global vs Cumplimiento Real a diciembre 2021. 3

4. . Comparativo de Presupuestos vs Real de Negocios Estructurados a diciembre
2021. '

5. Comparativo de Resultados diciembre 2017 hasta diciembre 2021.

6. Detalle de Cartera a diciembre 2021.

Concluye el sefior Proafio indicando que la empresa cierra el ejercicio fiscal 2021 con
utilidad de USD$ 2.972,35. '

Resolucién.- Los sefiores Directores después de deliberar y absolver sus inquiEtUdtesr
al respecto, dan por conocidos los Estados Financieros expuestos y resuelven 802&3

los mismos de forma unanime.

parl?
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4. Ratificacion de Poderes Especiales vigentes a la fecha, Blgr
empresa Enlace Negocios Fiduciarios S.A., ‘por leuanied
inconvenientes con los mismos en ve%as institucion&g\del sector

i | 5

4

El sefior Presidente del Directorio toma la palabra y expone la pmble'r'haikca gxisttente \
con los Poderes Especiales otorgados por la compania a favor de Lourdes‘\Alcivar,
Marfa Isabel Zumarraga, Carlos Mauricio Flores y Pa_blo Malo, por"cuanto el
‘otorgamiento de los mismos fue autorizado por el Directorio de la compaiiia. Tras el
analisis de la situacion, se ratifica que dichos poderes fueron otorgados por .Ia
% ‘mpaﬁia Enlace Negocios Fiduciarios en calidad de MAN DANTE, y que dicha calidad
450 se ha perdido por cuanto la misma sigue en la actualidad ejerciendo dicho cargo
-r'especto de sus MANDATARIOS. Se ratifica que la a_ctuacién del Representante Legal
¥ otorgamiento de los poderes, Unicamente fue realizada con fines de representacion
. |a compafifa, mas no de otorgamiento a titulo personal del mandato. Si bien, desde
la emision de dicho mandato, la Representacién Legal de la compaiia ha ido
cambiando con el trascurso de los afios, independientemente de ello, dichos poderes
“nen una clausula de vigencia, la cual expresamente, establece que los Poderes
_Es’peciales se mantienen vigentes salvo la revocatoria de los mismos autorizada por el
'Directorio de la compaiiia. El Directorio, sobre esto, expresamente manifiesta que, los
'Poderes Especiales otorgados a favor de Lourdes Alcivar, Maria Isabel Zumarraga,
Erios Mauricio Flores y Pablo Malo, no han sido revocados hasta la fecha, por lo cual
Fienen validez plena y suficiente, como en derecho se requiere. El sefor Presidente
enciona ademas, que dichos poderes estan teniendo problemas de aceptacion con
arias  instituciones publicas, por cuanto en el afio 2021 hubo el cambio de
representacion legal de la compaiia, por lo que dichas instituciones han procedido a
IS\ discrecion no dar validez a los mismos por cuanto se requiere una ratificacion por
harte del Representante Legal actual de la compaiifa, respecto a la vigencia de los
mos. El sefior Presidente menciona que los Poderes Especiales se encuentran
os con razén notarial de no revocatoria actualizada correspondiente al afio en
rso, lo que demuestra nuevamente su plena vigencia y validez legal

solucion.- Los senores Directores, de forma unanime después de deliberar y
lizar lo mencionado por el Presidente del Directorio, resuelven, conjuntamente con
Representante Legal de la compaiia, el senor Alvaro Mufioz Mifio, ratificar los
res Especiales otorgados por parte de la compaiiia, y con la autorizacién
irectorio, a favor de los sefiores: Lourdes Alcivar, Maria Isabel Zumarraga,
ds Mauricio Flores y el sefior Pablo Malo, quienes ostentan Poder Especial

omparecer en representacion de la compaiiia y de los negocios fiduciarios
,i_m trados por ésta, para el cabal y oportuno cumplimiento de las instrucciones
u E_{r{as tanto de Fideicomisos Mercantiles como de Encargos Fiduciarios
goministrados por Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos y
gicicomisos. Con ello, el Directorio y el Representante Legal de la compania, han
?-\i o en otorgar validez a todos los actos ejecutados por estos personeros, en
fhresentacion de la compariia. Se resuelve ademés otorgar nuevos Poderes
gePeciales a los mencionados en el presente parrafo en los mismos términos que
00 otorgados en su momento.

B5. Revocatoria y otorgamiento de poderes.

comeaia

g 3 1SO SagQl
— CEATIFICADA :

*ec -
www.enlace.ec

' - I D
Rhco o as 1014 v Amazonas Ep. La PREvisora Torre A. OFICINA 801 PBX: 593-2-2262403 Quite - EcuaDoOR
RELLANA WorLD TRADE CENTER OFicina 1103, Piso 11. TevreFax 593-4-26-30542 SuavaculL - Ecuapor



- E” @ ﬂégaﬁiﬂs fiduciarios

Toma} la palabra el sefior Presidente del Directorio quien menciona y pgpe T
consideracién de los miembros del Directorio lo siguiente: &
e Revocatoria de todos los S7cleres Especiales y Procuraciones Judicigy
otorgadas por la compaiiia a favor del sefior abogado Cristian Ma'dOna;S
Paredes. . % 5
« Otorgamiento de Procuracién Judicial a favor de los sefiores abogados: papy '
Erazo Usifia, Connie Frias Mendoza y José Cardenas Zambonino. J
« Otorgamiento de Poder Especial a favor del sefior Gabriel Silva

b

i+ Resolucién.- Una vez analizado lo que el sefior Presidente pone en consideracion dg|
R % T s DR g 2 = 55, . : 4
Directorio, los miembros del Organo de Administracion de la compania resuelven; i

. - 1. Aprobar la revocatoria de los Poderes Especiales y/o Procuraciones
; Judiciales otorgadas por la compaiiia a favor del sefior abogado Cristjan
Maldonado Paredes.

2. Aprobar el otorgamiento de Procuracion Judicial a favor de los abogados i

Danny Erazo Usifia, Connie Frias Mendoza y José Cardenas Zambonino,

la cual debe emitirse en los siguientes términos:

Se otorga procuracién judicial amplia y suficiente como en derecho se requiere,
~ a favor de los sefiores abogados Danny Stalin Erazo Usifia con matricula
. nimero diecisiete guién dos mil nueve guidn cuarenta y seis; Connie Gabriela ]
Frias Mendoza con matricula nimero diecisiete guion dos mil once guion siete :
cuatro tres; y José Alberto Céardenas Zambonino con matricula nimero
diecisiete guion dos mil veintiuno guion tres siete uno (en adelante
simplemente Mandatarios), para que a nombre y en representacion de la ; \
compaiiia, asi como de los negocios fiduciarios que ésta administra, realice de ' ‘
manera individual o conjunta las atribuciones que se detallan a continuacion: ¥
, 1. Comparecer en toda clase de juicios incluidos arbitrajes y mediaciones, en
calidad de actor o demando, denunciante o denunciado, acusador particular o i
acusado, querellante o querellado, tercerista, en representacion de los
derechos del ofendido: ante cualquier juez, unidad judicial, tribunal o corte de la
reptblica del Ecuador, en cualquier instancia e incluso en el ambito de la corte
constitucional.- En consecuencia el Mandatario podréd entre otras cosas,
proponer todo tipo de demandas o denuncias, sean estas de la jurisdiccion
‘contenciosa administrativa, tributaria o en cualquier materia. 2. Comparecer en
audiencias de estrados, intervenir en audiencias publicas prales Y
contradictorias, intervenir y actuar en cualquier diligencia pre procesal © {
procesal, preparatoria, precautelatoria, cautelares o las que se dicten ©
“provean dentro de los juicios de cualquier naturaleza, ante cualquier tipo de
jueces, tribunales o arbitros. 3. Ceder y aceptar a cualquier titulo derechos 3
litigiosos de juicios de cualquier naturaleza, en cualquier grado o instancia e
incluso corte constitucional, asi como de procesos de arbitraje, co >
rendir versiones y declaraciones con o sin juramento, deducir excepciones
realizar petitorios y exposiciones legales, otorgar procuracion, ratificar ¥
legitimar comparecencias de abogados en juicios de cualquier naturalezd y
ante cualquier juzgador, e intervenciones de estos en diligencias judiciales. 4.
Solicitar acciones precautelatorias, preparatorias o medidas cautelares fe?“es
de: secuestro, retencion, prohibicion de enajenar y embargo; solicitar mecggas mm1 _
cautelares personales de: prision preventiva, prohibicion de adSEHe 1S éehgg
pais, detencién, retiro de valores en los juzgados por consignaciommesieos= "

mparecer @
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Mandante, y todas las demas contempladas en el Cédigo rgdnico General de
Procesos y el Codigo Integral Penal:’y los cuerpos legales gue Iosg puedan
sustituir o complementar; solicitar inspecciones judiciales yfexhibiciones dentro
o fuera de juicios. 5. Requerir ampliaciones, aclaraciones o refornas por error
de célculo de cualquier sentencia, resolucién, auto o diligencia emitida por
autoridad competente, asi como apelar de las mismas ante |as instancias
respectivas e Interponer toda clase de recursos permitidos por la Ley dentro de
cualquier instancia, incluso los de hecho, el de revisién y el de casacion, sin
perjuicio de que al proponerlos alegue la nulidad del proceso. 6. Interponer
acciones y recursos constitucionales de inconstitucionalidad, ordinario de
proteccién, extraordinario de proteccion, accién de acceso a la informacién
publica, habeas data, habeas corpus, y accion por incumplimiento, tachar
testigos, repreguntarles y presentar los testigos. que considere convenientes,
aprobar u objetar: peritajes, liquidaciones y avallos, exhibir y reconocer
documentos de cualquier naturaleza. 7. La presente procuracién judicial
incluye, todas y cada una de las facultades contempladas en el Articulo
cuarenta y tres del Cddigo Organico General de Procesos, por tanto los
Mandatarios podran a nombre del Mandante, sustituir la procuracién a favor de
otro profesional del derecho, allanarse a Ia demanda, transigir, desistir de Ia
accion o del recurso, aprobar convenios, absolver posiciones, deferir al
juramento decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el litigio o

elven; -

B%a;gﬁg - tomar posesién de ella, declarar bajo juramento que pese a que se ha agotado
wion 28 & o _todo_s Ios_esfuerzos gl del_'nandado o demandados,_es imposible determln.a( la
1 nomons lndi\{;duqlzdad o} re'SIdEa,ncza de quien deba ser qtado, para pode‘r solicitar

adelas ; publ:cgclones _de citacion por la prensa, toda vez que los Mandatarios hayan
ion deTne cumplido las disposiciones sobre ubicacién que determine la Ley. 8. Presentar

:_ = - Y promover reclamos administrativos, recursos y cualquier peticidon, actos o
: diligencias preparatorias, actos urgentes, y, tramites extrajudiciales de
cualquier otra indole, ante personas naturales, personas juridicas publicas y
privadas, inclusive controversias laborales y juicios de dicha naturaleza en
todas sus instancias. 9. La presente procuracién judicial incluye todas las
facultades accesorias inherentes a la misma, por lo cual los Mandatarios
quedan facultados para que, en el ejercicio de este poder, se entiendan
incorporadas todas y cuantas facultades fueren necesarias para el fiel y debido
Ccumplimiento de este mandato de procuracion, de tal suerte que en_ningun
momento se le objete de insuficiente por falta de clausula especial.-
.‘LIMITACI_ONES: (i) El presente mandato de procuracion judicial no tiene
Cuantia limite, los Mandatarios ejerceran sus funciones libremente hasta por los
montos que se cuantifiquen en los procesos, controversias, mediaciones,
al;bitrajes Y juicios en los que intervenga en representacion del Mandante - (i)
Sg prohibe de manera expresa a los apoderados a efectuar cualquier acto a
'ﬂ.\noqnbre y representacion del Mandante o de los negocios fiduciarios que
?dn;tinistra, que no se encuentre expresamente contemplado en el poder.- (iii)
Este instrumento no suprime ni limita la capacidad de gjercicio de otras

by

facultades otorgadas a favor del apoderado en ofros instrumentos, ni las
fat-:u!;ades delegadas en favor de otros patrocinadores judiciales del Mandante

O de los negocios fiduciarios que administra. De igual forma, el representante
legal podra en cualquier momento ejercer las facultades delegadas mediante

este poder sin que para ello tenga que revocarlo.- (iv) Se excluye de este
Poder expresamente, la facultad de recibir a nombre del Mand ameeem s ~~ia

: e o CEEESCC SO 900
Ne€gocios fiduciarios que administra, o de sus representah”twggn%m;:“:

dCp,
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s

~ apoderados, citaciones de cualquier tipo de demanda, denuncia, acusai
partic_ular_ o querella, de cualquier clase de juicios de la jurisdiccién Ordina:f’“

-~ constitucional o arbitral, citacivnes que no tendran validez alguna Si 4,
realizan.- PLAZO DE DURACION: La procuraci6n judicial estara vigente hasste
que el Directorio lo revoque expresamente.- Dado que el presente poder ha
sido otorgado con la autorizacion del Directorio, éste no perdera su vigenci, ea
caso de que la representacion legal de la Empresa pase a manos de Otrz _
persona, a menos que el Directorio resolviere lo contrario.- JURISDICC|d. 4 {
Los Mandatarios ejercerén las facultades otorgadas en todo el territorio g |; | |
Repuiblica del Ecuador.- f

3. Aprobar el otorgamiento de Poder Especial a favor del sefor Gabrig}
Silva, el cual debe emitirse en los siguientes términos:

Mandato y Atribuciones para actuar, con firma individual, en representacisn de
la empresa y respecto de los negocios fiduciarios que ésta administra: A.
Suscribir todo tipo de documentos y/o formularios necesarios para efectuar k
tramites ante el Servicio de Rentas Internas, inherentes a la obtencién, cambig ? -,
modificacién, actualizacién y cancelacién del Registro Unico de Contribuyentes: b
respecto de la mandante y de los negocios fiduciarios que ésta administra;

pudiendo delegar a terceras personas dichas potestades mediante cara F
delegacion debidamente suscrito por el mandatario.- B.- Suscribir todos los
documentos y/o formularios necesarios para la obtencion, cambio, modificacion

o cancelacion de claves que otorga el Servicio de Rentas Internas tanto para
uso de la mandante como de los negocios fiduciarios que ésta administra;
pudiendo delegar a terceras personas dichas atribuciones mediante carta ;
- delegacion debidamente suscrita por el mandatario.- C.- Efectuar y suscribir H \
todo tipo de formularios y/o documentos que se requieran para la ejecucion de £
1 tramites en general, respecto de los derechos y obligaciones que por Ley el ’
s mandante y los negocios fiduciarios que éste administra ostentan en su calidad
’ de sujetos pasivos frente al Servicio de Rentas Internas, sin la necesidad de
autorizacion previa de la mandante.- LIMITACIONES.- i) Los poderes no
implican.facultad de los mandatarios para disposicién de bienes o derechos de
la mandante o de los negocios fiduciarios que ésta administra, tampoco se los
faculta a endeudar al mandante ni gravar sus bienes.- ii) Se prohibe de manera
expresa al apoderado a efectuar cualquier acto a nombre y representacion de .
la mandante o de los negocios fiduciarios que administra, que no se gncuentré :
- expresamente contemplado en el poder.- iii) Este instrumento no suprime Nl
. limita la capacidad de ejercicio de otras facultades otorgadas a favor del
* apoderado en otros instrumentos, ni las facultades delegadas a favor de ofros
funcionarios de Enlace Negocios Fiduciarios S.A. Administradora de Fondos ¥
Fideicomisos. De igual forma, el representante legal podra en cualquier
momento ejercer las facultades delegadas mediante este poder sin que paré
ello tenga que revocarlo.- PLAZO DE DURACION.- Los poderes estaran
vigentes hasta que el Directorio lo revoque expresamente.- Dado que estos
han sido otorgados con la autorizacién del Directorio, no perderan su vigencié
en caso de que la representacién legal pase a manos de otra persona a
menos que el Directorio resolviere lo contrario.- JURISDICCION.- Ejercera las
facultades otorgadas en todo el territorio de la Republica del Ecuador.- AR

——
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“bor constancia de lo acordado, suscriben la presente Acta, el sefior Presidente y el
ecretario de la Junta con fecha 31 de marzo del 2022.

Sr./Alvaré Mufioz Mifio
DEL DIRECTORIO SeC
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...go ante mi, en fe de ello, y a peticion, de FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO BEMANI con ruc namero 1792379598001, confiero esta OCTAVA
COPIA CERTIFICADA del protocolo numero 2022-17-01-26-P01750 que contiene
la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA ENLACE NEGOCIOS
FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS A
FAVOR DE: CARLOS MAURICIO FLORES MONTENEGRO, MARIA
ISABEL. ZUMARRAGA RUALES‘,\ y LOURDES ALEXANDRA ALCIVAR
GARCIA.- Firmada y sellada en Qw{ \01 ce de julio del dos mil veintitrés. -

0 Y
/ § ‘&!HQ‘W
gr Hom?n% 0 ando
NOTARIO VI ESIMQ SL TO DE Cé’\ITON QUITO

i
R  uneresdlia \
E T e
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,\
P (,Z

RAZON.- Una vez revisada la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE -
OTORGA ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS A FAVOR DE: CARLOS MAURICIO FLORES
MONTENEGRO, MARIA ISABEL ZUMARRAGA RUALES y LOURDES
ALEXANDRA ALCIVAR GARCIA, de fecha 10 de jumio del 2022, que se
encuentra en el Protocolo de Escrituras de Ja Notaria Vigésimo Sexta del Cantén Quito,
se desprende que con fecha 8 de noviembre del 2022 se ha tomado nota al marsen
de] presente poder una revocatoria de poder especial a favor de la Sra, MARIA
ISABEL ZUMARRAGA RUALES.— Quito, once de julio del dos mll veintitrés. -
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Factura: 001-002-000088202

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20231 701026000661

NOTARIO OTORGANTE:

DR HOMERO LOPEZ OBANDO NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

FECHA:

11 DE JULIO DEL 2023, (11:13)

COPIA DEL TESTIMONIO:

OCTAVA

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO BEMANI

POR SUS PROPIOS DERECHOS

RUC

1792379588001

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

[DOCUMENTO DE IDENTIDAD

{No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

10-06-2022

NOMERE DEL PETICIONARIO:

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO BEMANI

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1782379598001

[OBSERVACIONES:

|PROTOCOLO NUMERO 2022—17-“—026—1301750; OCTAVA COPIA

NOT

LOS HOMERO LOPEZ

9N MARGINAL N

DO

° 20231701026000661 ﬂ‘_/
_-_.—___‘_..r_

>\

)

MATRIZ
FECHA: 11 DE JULIO DEL 2023, (11:13)
TIPO DE RAZON: NO REVOCADO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 10-06-2022
NUMERQ DE PROTOCOLO: PO1750
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO BEMANI

POR SUS PROPIOS DERECHOS

RUC

1792379598001

A FAVORDE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

JTIPO INTERVINIENTE

[No. IDENTIFICACION

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON DE NO REVOCADQ
FECHA DE OTORGAMIENTO: 11-07-2023
NUMERO DE PROTOCOLO: N/A




NoTARp(m'éff«%_f_st__@QMER OPEZ OBAN

TARIAVIGESIMA SEXTA-DEL CARTON QUITO,

e

NOTARIAVIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITC

la facultad  pravista en o

W Notansl doy fé que
i
|

g! al decumente




Razén Social 5 Namero RUC
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S.A. 1791277600001
ADMINISTRADORA DE FONDOSY -
FiDE|COMISQS

Representante legal \
. MUNOZ MINO ALVARO. FERNANDOC . ' \

Estado Régimen .

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de sctualizacién - Inicio de actividades
29/09/1884 10/02/2022 07/09/1994

Fecha dé}{:onstitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
07/08/1994 07/05/2012 No regisira

Jurisdiccion - : Obligado a Hevar contabilidad
ZONA 9 / PICHINCHA/ QUITO : Si

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

gzrrio: INAQUITO Calte: AV, NACIONES UNIDAS NGmero: E3.32 interseccidn: AV.
AMAZONAS Edificior LA PREVISORA Namere de oficina: 801 Numero de piso: 8
meferencia; JUNTO A LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

WMedics de contacto
Tel&fono trabajo: 0222621 17 Email: enlacenf@enlace.ec

Actividades econoémicas
- Ke6300001 - ACTVIDADES DE PERSCONAS, EMPRESAS Y OTRAS ENTIDADES QUE GESTIONAN
CARTERAS Y FONDDS A CANMBIO DE UNA QETRIBUCION O POR CONTRATO. SE INCLUYEN LAS
SIGUIENTES ACTIVIDADES: GESTION DE FONDOS DE PENSIONES, GESTION DE FONDOS
MUTUOS DE INVERSION Y GESTION DE GTRCS FONDOS DE INVERSION.

Estab%éc’imien,tos
Ablerios : Cerrados
1 - ' 1

Ohligaciones tributarias
". 2011 DECLARACIONDE WA
. 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES




1‘.
é

Razon Social : Numero RUC
ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS S .A. 1791277600001
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

HREICOMISOS

< ANEXO RELACION DEPENDENCIA

-~ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICICS - ADI

Numeros del RUC anteriores

No registra

Fecha:

Recibido por;
Declaro gue la informacion entregada es verdadera, por Jo gue asumo la responsabilidad lega! de acuerdo a

la normativa vigente.

—éﬂ ﬂ-‘?f . Cédigo de verificacién: CATRERZ022000051022

1i_‘v_{7! L Fecha y hora de emisidén: 10 ce febrers de 2022 08:10
Vizueie Sanchez WMarco Jeferson

g B :
o Usuario emisor:

Si los datos de esie cedificado son adulierados pierde su validez

" f“‘/\\JLJN QUITO

s T'E: gmv.sta en el
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28 00363

Razdn Social . Nidmero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBIUAR!O 1793196859001 \

ALINEA 1 i g
- N

Representante legal \_ -

- ENLACE NEGOCIOS FIDUCIARIOS s. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

) .. Estado 3 Régimen
ACTIVO _ REGIMEN GENERAL
Fecha de registro Fecha de actualizacién  Inicio de actividades
- 07/06/2022 -No registra » 07/06/2022
i " Fecha de constitucién Reihgcio de actividades Cese de actividades
g 30:’05!2022 -No registra ' No registra
.. Jurisdiccién e Obligado a flevar contabilidad
T ZONA 8/ PICHINCHA/QUFTO Si
Tipo _ Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO '

Domicilio tributario
Ubicacién geografica
Provm(:la PICHINCHA Canton: QUtTO Parrogquia: INAQUITO

Direccion
Calle: NACIONES UNIDAS Nimero: E3-39 Inferseccién: AV. AMAZONAS Edificio: LA

PREVISORA Nimero de oficina: 801 Numero de piso: 8 Referencia: JUNTO A LA

\ "“CORTE SUPREMA DE JUSTICIA

Medxos de contacto

. Email: fidalinea@gmail.com Te!efono trabajo 022262403 Ce!ular 0995800392

Actividades econdmicas
- KB430000% - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION
DE VAV.ORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA
LOGRAR DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO,
RENDIMIENTO Y VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES,
DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO
OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION
CERRANOS: FIDEICOMISOS, LEGADOS O CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE
DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN
CONTRAT( DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE INVERSION MOBILIARIA. -

E_stablecfmlentOS -

Abiertos L T - ' N Cerrados
1 - : 0

12 -




Razon Social Nimero RUC
FIDEICOMISO MERCANT#L ¥NMOB!UAR10 1793186859001
AL]NEA : ’ o

Obligaciones fributarias
~+2011 DECLARACION DE IVA

"+ 1031 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES - .
- ANEXO RELACION DEPENDENCIA

K ANEXO TRANSACCIDNAL S!MPL!HCADO

Co. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICI PES SOC!OS MIEMBROS DEL D%RECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
« ANEXO AFIC

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
T 49090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL WS iy ~\

Nimeros del RUC anteriores .

No registra

Fecha: ~

n 'Rédbido por:
Declzro que la informacién entregada es verdadera, por lo que asumo la responsabiiidad legal de acuerdo a
la normativa vigente. ’

I e ey e e R e e e e e ol 9] S ], Y (Y e N e T M e e S S S eSS R e I S e T N T e

CATRER2022000152224
07 de junio de 2022 12:16

Codigo de verificacién:
Fecha y hora de emisién:
Usuario emisor: Betzncourt Rios Edwin Ricardo

Silos catos de este certificado son adulierades pierde su validez. )

ol e e e e e e e e ot et e o o o v e b o T SN Cm SE SS S SoiSm m R TR S e

A= SIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

|1a facultad prevista €0 el
smizrial, doy fé que

axhibide @n origifel &

“ f

22 3




ol kit hosadd B e Ll Z 3

CoOHRSTRUCTORA

Quito, noviembre 01 de 2022
Sefior Ingeniero:

SERRANO CHICA GALO FERNANDO
Ciudad.

De mi consideracién: k! | '\
Me es grato poner en su conocimiento que la Junta Universal de Socios de CONSTRUCTORA SERRANO Dlﬁ \
\

SEDICACIA. LTDA., reunida el dfa de hoy, martes 1 de noviembre de 2022, deslgnd a usted como su GEREN
GENERAL por un periodo de TRES ANOS.

En el ejercicio de este cargo ejercers la representacién legal, judiclal y extrajudicial de la compafifa de
manera INDIVIDUAL, con todas las atribuciones y deberes que la ley determina y segin lo dispone el
Estatuto Social de la compafifa, constituida mediante escritura pablica con fecha 19 de noviembre de 2019,
ante la Notaria Sexta del Cantén Quito Doctora Tamara Monserrat Garcés Almeida.

CONSTRUCTORA SERRANO-DIAZ SEDICA CIA. LTDA, se crea mediante escritura plblica de constitucion No.
20191701006P06467, del 19 de noviembre del 2019, e inscrita en el registro Mercantil del Cantén Quito,
con tramite No. 78657 - *1960501IPXFGEB*, niimero de repertorio 189474, nGimero de inscripcién 6515del
22 de noviembre del 2019,

Capital Social de la Compafifa: $400 USD.

De usted muy atentamente,

/t.}cg/éf

lng EDISO o JIAZ MORAN
Cédula; 060312012-2
PRESIDENTE

ACEPTO LA DESIGNACION DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE
CONSTRUCTORA SERRANO-DIAZ SEDICA CIA. LTDA., EN LOS TERMINOS CONSTANTES
EN EL NOMBRAMIENTO QUE ANTECEDE, Y ME COMPROMETO A CUMPLIR FIELMENTE

ESTE ENCARGO.

Quito, 12 de noviembre de 2022

&\ NOTARIA GESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
oe I!‘h facyitad prevista en el
oral § 2y Wsdarial, doy ¢ cue
RNANDO SERRANO CHICA . e % S W Gt
exhibi a - anfdEThy i )

Cédula 140069319-6
GERENTE GENERAL

EDR:"’M OPEZ OB
TR

JU

- | CONSTRUIMO
a=) info@construclorasedico.com @ +593 099 584 6216 / -+593 (098 403 1640 PARA LLEGAR MAS AL

wr sanctenstnensadion o




TRAMITE NUMERO: 63759
*15]13934PUTLXTC*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: | 158273

FECHA DE INSCRIPCION: - | 10/11/2022

NUMERO DE INSCRIPCION:" - "1 | 18517

REGISTRO: .~ . .= . | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORA SERRANO-DIAZ SEDICA CIA.LTDA.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR SERRANO CHICA GALO FERNANDO

IDENTIFICACION 1400693196

CARGO: GERENTE GENERAL -
PERIODO(Afos): 3 4]

2. DATOS ADICIONALES:
CONST.RM. 6515 DEL 22/11/2019.-NOT.- 6 DEL 19/11/20189.- J

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O NODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 10 DIA(S) DEL MES DE NOVIEMBRE DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito



Certificado

Registro Unicc de Contribuyentes

Razén Social : 30 Nimero RUC 3 ,‘4\
CONSTRUCTORA SERRANO-DIAZ SEDICA 179303505100,1/ SN
CIALTDA. /£ SR %\
Representante legal 3 f N \‘
© + SERRANO CHICA GALO FERNANDO \ AN/
3, ; y
Estado Régimen _ ’\"‘“ V \~
ACTIVO GENERAL . T\
Fecha de registro Fecha de actualizacién  Inicio de actividades
22/11/2019 25/11/2021 22/11/2019
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
22/11/2019 No registra No registra
Jurisdiccion v Obligado a Hevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
" SOCIEDADES sl | NO |

Domicilio tributario

Ubicaci6n geogréfica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO
METROPOLITANO :

Direccion -

Calle: AVENIDA REPUBLICA DEL SALVADOR Nimero: N35-146 Interseccion:

SUECIA Edificio: EDIFICIO PRISMA NORTE Numero de oficina: 603 Niimero de piso:
6 Referencia: FRENTE AL EDIFICIO TORRE PICASSO

Medios decontacto - —
Teléfono domicilio: 023530316 Celular: 0984031660

Actividades econémicas

» F410010 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS' RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELAC:ON RENOVACION O
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES. )

- F410020 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
PRODUCCION INDUSTRIAL, EJ. FABRICAS, TALLERES, PLANTAS DE ENSAMBLAJE, HOSPITALES,
ESCUELAS, EDIFICIOS DE OFICINAS, HOTELES, ALMACENES, CENTROS COMERCIALES,
BODEGAS, RESTAURANTES, OBSERVATORIOS, IGLESIAS, MUSEOS, AEROPORTUARIOS,
PORTUARIOS Y EDIFICIOS DE ESTACIONES DE BUSES, TROLEBUSES, TREN, INCLUSO
ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS, DE INSTALACIONES DEPORTIVAS INTERIORES
TECHADAS ETCETERA. INCLUYE REMODELACION RENOVACION o} REHABILITACION DE

ESTRUCTURAS EXISTENTES
~F421011 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS CALLES AUT OPISTAS Y OTRAS V[AS PARA

VEHICULOS O PEATONES.
- F421031 - CONSTRUCCION DE TUNELES.

« F421032 - CONSTRUCCION DE PUENTES Y VIADUCTOS. - /&j{
¥ ) ’ '

www.sri.gob.ec




Razén Social ( " Numero RUC

CONSTRUCTORA SERRANO-DIAZ SEDICA 1793035051001
CIA.LTDA. =

« F422011 - CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL RELACIONADAS CON: TUBERIAS
URBANAS, CONSTRUCCION DE CONDUCTOS PRINCIPALES Y ACOMETIDAS DE REDES DE
DISTRIBUCION DE AGUA SISTEMAS DE RIEGO (CANALES), ESTACIONES DE BOMBEO,

DEPOSITOS.
Estab.lecimientos _
Abiertos Cerrados
1 : 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARAGION DE IVA

. 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SQCIEDADES

- ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Niimeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: 3 RCR1682230344559945
23 de abril de 2023 01:12
181.39.107.229

Fecha y hora de emision:
Direccion IP:

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en k2 -
Resolucgién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial

462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni fima por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion

SRI Mévil.
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Especificaciones Técnicas
& Acabados.

VOZANDES & SAN FRANCISCO |

Sector Quito Tenis |

Quito - Ecuador

ventas@alinea.ec | www.alinea.ec

Infraestructura
General:

HIOROSANITARIAS

Caientamenio oe agus

Cetots et por evda

Casarna de 8 ra
Agua Cavenie s Feta Fuwmrine
Aguas Livies / Sorviass st

Satema Contraing endios

ELECTRICAS

Makrsiequneton

emneins

Generador & Tranmormasor

Santas hminacian comunal
[T
Muarmeda

Ventiacion Mecanca

Recubrimientos
& Pisos:

P

Praas dreas satriores Privadas

Moo Fachasa

Faredas Banos
Parodes drase Servco
Parsdes Exaiiores
Paredesimarres

G Kaso Genaral

Cino 310 Cocina y Bahos
Cxcuisciones Venuares

Jatanes Prasdos

Regumrims v Gre o i Antc N, Bas

Disefio
Estructural:

Cimantacen
Subsaio
Plawas:PB -6

== Circulacién
Vertical:

Japaresd Careanc. I pareia pars § persoraz.
camincio o tramen:on.

Ascansar

Eacaioras G emergancis Prexirzac, ragy

Puertas &

Ventanas:

Principat Pucets e madeea ncida 1 sclerc 2 e o s,
iy

Depasa R SO o M

EractmamE K ig

eodgas

Eacalerss de smergencla
Vertanecia PB

@ adasoata 9 PYC
Ventaneria Piso 26

Prigoias

Pasamancs

Muebles &
Sanitarios:

Musbiss do cocina, basos y closets

Plazas Sanitarisa y griferias

Fieras sasianal y gritvnas P o timitse,

N U0 BOHGE GaTBINLS 4 eeroion, 1NDESAS P 1S 81 IS e DIAS: MRICHOS AT 8 necors, MIIes proyecios exis

trivo Maps.

Una especializada seleccion de acabados de allisima cafidad, con un gran valor en
durabilidad, eficiencia, y facil mantenimiento. Materiales probados, garantizados, los cuales
no solo responden a fas politicas de control de calidad de fas empresas involucradas, sinc a
caracteristicas de bioclimatica y control térmico y luminico.

yenuegacos O

de inhcise, deberd Se7 100 Con e NEIBMene IuSlasivus, due Gk b EORTIACION preSenaes puede BSIar SUeid @ Cambios,

“

1 “Una nueva Iinea de pensamiento.”
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RESIDENCIA TIPO E4
45.81 m?2 1 dormitorio

Cuenta con 1 bafo, sala, comedor, cocina,
4rea de lavado .

5

DORMITORIO »
3.00m x 3.10m R
B
'lr“‘ P
ALA COMEDOR COCINA
4.90m x 4.00m

—
| St—— e ]
1 sm

La informacion textual y arafica agui presentada son pam una optima visuafizacion, pudicnda estar sujeta a modificzoones 1enices, dervadas de proyectos v su cjecusian, Los precios estan syjctos a
variaciones dependiendo como la venta se desarrolie 00 ¢ Uranscursn y vigens:a de este proyeate. La empresa se reserva of derecho de efectuar camigs,

FOMRREEISS () ,ga&
\

C

CRESPO & SEVILLA

S SE |OTC

FIRMA DE ARQUITECTURA




...g6 ante mi, y en fe de ello, confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de PROMESA DE COMPRAVENTA QUE OTORGA EL

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO ALINEA A FAVOR DE LA
COMPANIA CONSTRUCTORA SERRANO — DIAZ SEDICA CIA. LTDA..

Firmada y sellada en Quito, a veintiocho de agosto del dos mil veintitrés. -







