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de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad Andnima (continuadora por transforma-

cién societaria de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Souciedad de Responsabilidad

Limitada).- ESCRITURA NUMERO DOSCIENTOS CINCUENTA- En la ciudad de Rafaela,

Departamento Castellanos, Provincia de Santa Fe, a los ocho dias del mes. de
agosto del afio dos mil diecisiete, ante mf, Maria Andrea PERETTI, Escribana
Pdblica autorizante, titular del Registro de Contratos Pablicos Nomero 407

con asiento en Rafaela, comparecen quienes, a tenor de los Documentos de

Identidad que exhiben y 1o que al respecto declaran, resultan ser: POR UNA

PARTE: Daniel Qscar GUGLIEIMONE, argentino, quién manifiesta ser hijo de

Pedro Lluis Guglielmone y Martha Elsa Myzygurski, nacido el veinticinco de
enero del afio mil novecientos sesenta y cinco, Documento Nacional de Identi-
dad N2 17.235.672, casado en primeras nupcias con la sefiora Carina Alcira
Parola, domiciliado en calle J. Herndndez Nro. 1962 de la ciudad de Suncha-

les, departamento Castellanos, provincia de Santa Fe; Y POR LA OTRA PARTE:

Maria del Mar BOUSTANI, argentina, quien manifiesta ser hija de Graciela

Maria BERTOLA y de Antonio Carlos BOUSTANI, nacida el ocho de diciembre de

mil novecientos setenta y siete, Documento Nacional de Identidad N%

Rodolfo Parissenti, domiciliada en calle México 2077 de esta ciudad de Rafa-
ela.- Comparecen: E1 sefior Daniel Oscar GUGLIELMONE en su cardacter de APODE-
RADO de SanCor Cooperativas Unidas Limitada. C.U.I.T. 30-50167764-3, con
domicilio Tlegal en Sunchales, Departamento Castellanos, Provincia de Santa

Fe, Repiblica Argentina, conforme lo acredita con el Poder Especial otorgado

por Escritura N? 436 de fecha cinco de noviembre de 1997, otorgado por ante

N%_250.- F2 1136.- COMPRAVENTA: SanCor Cooperativas Unidas Limitada a favor ;s

Y

26.349.746, C.U.I.T. 27-26349746-0, casada en primeras nupcias con Roméni
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el Escribano Piblico Nacional Horacio Remondino y Registro

go, cuyo primer testimonio fue inscripto en el Registro General de Santa Fe,
en fecha 21 de noviembre de 1997, bajo el N 108508 EFolio 2990 Tomo 563 Sec-
cion Par.- Del poder citado surgen facultades suficientes para el acto,
declarando el apoderado que sus facultades no han sido limitadas nij suspen-
didas en forma alguna.- Asimismo acredita la existencia de Ta sociedad con
la siguiente documentacién habilitante: Testimonio del Estatuto Social
Reformado de Sancor Cooperativas Unidas Limitada, aprobado por el Instituto
Nacional de Asociativismo y Economia Social, por Resolucién N°1473 del 8 de
Julio del 2013, inscripto al folio 494, 1ibro 57¢ Acta N° 25627, Matricula
772 del 22 de julio del 2013, y la autorizacidn para este acto, con el Acta
de reunion del Consejo de Administracion Ne2.943 de fecha 04 de julio del
2017 obrante al Libro de Actas de Reuniones del Consejo de Administracion
N°4  (cuatro) continuador del N® 3, rubricado en 500 hojas por la Direccioén
General de Cooperativas y Mutualidades, Ministerio de la Produccion de Santa
Fe, en fecha 22 de abril del 2014.- Copia de 1a documentacicn relacionada,
debidamente certificada, anexo a esta matriz.- Y la sefiora Maria del Mar
BOUSTANI, comparece en nombre Y representacion y en su cardcter de Presi-

dente de la sociedad AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad Andnima (continua-

dora por transformacion societaria de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de
Responsabilidad Limitada), C.U.I.T. 30-70973139-0, con domicilio legal en
Av. Zobboli 416 de la ciudad de Rafaela, Departamento Castellanos, Provincia
de Santa Fe, conforme lo acreditan con la siguiente documentacidn: a) Cons-

titucién de Sociedad otorgada en la Ciudad de Buenos Aires en fecha 12 de

Junio de 2006 por Escritura N® 267, pasada por ante el Escribano Francisco
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R. Quesada, titular del Registro N® 1622 de Buenos Aires,

CECESETRCUCESICI

inscripcion en la Inspeccion General de Justicia, Ministerio de Justicia y
Derechos Humanos, bajo el nomero: 5938 Libro: 124 Tomo: - de SRL, en Bue-
nos Aires en fecha 13 de julio de 2006; b) Copia mecanografiada del Acta de
Reunidén de Socios N2 17 de fecha 31 de mayo de 2011, obrante a folios 22 al
27 del Libro de Actas N® 1 de la citada scciedad, con constancia notarial de
certificacion de firmas y copias, por la que se aprueba la transformacion

de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de Responsabilidad Limitada en AGROIN-
DUSTRIAS REGIONALES Sociedad Andénima y posterior aprobacién del nuevo esta-
tuto de Ta sociedad: y Notas dirigidas al Sr. Juez a cargo del Registro
Pablico de Comercio de Rafaela, todo con constancia de inscripcion en el
Registro Publico de Comercio de Rafaela, bajo el N2 2206 folio 362 libro III
de "Estatutos de Sociedades Andnimas” en fecha 25/11/2011, Legajo N2 2206;
c) Copia mecanografiada del Acta de Asamblea General Ordinaria N2 8 de fecha
16 de septiembre de 2014, de cambio del domicilio legal de la sociedad, con
constancia de inscripcion en el Registro Publico de Comercio de Rafaela bajo
el N¢ 3005 Folio 75 del 1ibro IV de "Estatutos de Sociedades Anonimas™ en
fecha 10/12/2014, lLegajo N2 2206; d) Copia Mecanografiada del Acta de Asam-
blea General Ordinaria N213 de fecha 13 de marzo de 2017, de eleccién de
autoridades y distribucidén de cargos, con constancia de inscripcidén en el
Registro Publico de Comercio de Rafaela, bajo el N23568, folio 151, libro IV
de "Estatutos de Sociedades Andnimas”™, en fecha 29 de mayo del 2017; y e)
Acta de Directorio Nro. 45, de fecha 03/08/2017, especial autorizando el

otorgamiento del presente acto., obrante al folio N2 94 del Libro de Actas

Nl de la citada sociedad, ya citado.- Copia de la documental referida debi-
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damente certificada, anexo a Jla presente matriz.- Todos 1

manifiestan, con Tos alcances de declaracién Jurada, que no se encuentra en
trémite, ni restringida ni limitada su capacidad juridica, gozando de plena
capacidad para el presente otorgamiento.- Justifican su identidad: con 1a
exhibicion de los citados documentos de identidad, cuyas copias certificadas
anexo a esta matriz, de conformidad con el articulo 306 inc. a) del Cédigo
Civil y Comercial de 1a Nacién.- INTERVIENEN en 1a representacién invocada:
en calidad de "Vendedora®” SanCor Cooperativas Unidas Limitada representada
por el sefior Daniel Oscar Guglielmone, y en calidad de "Compradora™ AGROIN-
DUSTRIAS REGIONALES Sociedad Anénima (continuadora por transformacién socie-
taria de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de Responsabiiidad Limitada)
representada por Tla seflora Maria del Mar BOUSTANI.- Y en los caracteres
invocados y acreditados requieren mi intervencion profesional para dar con-
figuracién juridica a 1a COMPRA-VENTA que acuerdan ante mi y a tal efecto
procedo a redactarla bajo las clausulas que a continuacién expresan y 0TOR-
GAN: PRIMERD: SanCor Cooperativas Unidas Limitada, representada enreste acto
por el sefior Daniel Oscar GUGLIELMONE, en el caracter invocado, VENDE a
AGROINDUSTRIAS  REGIONALES Sociedad Andnima (continuadora por transformacién
societaria de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de Responsabilidad Limita-
da), representada en este acto por Maria del Mar BOUSTANI, el siguiente
inmueble: Una fraccion de terreno con todo lo clavado, plantado, edificado y
demds adherido al suelo, ubicada en Distrito Moisés Ville, Departamento San
Cristobal, Provincia de Santa Fe; y que conforme al plano de mensura y sub-
divisién confeccionado por la Agrimensora Alicia G. Tomasella de la ciudad

de Santa Fe en setiembre de mil novecientos setenta y nueve. y registrado en
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el Departamento Topografico bajo el ndmero nobenta y un m11“6cﬁoéﬁentos r

sesenta y cinco (N2 91.865) en fecha doce de noviembre de mil novecientos

setenta y nueve. se designa como Fraccidn "B2", tiene la ubicacién expresada

en Colonia Moisés Ville, Distrito Moisés Ville, Departamento San Cristébal,
Provincia de Santa Fe, y tiene las siguientes medidas, superficie y linde-
ros, a saber: al Norte, doscientos veintiseis metros dos centimetros. puntos
I-B, a contar esta medida después de los cuarenta metros de la esquina
Nor-Oeste de 1la mayor fraccién hacia el Este, puntos A-I; del punto B,
extremo Este de su frente Norte hacia el Sur, con &ngulo interno en B de
90234°, se miden cien metros, puntos B-C; del punto C hacia el Oeste, con
gngulo internc en C de 89928°, doscientos sesenta y seis metros dos centime-
tros, puntos C-D; del punto D hacia el Norte, con dngulo interno en D de
90234*, dieciocho metros diez centimetros, puntos D-E; del punto E hacia el
Qeste, con é&ngulo interno en E de 89926° se miden cuarenta metros, puntos
E-F; del punto F hacia el Norte, con dngulo interno en F de 270°34°, se
miden cuarenta metros, puntos F-G; y del punto G, nuevamente haéia el Norte
y cerrando el perimetro de 1la fraccidn, se miden cuarenta y un metros
noventa centimetros, puntos G-I, con &ngulo interno en I de 89°26°, 1o que
hace una superficie total del poligono IBCDEFGI de DOS HECTAREAS, TREINTA Y
TRES AREAS, VEINTICUATRO CENTIAREAS, OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS Yy
linda: al Norte, en parte con Ruta Provincial pavimentada 69 S por medio,
con propiedad de Ruth S. de Katz, y en parte con terreno de la Direccion
provincial de Energia; al Este y Sur, con terreno propiedad de Leiba Resnik;

y al Deste en parte con camino pablico, en parte con terreno de la Direccion

Provincial de Energia y en el resto con la Fraccién "B1" del mismo plano
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citado.- SEGUNDO: Las partes manifiestan que esta compraventa se realiza por

el precio total y convenido de PESOS SEIS MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y UN
MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS ($ 6.731.386), importe que las partes decla-
ran sera abonado conforme a3l siguiente detalle: a) la suma de PESOS UN
MILLON CUATROCIENTOS MIL ($1.400.000), fue pagado por la compradora a la
parte vendedora, antes del acto, a través de Tarjeta PYMEnacién, conforme
orden de transferencia ordenada por el Banco Nacion Argentina (autorizacién
N®101.297), de fecha 02 de agosto del corriente afio, a favor de la cuenta
corriente. N¢ 40500-47, abierta en el Banco de Ta Nacién Argentina, sucursal
Plaza de Mayo, titularidad de 1a vendedora (SanCor Coopergtivas Unidas Limi-
tada), exhibiendo 1liquidacion N® 3239981, con fechay de presentacion
04/08/2017 y fecha de pago 09/08/2017, que las partes firman ¥ anexo.- La
vendedora se compromete a OTORGAR, una vez acreditado el monto precitado en
la cuenta citada, a favor de 1a compradora el mds eficaz RECIBO y CARTA DE
PAGO EN FORMA. No obstante, la sola demostracién de que los fondos fueron
correctamente acreditados, en legal tiempo y forma, en la cuenta antes indi-
cada y puestos a Tlibre disponibilidad de la parte vendedora, servira de
recibo suficiente; y b) la suma de PESOS CINCO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA
Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS ($5.331.386), serdn abonados por la com-
pradora a la parte vendedora, antes del dia treinta y uno de agosto del
corriente afio, mediante depésito o transferencia a la Cuenta Corriente Espe-
cial en Pesos FID FIN DE ADM REESTRUC SANCOR N° 659.075.028/2 (CBU
01106592-40065907502826), abierta en Banco de 1a Nacién Argentina, sucursal

Florida 0059.- La parte vendedora se compromete a otorgar escritura de

recibo EXTINTIVO Y CANCELATORIO por pago total de precio pactado, dentro de
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los cinco (5) dias habiles posteriores al pago del Gltimo monto mencionado

precedentemente.- No obstante, la sola demostracion de que los fondos fueron
correctamente acreditados, en legal tiempo y forma, en la cuenta antes indi-
cada y puestos a Tlibre disponibilidad de 1a parte vendedora, servira de
recibo suficiente.- TERCERQ: La parte vendedora por medic de sus represen-
tantes transmite todos Tlos derechos de propiedad, posesion y dominio que
tiene y le corresponde sobre el inmueble referido, y responde por eviccion y
vicios redhibitorios conforme a derecho. Consecuentemente, el sr. DANIEL
OSCAR GUGLIELMONE en nombre y representacion de la parte vendedora, declara:
a) que renuncia a cualquier accién que pudiere intentarse en virtud de 1o
previsto por la ley 25.345, especialmente renuncia a la accién de reivindi-
cacién: b) que la vendedora no se encuentra inhibida para disponer de sus
bienes: c) que se enajena con los impuestos, tasas y contribuciones pagos al
dia.- CUARTO: LA PARTE VENDEDORA declara que el inmueble objeto del acto
reconoce hipoteca en primer lugar y grado de privilegio a favor del BANCO DE
DESARROLLO ECONOMICO SOCIAL DE VENEZUELA (BANDES), por la suma de DOLARES

BILLETES ESTADOUNIDENSES SIETE MILLONES SEIS MIL CIENTO SESENTA Y TRES con

ocho centavos (U$S 7.006.163,08), 1la que consta inscripta en el Registro

General de Santa Fe, bajo el N2117.246A Folio 0666 Tomo 61 Departamento San
Cristobal, relacionada con la hipoteca registrada al Tomo 48, Folio 371,
N¢117.246 departamento San Jerdnimo y Tomo 191, folio 1607, N°117.246 B -
Departamento La Capital (tal como se relacionara en constancias notariales),
que corresponden a los demds inmuebles hipotecados conjuntamente con el que

es objeto de esta compraventa, a saber: Galvez, Centeno, Ceres y Santa Fe

Capital.- ET representante de SanCor Cooperativas Unidas Limitada manifies-




ACTUACION NOTARIAL

E O

CE
ta, con caricter de declaraci6n jurada: a) que SANCOR ha cance

234071

SE TR CU CE SI ST
do en tiempo

y forma el capital y los intereses convenidos derivados del financiamiento
otorgado por BANCO DE DESARROLLO ECONOMICO SOCIAL DE VENEZUELA (BANDES), b)
que el financiamiento otorgado a SanCor Cooperativas Unidas Limitada por
BANCO DE DESARROLLO ECONOMICO SOCIAL DE VENEZUELA (BANDES) se encuentra
integramente cancelado, no adeudando a la fecha SanCor Cooperativas Unidas
Limitada suma alguna al Acreedor ni por capital. intereses o gastos derivado
del mismo; <¢) que no existe obligacion o deuda alguna, garantizada por la
hipoteca relacionada pendiente de cumplimiento, por cuanto SanCor Cooperati-
vas Unidas Limitada ha cumplido todas y cada una de las obligaciones a su
cargo, emanadas del contrato de financiamiento y la hipoteca en garantia
constituida; d) que se encuentra pendiente el otorgamiento de la Escritura
de cancelacién de hipoteca por parte del acreedor, a los fines de su toma de
razén en el Registro General de Santa Fe.- La parte vendedora se compromete
a realizar los tramites y diligencias necesarios, a los fines de obtener la
toma de razdén en el Registro General, de la cancelacién de hipoteca referi-
da.- Asimismo se compromete a poner a disposicién de LA PARTE COMPRADORA,
toda la documentacion que acredite el pago y cumplimiento de todas las obli-
gaciones a su cargo contraidas con el Acreedor BANDES, asi como la cancela-
cion total de Ta deuda derivada del contrato de financiamiento referenciado
y garantizadas con la hipoteca y prenda constituida.- Para el supuesto even-
tual caso que surja alguna controversia y/o reclamo, que tenga relacién con
la venta del inmueble objeto del presente, por parte del BANCO DE DESARROLLO
ECONOMICO SOCIAL DE VENEZUELA (BANDES). para con LA VENDEDORA., ésta se com-

promete a mantener indemne de cualguier perjuicio y/o reclamo a LA COMPRADO-
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RA, por cualquier dafic que se pudiera producir a los intereses de ésta.-

QUINTO: LA PARTE COMPRADORA, por medio de su representante, acepta esta
transferencia de dominio efectuada a su favor por ser 1o convenido, y junto
con Tlos representantes de 1la vendedora declaran: que se ha traditado el
inmueble objeto de esta Escritura, con anterioridad a este acto, en forma
pacifica y definitiva, encontrdndose el Adquirente en POSESION REAL Y EFEC-
TIVA del mismof posesién que fue recibida y tomada por la representante de
la compradora con total conformidad, 1ibre de ocupantes y sin oposicidn alg-
una.- LA PARTE COMPRADORA, por medio de su representante, agrega: que toma a

su cargo la hipoteca relacionada al solo efecto registral. CONSTANCIAS NOTA-

RIALES Y DECILARACIONES.- I.- LEGITIMACION DE TITULARIDAD: Le corresponde a

la vendedora por donacion que le efectuara LA MUTUA AGRICOLA LIMITADA SOCIE-
DAD COOPERATIVA, representada en ese acto por Nosen TRUMPER y Miguel TRUM-
PER, en fecha 11 de marzo de 1980, por Escritura N¢ 27, otorgada en el pue-
blo Moisés Ville, departamento San Cristébal, provincia de Santa Fe, por el
Escribano Aron Salzman, titular del Registro N? 184, cuyo testimonic consta
inscripto en el Registro General de Santa Fe bajo el N2 23678 Folio 358 Tomo
145 Par, Seccién "Propiedades", departamento San Cristobal, en fecha

02/04/1980.- II.- CERTIFICACIONES REGISTRALES: De los Certificados N¢ 103772

y 103773 expedidos por el Registro General de Santa Fe en fecha 17/07/2017
que agrego, surge que el dominio se encuentra inscripto en la forma relacio-
nada, 1ibre de embargos, medidas cautelares o precautorias, a nombre deT
vendedor, quien no registra inhibicién.- Se informa la hipoteca relacionada,
registrada bajo el N2117246A folio 0666 Tomo 061 departamento San Cristobal,

a favor del Banco de Desarrollo Econémico Social de Venezuela (BANDES), la
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que ha sido tomada a cargo solamente a los fines registrales por los compra-

dores en este acto.- Del Certificado Catastral, expedido por el Servicio de
Catastro e Informacidn Territorial, bajo el N°1768944 en fecha 2770772017
que agrego, surgen las siguientes observaciones, entre otras: "se verifican

avaldos rectificados por mejoras con fecha 18/07/2017".- 111.- DECLARACIONES

IMPOSITIVAS: Segdn declaracién de la vendedora, por medio de sus represen-
tantes, y certificados expedidos por las reparticiones administrativas se
acredita que: no se adeuda suma alguna en concepto de tasa comunal, contri-
bucién de mejoras provincial ni comunal, ni impuesto inmobiliario, este
dltimo hasta la tercera cuota del afio 2017 inclusive, estando empadronado el
inmueble que se vende, bajo la Partida 07-24-00-044388/0003-5 - Valuacién
terreno: $622,62 - edificio: $216.554,40.- Total: $217.177,02 Dp.07, Ds 24,
Sec 01. Manz. 0139, Parcela 00001.- Los respectivos certificados una vez
liberados por las reparticiones intervinientes se anexardn a la presente.-
La compradora, por medio de sus representantes, se obliga al pago de las
cuotas del 1impuesto inmobiliario, por el corriente afo, a sus respectivos
vencimientos.- Las partes contratantes, por medio de sus representantes, se
obligan, en el orden y proporcion que a cada una corresponda, al eventual
page por deudas emergentes por impuestos, tasas, contribucién de mejoras
provincial y/o comunal, actualizacidn de planos, diferencias por mejoras que
afecten el inmueble, en forma inmediata a su notificacion, liberando de toda

responsabilidad a 7la Escribana interviniente.- INGRESOS BRUTOS: la parte

vendedora presenta Certificacién Contable de la afectacién como bien de uso
del inmueble objeto de este acto, certificada por contador pablico, con

legalizacion del Consejo Profesional de Ciencias Econdémicas, por 1o que
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solicitan no retenga suma alguna por este concepto.- IMPUESTO A LAS GANAN-

CIAS: La parte vendedora presenta constancia de exencién vigente, por lo que
solicita no retenga suma alguna por este concepto, declarando bajo juramento
que la misma se encuentra vigente y sin modificacioén.- SELLOS: Los compare-
cientes no exhiben boleto de compraventa, por lo que no corresponde tributar

suma alguna por este concepto.- CODIGO DE OFERTA DE TRANSFERENCIA DE INMUE-

BLES (COTI): Los comparecientes exhiben certificado codigo de oferta de
transferencia de inmueble N937323802009420, con vencimiento 08/08/2019, que
anexo.- He verificado su vigencia, y se informara la presente, dentro de los

plazos fijados por la R.G. 2371 y sus modificaciones.- UNIDAD DE INFORMACION

FINANCIERA (U.I.F.) ley 25.246 - Resol. N® 21/2011: en cumplimiento de las

referidas normas, la compradora, por medio de su representante, declara bajo
juramento que el origen del dinero con el que se realizd el pago de la pri-
mer cuota ($1.400.000) relacionada precedentemente es LICITO y que el mismo
proviene de un préstamo otorgado a través del programa Pyme Naciodn, conforme
orden de transferencia del Banco Nacién Argentina, liquidacion N® 3239981.-
Se adjunta como documentacion respaldatoria declaracion jurada sobre origen
de fondo suscripta por el contador Rodolfo M. Laura, con certificacion de
firma del Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Provincia de

Santa Fe.- Asimismo todos los comparecientes declaran bajo juramento, que no

se encuentran incluidos y/o alcanzados dentro de la "Némina de Personas = =

Expuestas Politicamente" aprobada por 1a UIF que manifiestan conocer.-
Declaran ademds bajo juramento que no refinen la calidad de Sujeto Obligado.-
OTORGAMIENTO: Leo Tla presente a los comparecientes, quienes la aceptan en

todas sus partes por receptar lo convenido. Asi la otorgan, y firman todo
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//faela, 29 de setiembre del 2017.- En la fecha, por Escritura N®298, otorgada por ante mi y este
Registro a mi carge, SanCor Cooperativas Unidas Limitada, otorga, por medio de su representante, a
favor de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad Anénima (continuadora por transformacidn societaria de
AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de Responsabilidad Limitada) RECIBO EXTINTIVO Y CANCELATORIO POR
PAGO TOTAL a SALDO DEL PRECIO de 1a compraventa objeto de este titulo.- Conste.-
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. N 297.- Fe 1352.- ESCRITURA COMPLEMENTARIA DE COMPRAVENTA - CESION SERVI-

5 DUMBRE: SanCor Cooperativas Unidas limitada a favor de AGROINDUSTRIAS REGIO-
A NALES Sociedad Anonima  (continuadora por transformacién  societeria de
" AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de Responsabilidad limitada).- ESCRITURA
g NUMERO DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE.- En la ciudad de Rafaela, Departamento
: Castellanos, Provincia de Santa Fe, a los veintinueve dias del mes de sep-
! tiembre del afio dos mil diecisiete, ante mi, Maria Andrea Peretti, Escribana
. Pablica autorizante, titular del Registro de Contratos PGblicos Nimero 407,
. comparecen quienes, a tenor de los Documentos de Identidad que exhiben y 1o
que al respecto declaran resultan ser: POR UNA PARTE: Danie] Oscar GUGLIEL-

10
MONE, argentino, quién manifiesta ser hijo de Pedro Luis Guglielmone y

1
Martha Elsa Myzygurski, nacido el veinticinco de enero del afio mil novecien-

12
tos sesenta vy cinco, Documento Nacional de Identidad N® 17.235.6?2, casado

13
en primeras nupcias con la sefiora Carina Alcira Parola, domiciliado en calle

14
J. Hernindez Nro. 1962 de la ciudad de Sunchales, departamento Castelianos,
i pravincia de Santa Fe; Y POR LA OTRA PARTE: Maria del Mar BOUSTANI, argenti-
g na, quien manifiesta ser hija de Graciela Maria BERTOLA y de Antonio Carlos
i BOUSTANI., nacida el ocho de diciembre de mil novecientos setenta y siete,
0y Documento Nacional de Identidad N° 26.349.746, C.U.I1.T. 27-26349/46-0,

19
casada en primeras nupcias con Romén Rodolfo Parissenti, domiciliada en

» calle México 2077 de esta ciudad de Rafaela.- Comparecen: E1 sefior Daniel %

. Oscar GUGLIELMONE en su caracter de APODERADO de Sénﬁor Cooperativas Unidas
it Limitada, C.U.I.T. 30-50167764-3, con domicilio legal en Sunchales, Departa-
5 mento Castellanos, Provincia de Santa Fe, Repiblica Argentina. conforme lo
”524 acredita con el Poder Especial otorgado por Escritura N¢ 436 de fecha cinco

25
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de noviembre de 1997, otcrgado por ante el Escribano Pablico Nacional Hora-

cio Remondino y Registro N® 200 a su cargo, cuve primer testimonio fue ins-
cripto en el Registro Beneral de Santa Fe, en fecha 21 de noviembre de 1997,
bajo el N° 108508 Folio 2990 Tomo 563 Seccién Par.- Del poder citado surgen
facultades suficientes para el acto, declarando el apoderado gue sus facul-
tades no han sido limitadas ni suspendidas en forma alguna.- Asimismo acre-
dita la existencia de la sociedad con la siguiente documentacién habilitan-
te: Testimonio del Estatuto Social Reformado de Sancor Cooperativas Unidas
Limitada. aprobado por el Instituto Nacional de Asociativismo y Economia
Social, por Resolucién N°1473 del 8 de julio del 2013. inscripto al folio
434, libro 57° Acta N® 25627, Matricula 772 del 22 de julio del 2013, v la
autorizacion para este y otro acto. con el Acta de reunién del Consejo de
Administracion N®2.943 de fecha 04 de julio del 2017 obrante al Libro de
Actas de Reuniones del Consejo de Administracion N24 (cuatro) continuador
del N® 3, rubricado en 500 hojas por la Direccién General de Cooperativas y
Mutuelidades, Ministerio de Ta Produccién de Santa Fe, en fecha 22 de abril
del 2014.- Copia de la documentacién relacionada, debidamente certificada,
obra anexada a la Escritura N2250 otorgada en fecha 8 de agosto del
corriente afo, por ante mi y Registro.- Y la sefiora Maria del Mar BOUSTANI.
comparece en nombre y representacién y en su cardcter de Presidente de la

sociedad AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad Andnima (continuadora por trans-

formacion societaria de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de Responsabili-
dad Limitada), C.U.I.T. 30-70973139-0, con domicilio legal en Av. Z6bboli
416 de 1la ciudad de Rafaela. Departamento Castellanos. Provincia de Santa

Fe, conforme lo acreditan con la siguiente documentacién: a) Constitucidn de
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|Sociedad otorgada en la Ciudad de Buenos Aires enfecha t2—de junic de 2006 | «

por Escritura N2 267, pasada por ante el Escribano Francisco R. (Quesada,
titular del Registro N° 1622 de Buenos Aires, con constancia de inscripcion
en la Inspeccién General de Justicia. Ministerio de Justicia y Derechos
Humanos, bajoc el nfimero: 5938 Libro: 124 Tomo: - de SRL, en Buenos Aires
en fecha 13 de julio de 2006; b) Copia mecanografiada del Acta de Reunidn de
Socios N® 17 de fecha 31 de mayo de 2011, cbrante a folios 22 al 27 del
Libro de Actas N¢ 1 de la citada sociedad. con constancia notarial de certi-
ficacion de firmas y copias. por la que se aprueba la transformacidn de
AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de Responsabilidad Limitada en AGROINDUS-
TRIAS REGIONALES Scciedad Andnima y posterior aprobacidn del nuevo estatuto
de la sociedad; y Notas dirigidas al Sr. Juez a cargo del Registro Pablico
de Comercig de Rafaela, todo con constancia de inscripcidn en el Registro
Piblico de Comercio de Rafaela, bajo el N& 2206 folio 362 1ibro III de "Es-
tatutos de Sociedades Andnimas” en fecha 25/11/2011, Legajo N® 2206; c)
Copia mecanografiada del Acta de Asamblea General Ordinaria N® 8 de fecha 16

de septiembre de 2014, de cambio del domicilio legal de la sociedad, con

constancia de inscripcion en el Registro Publico de Comercio de Rafaela bajo

el N° 3005 Folio 75 del libro IV de "Estatutos de Sociedades Andnimas” en
fecha 10/12/2014. Legajo N¢ 2206: d) Copia Mecanografiada del Acta de Asam-
blea General Ordinaria N?13 de fecha 13 de marzo de 2017, de eleccidn de
autoridades vy distribucién de cargos, con constancia de inscripcion en el
Registro Pablico de Comercio de Rafaela, bajo el N23568, folio 151, libro IV

de "Estatutos de Sociedades Anénimas”, en fecha 29 de mayo del 2017; y &)

Acta de Directorio Nro. 45, de fecha 03/08/2017, especial autorizando el
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otorgamiente de este y otro acto, obrante al folig N® 94 del Libro de Actas

N?1 de 1a citada sociedad, ya citado.- Copia de la documental referida debi-
damente certificada, obra anexada a 1a Escritura N 250 otorgada en fecha 8
de agosto de 2017, al folio 1136 del protocolo del corriente afio de este
Registro N¢ 407 a mi cargo.- Todos los Requirentes manifiestan, con los
alcances de declaracion jurada, que no se encuentra en tramite, ni restrin-
gida ni limitada su capacidad juridica, gozando de plena capacidad para el
presente otorgamiento.- Justifican su identidad: con 1la exhibicidn de los
citados documentos de identidad, cuyas copias certificadas anexo a esta
matriz, de confermidad con el articulo 306 inc. a) del Codigo Civil y Comer-
cial de la Nacidn.- Y exponen: A) ANTECEDENTES: I: que por Escritura N° 250,
otorgada en Rafaela, el ocho de agosto de dos mil diecisiete, por ante mi y
este Registro a mi cargo, SanCor Cooperativas Unidas Limitada representada
en dicho acto por el sefior Daniel Oscar GUGLIELMONE en su cardcter de apode-
rado. vendio a AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad Anénima (continuadora por
transformacion societaria de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de Responsa-
bilidad Limitada) representada en dicho acto por la sefiora Maria del Mar
BOUSTANI en su caracter de presidente, el siguiente inmueble (en adelante,
para esta cesidn., llamado también fundo dominante): Una fraccién de terreno
con todo lo clavado, plantado, edificado vy demas adherido al suelo. ubicada
en Distrito Moisés Ville, Departamento San Cristébal, Provincia de Santa be
¥y que conforme al plano de mensura y subdivisién confeccionado por 1a Agri-
mensora Alicia G. Tomasella de la ciudad de Santa Fe en setiembre de mil
novecientos setenta y nueve., y registrado en el Departamento Topografico

bajo el ndmero noventa y un mil ochocientos sesenta ¥ ¢inco (N2 91.865) en
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fecha doce de noviembre de mil novecientos setenta y nueve, se designa como |

s

Fraccidn "B2", tiene 1la ubicacién expresada en Colonia Moisés Ville, Dis-

trito Moises Ville, Departamento Sap Cristobal, Provincia de Santa Fe, y
tiene las siguientes medidas, superficie y linderos, a saber: al Norite, dos-
cientos veintiseis metros dos centimetros, puntos I-B, a contar esta medida
después de los cuarenta metros de la esquina Nor-Oeste de ia mayor fraccién
hacia el Este, puntos A-I; del punto B, extremo Este de su frente Norte
hacia el Sur, con angulo interno en B de 90234’ , se miden cien metros, pun-
tos B-C; del punto C hacia el Oeste, con angulo internc en C de 89228", dos-
cientos sesenta y seis metros dos centimeiros, puntos C-D; del punto D hacia
el Norte, con éngulo internc en D de 90234°, dieciocho metros diez centime-
tros. puntoes D-E: del punto E hacia el Oeste, con dngulo interno en E de
89¢26° se miden cuarenta metros, puntos E-F; del punto F hacia el Norte, con
angulo interno en F de 270234°, se miden cuarenta metros, puntos F-G: y del
punto G, nuevamente hacia el Norte y cerrando el perimetro de la fraccidn,
se miden cuarenta y un metros noventa centimetros, puntos G-I, con éngulo
interno en I de 89°26°, 1o que hace una superficie total del poligono IBC-
GEFGT de DOS HECTAREAS, TREINTA Y TRES AREAS, VEINTICUATRO CENTIAREAS,
OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS y 1inda: al Norte, en parte con Ruta
Provincial pavimentada 69 S por medio, con propiedad de Ruth S. de Katz, ¥y
en parte con terreno de la Bireccion Provincial de Energia; al Este y Sur, -
con terreno propiedad de Leiba Resnik; y al Oeste en parte con camino pibli-
co, en parte con terreno de la Direccion Provincial de Energia y en el resto
con la Fraccién "B1l" del mismo plano citado.- II: E1 inmueble vendido tiene

constituido & su favor servidumbre gratuita y perpetua destinada para el
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traslado de liquidos residuales, que fuera constituida por Escritura N2 58

otorgada en Moisés Ville el veinticuatro de mayo de mil novecientos ochgnta,
por ante el Escribano Arén Salzman, titular del Registro N°® 184, Cénforﬁe se
relacionara en constancias notariales, por el entonces titular del fundo
sirviente que se describird, sefior Leiba RESNIK, a favor de SanCor Coopera-
tivas Unidas Limitada, titular entonces del inmueble vendido (fundo dominan-
te).- La fraccién sobre la que se encuentra constituida la servidumbre, esta
ubicada en el Distrito Moisés Ville, departamento San Cristcbal. provincia
de Santa Fe. y que conforme al plano de mensura para una servidumbre confec-
cionado por Ta agrimensora Alicia Gladis Tomasella en abril de 1980, regis-
trado en el Departamento Topogréafice bajo e? namero noventa y tres mil sete-
cientos setenta y nueve, (N293.779) se designa con el poligono A.B.C.D.A.
afectando la figura de un rectangulo y mide: trescientos ocho metros en su
frente Oeste, puntes C.D.; trescientos ocho metros en su contrafrente al
Este. puntos B.A.; veinticinco metros en el Norte, puntos C.B.; y veinti-
cinco metros en el Sur, puntos D.A.: To que encierra una superficie de SIETE
MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS,
lindando al Norte, con propiedad de SanCor Coop. Unidas Ltda. {fraccién
delimitada en el apartado I.- de Tla presente, vendida a AGROINDUSTRIAS
REGIONALES Sociedad Andnima); al Sur y Este, con terreno del sefior Leiba
Resnik: y al Oeste, camino pidblico.- La servidumbre descripta se encuentra
ubicada en el extremo Ceste de la mayor fraccién (en adelante fundo sirvien-
te), la que se describe como: Una fraccién de terreno de campo ubicada en la
Colonia Moisés Ville. departamento San Cristébal, provincia de Santa Fe. la

que segln plano de mensura y subdivision confeccionade por el Ingeniero J.
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1 Justo Gomez Dfaz en junic de 1972, inscripto el 9 de actubre del mismo afio e

> en el Departamento Topografico de la Direccion General de Catastro de Santa
3 e bajo el naomero sesenta y cinco mil ochocientos treinta y siete (N®
., 05.837) se designa como Fraccign A vy tiene las siguientes medidas, superfi-
9 cie y linderos, a saber: cuatrocientos noventa ¥ ocho metros setenta centi-
. metros en su lado Sur, Tinea D.A., novecientos setenta y dos metros veinti-
" cinco centimetros en su lado Este, 1inea A.B.: ochocientos setenta y tres
g metros sesenta centfmetros en su lado Oeste, 1inea E.D.: y su frente al
g Norte es una 1linea quebrada, que partiendo desde el extremo Norte de lado
& Este, punto B. y hacia el Geste, mide doscientos treinta y c¢inco metros cua-
d renta y ocho centimetros, 1inea B.G.; desde este punto, con rumbo al Sur,
i

1 mide cien metros, linea G.F.; y desde F nuevamente hacia el Oeste, cerrando
la figura, mide doscientos sesenta y seis metros dos centimeiros, linea

13
z F.E.; encierra una superficie total Poligono A.B.C.F.E.D.A.. de CUARENTA Y

4
CINCC HECTAREAS NOVENTA Y NUEVE AREAS TREINTA Y CINCO CENTIAREAS SETENTA Y

15
OCHO DECIMETROS CUADRADOS y Tinda: al Norte, en parte con la fraccién "B"

16
del mismo plano, y en parte con ruta pavimentada; al Este, con inmueble de
: Noe Kaptan; al Sur, con camino pablico; y al Oeste, en parte con camino

18
publico y en el resto con el lote "B” del mismo plano.- B) EN ESTE ACTO LAS
’ PARTES CONTINUAN DICIENDQ: Conforme LOS ANTECEDENTES RELACIONADOS, consta a

20
favor del inmueble vendido a AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad Anénima,
p -fundo dominante descripto en el apartado I: lote B2 plano 91.865/1979- UNA
i SERVIDUMBRE GRATUITA Y PERPETUA para el TRASLADO DE LIQUIDOS RESIDUALES del
) establecimiento 1industrial de su propiedad, sobre el fundo sirviente -des-
;24 cripto en el apartado II-, por lo que las partes QTORGAN: SanCor Cooperati-

i 25
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ferencia otorgada por Escritura N2250 en fecha ocho de agosto del dos mil
diecisiete, por ante wi y Registro, CEDE tambien al mismo comprador AGROIN-
DUSTRIAS REGIONALES Sociedad Anénima (continuadora por transformacion socie-
taria de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad de Responsabilidad Limitada) la
SERVIDUMBRE GRATUITA Y PERPETUA para el TRASLADO DE LIQUIDOS RESIDUALES va
relacionada, de la que goza el inmueble vendido -fundo dominante, descripto
como lote B2 en el plano N°91.865/1979, sito en Colonia Moisés Ville, depar-
tamento OSan Cristobal-, sobre el fundo sirviente -descripto como lote A en
el plano 65.837/1972, sito en Colonia Moisés Ville, departamento San Cristé-
bal.- La servidumbre se ejercerd sobre el inmueble descripto como poligono
ABCDA en el plano N®93.779/1980, ubicado en la parte Oeste de la mayor frac-
cién descripta como lote A plano N%65.837/1972, de Colonia Moisés Ville,

Distrito Moisés Ville, ODepartamento San Cristébal de esta Provincia, d

es-
criptos en el apartado Il de la presente, y cuyas medidas, superficie y lin-
deros (tanto del poligonc ABCDA plano N°93.779/1980, como de la mayor frac-
cion lote A plano 65.837/1972), se dan aqui por reproducidos.- La presente
transferencia, es complementaria de Ta venta del fundo dominante, otorgada
por Escritura Ne250, de fecha 08 de agosto del corriente afio, por ante mi y
Registre, ya relacionada, quedando incluida esta cesidn dentro del precio
total convenido en ese acto.- SanCor Cooperativas Unidas Limitada. por medio
de su representante, en su cardcter de anterior titular del fundo dominante,
cede al actual titular del fundo dominante el derecho real de servidumbre y

tas facultades 1inherenies a su ejercicio, de manera complementaria a la

venta del fundo dominante ya otorgada.- AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad
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4 o Anonima, por medio de su representante, acepta la presente cesion efectuada

o a su favor, y manifiesta que ya hizo uso de la misma por haber tomado pose-
5 §16n del fundo dominante por la tradicion del mismo efectuada con anteriori-
» dad a la venta relacionada, que esta cesidn complementa.- Las partes solici-
i tan se expide testimonio a los fines de dejar constancia de 1a presente en
5 Ta Matricula del fundo dominante Y en la Matricula del fundo sirviente que
) sé relacionardn en constancias notariales.- CONSTANCIAS NQTARIALES Y DECLA-
; RACIONES.- I1.- [EGITIMACION DF TITULARIDAD: La servidumbre objeto de este
L acto, fue constituida a favor de Sancor Cooperativas Unidas Limitada, titu-
o lar entonces del lote B2 plano 91.865 por Leiba Resnik, titular entonces del
i fundo sirviente, en fecha 24 de mayo de 1980, por Escritura Ne 58, otorgada
en el pueblo Moisés Ville, departamento San Cristébal, provincia de Santa

12
Fe, por ante el Escribano Aron Salzman, titular de]l Registro N® 184, cuyo

13
testimonio se inscribié en el Registro General de Santa Fe bajo el N 473202

14
Folio 571 Tomo 146 Impar, Seccién "Propiedades”, departamento San Cristébal,

15
en fecha 23/06/1980.- Actualmente, el fundo sirviente consta inscripto en el

16
Registro General de Santa Fe bajo la Matricula N® 1640795, departamento

17
San Cristébal, en fecha 20/01/2015, donde consta la servidumbre constituida
£ @ favor del fundo dominante.- E1 dominio de] fundo dominante, (lote B2 plano
i 91.865/1979 a nombre de AGROINDUSTRIAS REGIONALES Sociedad An6nima) consta

20
inscripto en el Registro General de Santa Fe, bajo Matricula 1643167, Depar-

21
tamento San Cristébal, en fecha 31/08/2017.- 1II.- CERTIFICACIONES REGISTRA-
% LES: De los Certificados N® 141209 y 141211 expedidos por el Registro Gene-
i ral de Santa Fe en fecha 14/09/2017 que agrego, surge que la servidumbre
;24 consta inscripta sobre el fundo sirviente registrado bajo Matricula 1640795

s 25




ACTUACION NOTARIAL

LEY 6898

e d063 1%21

 CECESE TRSICUDOUN

sobre el fundo dominante Lote B2 plano 91865, inscripto al Tomo 145 Par,

Folio 358, N? 23678, departamento San Cristébal (antecedente del dominio
actual, registrado bajo Matricula 1643167), y que SanCor Cooperativas Unidas
Limitada, no registra inhibicidén.- OTORGAMIENTO: Leo la presente a los cém-
parecientes, quienes la aceptan en todas sus partes por receptar 1o conveni-
do. Asi la otorgan y firman, todo por ante mi, doy fe.- Estan las firmas de:
Danje? Oscar GUGLIELMONE y Martia del Mar BOUSTANI. Ante mi: Maria Andrea

PERETTI. Estd mi firma y sello.
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