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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
EX —2019 - 28537068 - GCABA - SSREGIC

DICTAMEN N°: 0 1 5 - CPUAM-2020

Buenos Aires,	
19 FEB. 2020

MOTIVO: S/Consulta de uso "Fabricación de instrumentos y aparatos para medir,

	

j	 verificar, ensayar, navegar y otros fines, excepto el equipo de control de procesos
,fl industriales"; en el inmueble sito en la calle Iturri N° 1365, Planta Baja. Area de

Arquitectura Especial AE26, Area de Baja Mixtura de Usos del Suelo 1. Superficie a
Habilitar = 595,00m2.
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SETORA DIRECTORA GENERAL
DIRECCION GENERAL INTERPRETACION URBANISTICA:

1. Por los presentes actuados, se solicita la intervenciOn de este
cuerpo colegiado en relación a! uso "Fabricación de instrumentos y aparatos para medir,
verificar, ensayar, navegar y otros fines, excepto el equipo de control de procesos
industriales"; para el inmueble sito en La dirección del motivo.

2. El inmueble en cuestión se encuentra empLazado en el Area de
Arquitectura Especial AE26, al que le corresponde el Area de Baja Mixtura de Usos del
Suelo 1, e inserto en la manzana circunscripta por las caLles Iturri, Heredia, Stephenson
y 14 de Julio.

3. Por  IF-20 1 9-39098900-GCABA-DGIUR; La Gerencia Operativa
dependiente de esa DirecciOn General de Interpretaión UrbanIstica, informa:
"5. Con lo expuesto precedentemente, es opinion de esta Gerencia Operativa de Usos
del Suelo que corresponderla dar intervención al Consejo del Plan Urbano Ambiental

- respecto a la local ización del uso "FabricaciOn de instrumentos y aparatos para medir,
verflcar, ensayar, navegar y otros fines, excepto el equlpo de control de instrumentos
musicales ' en el inmueble sito en la calle Iturri N° 1365, PB, con una superficie a

J\J	 habilitar de 595, 00m2."

4.	 En reLación con La normativa vigente, se informa:
4.a) El art. 4.1.20 AE26 - Pasajes de la Ciudad del Anexo II del C.U. establece: "1
AE26) DelimitaciOn: Manzanas con al menos uno de sus lados con frente sobre los
Pasajes de la Ciudad, segán Plano de Edflcabilidad y Usos. Se consideran Pasajes a
9quellas vIq,scon! ancho igual o inferior a trece metros (13m), y no más de 5 cuadras de
extensióy'cqhsignadaI)n las Planchetas de Edflcabiidady Usos..."
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4.b.) El articulo 4.1.20 del Anexo II del Código UrbanIstico establece para el AE26:
"Usos: Los Usos se rigen por los establecidos en el Cuadro de Usos del Suelo N° 3.3
del Código Urbanistico para las Areas de Baja Mixtura de Usos de Suelo (1), Y por lo
indicado en las Planchetas de Ed/Icabilidady Usos."

4.c) El Item 3.2.1. Area de Baja Mixtura del Usos de Suelo 1
"... 3.2.2. Carácter
El Area de Baja Mixtura de Usos del Suelo corresponde a areas predominantemente
reside nciales con comercios minoristas y servicios personales de baja afluencia...".
"3.2.4. Usos
Los usos que resulten de aplicar las disposiciones del Cuadro de Usos del Suelo N°
3.3."

4.d.) El Item 3.11 Actividades Productivas e Industriales
"Las actividades productivas e industriales se encuentran permitidas en todo el ejido
de la Ciudad de Buenos Aires, siempre que cumplan con el Cuadro de Usos del Suelo
Industrial 3.11.2 y con la normativa ambiental, de habilitaciones y verWcaciones y de
edWcación correspondiente.
Para las actividades productivas a desarrollarse en las Areas de Baja Mixtura de Usos
(1) el Consejo evaluará en cada caso la conveniencia o no de su local ización"

4.e.) "Fabricación de instrumentos y aparatos para medir, verificar, ensayar, navegar y
otros fines, excepto el equipo de control de procesos industriales", se encuentran
comprendidas bajo el Item 3.11 Actividades Productivas e Industriales, del mismo modo
se encuentra incluido en Cuadro de Actividades Industriales aprobado por Decreto
86/19 (502.698. FabricaciOn de instrumentos y aparatos para medir, verificar, ensayar,
navegar y otros fines, excepto el equipo de control de procesos industriales. Referencia
de estacionamiënto 3 5a y de carga y descarga lila).

5.	 Visto el caso motivo de consulta, se informa:

5.a.) Se trata de un inmueble que se desarrolla en la Parcela 023 que se ubica en La
manzana circunscrita por las calles Iturri, Heredia, Stephenson y 14 de Julio.

5.b.) De acuerdo al relevamiento fotográfico obrante en IF-2019-28536848- GCBA-
SREGIC-, se trata de un entomo residencial de baja densidad con comercios, servicios,
talieres y depósitos.

5.c.) Del cotejo del Piano de Uso (PLANO-2019-28536867-GCBA-SSREGIC) y el
ültimo Piano Registrado (PLANO-20 1 9-33557966-GCBA-SSREGIC), se observan
diferencias.

5.d.) La parcela presenta 10,25m. de frente.
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6. Por to expuesto precedentemente y en función de lo previsto por
ci segundo párrafo del item 3.11, este Consejo del Plan Urbano Ambientat considera,
desde un punto de vista urbanIstico, que resuitarla factible acceder a la localización del
uso "Fabricación de instrumentos y aparatos para medir, verificar, ensayar, navegar y
otros fines, excepto ci equipo de control de procesos industriales"; que se encuadra en ci
rubro "502.698. Fabricación de instrumentos y aparatos para medir, verificar, ensayar,
navegar y otros fines, excepto ci equipo de control de procesos industriales" en el
inmuebie sito en la catte Iturri N° 1365, Planta Baja. Area de Arquitectura Especial
AE26, Area de Baja Mixtura de Usos del Suelo 1. Superficie a Habilitar = 595,00m2.
Cabe mencionar que los requerimientos de estacionamiento y carga y descarga
resultarIan exigibles. Por otra parte, se deja constancia que deberá presentar la totalidad
de obras cjccutadas ante ci Organismo Compctcntc.

7. La conformidad prestada por ci prcsente, no puedc interpretarse
como cximición del cumplimiento dc todos y cada uno dc los requisitos y condiciones
estabiccidas por los Codigos UrbanIstico, dc La Edificación, dc Habilitaciones y
Verificaciones, Ley N° 962 y Ley No 123, sus modificatorias y decretos rcglamentarios,
quc no hayan sido expresamente considcrados en ci presente dictanien.

8. Con lo expuesto se remitc en prosccución dc su trámite.

Lic. Ec	 i Alvarez	 Arq. Augusto Bormioli
Consejer PUAM
	

Consejero CPUAM

Lic. Ec. Eduardo E. Epszteyn
Conseiero CPUAM
	

Consejero CPUAM

c. Urb. Gustavo A. Mosto
Consejero CPUAM

Arq. Lilén S. Sandoval Lahitte
*2-81A jV
	

Consejero CPUAM

Dr. Arq. Gui
Consejero

APROBADO E ES	 -A\	 J

CJ9 FEC,ACT. W

Mg. Arq. Fernando Verdaguer
Consejero CPUAM
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GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES
AGENCIA GUBERNAMENTAL DE CONTROL

DIRECCIÓN GENERAL DE HABILITACIONES Y PERMISOS

CERTIFICADO DE HABILITACIÓN
n  f  r r : \  " 1 n { $ -

BuenosAires, - ?l-deJ-u.n-l*q-de?--0-ll. {'}- o¿:.i-' .iiJi ! "-

Titular: FELSAN S.R.L.

Ub ic ac i ón : - - ",-" ESIO"MBA 2 8 &P-IS"O :P-B""CAP,. EED--

U.F./C.: 9 Nomenclatura Catastral: -19f9-Q-0:1-? Partida Nro.: 0238288

Sup. ahabilitar:,.*-3.1".4..-9.,4- - m' Calificador: .-- -G-uilte-¡mo*C-hi,e-sa

l - : , *7 ¡  f ; ,n l
Disposición Nro.: - - - i -* ' '  '" 

Funcionario:

SEGÚIN LEY 449I2OOO
DATOS RUBROiS

D"r.ttp.i0" nuU*

COMER.MAYOR.DE DROGAS, ESPECIAIDADES MEDICINAES,

FRACCIONAM¡ENTO Y ENVASADO DE MEDICAMENTOS Y PRODUCTOS
MEDICINALES

FABRICACION DE MEDICAMENTOS DE USO HUMAT{OYPRODUCTOS
FARMACEUTlCOS

Y ESTOMBA NO 290.-

COPIA AUTENTICADA DE CERTIFICADO DE APTITUD AMBIENiTAL NO
CUMPLIR PERMANENTEMENTE CON LO CIDO EN

PLANO DE VENTILACIONMECANICA

626,330

Y PLANT
ADJUNT

ANEXO I
ADJUNT
No1288

Reser.vado para firma de luncionarios
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